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ACTE DE 
COMMISSAIRE 

DE 
JUSTICE 

 
Première Expédition 

 
T7 

 
  

Coût 

Nature Montant 

Emolument Art. R 444-3 
Majoration 
SCT Art. 444-48 
Total H.T. 
T.V.A à 20 % 
Total TTC 

219.16 
446.40 

      7.67 
673.23 

     134.65 
807.88 

 
Les articles se réfèrent au Code de 
Commerce 
Tarif calculé sur la somme de  13821.53 

€ 

SCT :  Frais de Déplacement 

DEP :  Droit d’Engagement des 
Poursuites 
 
 
Acte non soumis à la taxe 
 
 

 

 

PROCES VERBAL DESCRIPTIF PORTANT SUR L’IMMEUBLE DE 
Monsieur AMRAM Wilio et 

Madame REIN Susan, épouse AMRAM 
 

 
LE MARDI TRENTE JANVIER DEUX MILLE VINGT QUATRE  
 
 
Nous, Société Civile et Professionnelle Franck MASCRET - Stéphane FORNELLI - Henri-Pierre 
VERSINI, S.C.P. Titulaire d'un Office de Commissaire de Justice, Commissaires de Justice Associés 
anciennement Huissiers de Justice, 71 Boulevard Oddo, angle Rue Villa Oddo à MARSEILLE 
(13015), l'un d'eux soussigné, 
 
 
A LA DEMANDE DU : 
Syndicat des Copropriétaires de la résidence Le Chloris, sis 13 boulevard du Redon 13009 
MARSEILLE, représenté par son syndic en exercice, COULANGE IMMOBILIER, SAS au capital de 
7 622 €, immatriculée au RCS de Marseille sous le n° 343 048 039, dont le siège social est 4 place 
Léopold Baverel, 13008 MARSEILLE agissant poursuites et diligences de ses représentants légaux, 
domiciliés en cette qualité audit siège 
Elisant domicile en mon Etude, 
 
Ayant pour Avocat Maître Philippe CORNET de la SELARL CORNET – LE BRUN – GASSEND – 
CHARBONEL, Avocat au Barreau de Marseille, demeurant 45 Cours Gouffé, 13006 MARSEILLE. 
 
A L’ENCONTRE DE : 
1°) Monsieur AMRAM Wilio Haïm Victor, né le 16/05/1940 à tunisie, domicilié 6 Place Guynemer 
95200 SARCELLES 
 
2°) Madame REIN Susan Erica, Epouse AMRAM, née le 28/12/1952 à PORT ELISABETH, 
domiciliée 5/3 REHOV HAREHESS 91610 MAALEI ADUMIM ISRAEL 
 
AGISSANT EN VERTU : 
- D’un jugement réputé contradictoire, rendu en premier ressort le 13 avril 2022 par le Tribunal 
Judiciaire de MARSEILLE, signifié à partie les 12 et 15 juillet 2022, et devenu définitif selon certificat 
de non-appel délivré le 4 avril 2023 ; 
- D’un commandement valant saisie immobilière demeuré infructueux délivré par acte de la SCP 
LEROY BEAULIEU ALLAIRE LAVILLAT CORNEE, Commissaires de Justice à ARGENTEUIL, en 
date du 13 Décembre 2023 ; 
- D’un acte de transmission à autorité compétente du commandement de payer valant saisie 
immobilière dressé par acte de notre ministère, en date du 1er Décembre 2023 ; 
- D’une ordonnance rendue sur pied de requête par le juge de l’exécution du Tribunal Judicaire de 
MARSEILLE en date du 17 Janvier 2024. 
 
 
Le Commissaire de Justice soussigné CERTIFIE s’être transporté ce jour à 10 heures, à l’adresse 
suivante : 
13 Boulevard du Redon, Résidence LE CHLORIS Bâtiment B, 13009 MARSEILLE ; 
 
Assisté de Monsieur Stéphane FOURNIER en qualité de serrurier, de Monsieur WOSKY Gérald en 
qualité d’autorité de Police et de Monsieur Maxime NASRATY, en qualité de diagnostiqueur. 
 
A l’effet de procéder à la description exacte et détaillée des biens qui y sont situés : 
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LOTS N°116 et 119 
DEUX APPARTEMENTS SITUES AU 2ème ETAGE DU BATIMENT B 

PORTANT LES NUMEROS 9 et 12 
 
Personne ne répondant à nos appels réitérés, nous avons demandé au serrurier de procéder à 
l’ouverture judiciaire des lieux. 
 
Où étant, une fois à l’intérieur nous avons procédé aux constatations suivantes. 
 
Les lots 116 et 119 sont attenants et communicants, ils forment un seul et même appartement. 
 
Ce dernier dans lequel nous accédons se compose :  
- D’une entrée 
- D’une salle-de-bains avec WC 
- D’une buanderie 
- De trois chambres dont une avec salle d’eau 
- D’une cuisine 
- D’un second WC 
- D’un séjour/salle-à-manger 
 
Divers meubles et de nombreux objets hétéroclites encombrent les pièces de l’appartement. 
 
ENTREE 
 
Les deux portes palières en bois sont équipées chacune de verrous. 
 
Le sol est recouvert d’un carrelage en état d’usage mais sale et poussiéreux sur l’ensemble de sa 
surface. 
Les plinthes carrelées sont en état d’usage mais sales sur l’ensemble de leur surface. 
La peinture recouvrant les murs est ancienne et usagée. 
Elle est écaillée par endroits et se décroute fortement en entrant dans la pièce à droite. 
La peinture recouvrant le plafond est ancienne et usagée. 
 
La pièce est équipée : 
- D’un téléphone/interphone 
- D’un placard à usage de rangement protégé par trois portes en bois. 
 
Le chauffage est assuré par deux radiateurs. 
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SALLE-DE-BAINS AVEC WC 
 
Il s’agit d’une pièce noire. 
 
Le sol est recouvert d’un carrelage en état d’usage mais sale et poussiéreux. 
Les murs sont recouverts d’un placage faïencé ancien mais en état d’usage. 
La peinture recouvrant le plafond est ancienne et usagée. 
 
La pièce est équipée : 
- D’une baignoire équipée de sa robinetterie en mauvais état d’entretien 
- D’un lavabo sur pied surmonté d’un robinet mitigeur eau chaude/eau froide en mauvais état 

d’entretien 
- D’un bidet surmonté d’un robinet mélangeur eau chaude/eau froide en mauvais état d’entretien 
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- D’une cuvette WC avec abattant, couvercle et chasse d’eau dorsale en mauvais état d’entretien 
- D’un compteur d’eau 
- De trois aérations. 
 
Le chauffage de la pièce est assuré par un radiateur. 
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1ère CHAMBRE 
 
Le sol est recouvert d’un carrelage en état d’usage mais très sale sur l’ensemble de sa surface. 
Les plinthes carrelées sont en état d’usage mais sales sur l’ensemble de leur surface. 
Les murs sont recouverts d’une tapisserie ancienne et usagée. 
La peinture recouvrant le plafond est en état d’usage. 
 
La pièce est éclairée par : 
- Une fenêtre à double battant, cadre en bois simple vitrage en mauvais état d’entretien ouvrant 

sur un garde-corps métallique  
- Une fenêtre à un seul battant, cadre en bois simple vitrage ouvrant sur un garde-corps 

métallique. 
 
La pièce est équipée : 
- D’un radiateur 
- D’un grand placard à usage de rangement et de penderie, protégé par six portes en bois. 
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2ème CHAMBRE 
 
Le sol est recouvert d’un carrelage ancien très sale et poussiéreux sur l’ensemble de sa surface. 
Les plinthes carrelées sont en état d’usage. 
Les murs sont recouverts d’une tapisserie ancienne mais en état d’usage. 
La peinture recouvrant le plafond est en état d’usage. 
 
Le chauffage de la pièce est assuré par un radiateur. 
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La pièce est éclairée par une porte-fenêtre à double battant, cadre en bois simple vitrage. 
Cette porte-fenêtre est équipée sur ses côtés gauche et droit, d’un châssis fixe vitré, cadre en bois 
simple vitrage. 
 
Le chauffage de la pièce est assuré par un radiateur. 
 

 

 

 
Cette pièce conduit à une terrasse. 
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TERRASSE 
 
Elle est délimitée par un garde-corps métallique. 
 
Sol : carrelage ancien mais en état d’usage. 
 
Equipements : 
- Deux vide-ordures  
 

 

 
 
BUANDERIE 
 
Le sol est recouvert d’un carrelage ancien mais en état d’usage, très sale et poussiéreux sur 
l’ensemble de sa surface. 
Les plinthes carrelées sont anciennes mais en état d’usage, sales sur l’ensemble de leur surface. 
Les murs sont recouverts pour partie, d’un placage faïencé ancien mais en état d’usage ; les autres 
parties murales sont recouvertes d’une peinture ancienne et usagée. 
La peinture recouvrant le plafond est en état d’usage. 
 
La pièce est équipée : 
- D’un ensemble de placards à usage de rangement protégés par des portes en bois 
- D’un robinet d’arrivée d’eau avec tuyau d’évacuation d’eau pour appareil électroménager 
- D’une chaudière à gaz de marque GAZLINER 
- D’un tableau électrique comprenant un disjoncteur et des portes-fusibles 
 
Le chauffage de la pièce est assuré par un radiateur. 
 
La pièce est éclairée par une porte-fenêtre à un seul battant, cadre en bois simple vitrage, équipée 
sur son côté droit, d’un châssis fixe vitré, cadre en bois simple vitrage, l’ensemble protégé à 
l’extérieur par des volets en bois. 
 
Cette pièce donne accès à la même terrasse que la chambre 2. 
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CUISINE 
 
Le sol est recouvert d’un carrelage ancien mais en état d’usage, très sale et poussiéreux sur 
l’ensemble de sa surface. 
Le placage faïencé recouvrant les murs est ancien mais en état d’usage, sale sur l’ensemble de sa 
surface. 
La peinture recouvrant le plafond est en état d’usage. 
 
La pièce est équipée : 
- D’un bloc évier double bac surmonté d’un robinet mitigeur eau chaude/eau froide, posé sur un 

meuble, une porte, un tiroir 
- D’un robinet d’arrivée de gaz. 
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Le chauffage de la pièce est assuré par un radiateur. 
 
La pièce est éclairée par une porte-fenêtre à double battant, cadre en bois simple vitrage, protégée à 
l’extérieur par des volets en bois. 
 
Cette pièce donne accès à la même terrasse que la chambre 2 et la buanderie. 
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SEJOUR / SALLE-A-MANGER 
 
Le sol est recouvert d’un parquet en bois en mauvais état, sale et poussiéreux. 
Les plinthes en bois sont en état d’usage. 
 
La peinture recouvrant les murs est en état d’usage ; elle est écaillée en partie basse du mur en 
entrant à gauche. 
La peinture recouvrant le plafond est en état d’usage, elle est écaillée en entrant à gauche devant la 
porte-fenêtre. 
 
Le chauffage de la pièce est assuré par deux radiateurs. 
 
La pièce est éclairée par : 
- Une porte-fenêtre à double battant, cadre en bois simple vitrage, équipée sur ses côtés gauche et 
droit, d’un châssis fixe vitré, cadre en bois  
- Une porte-fenêtre à un seul battant, cadre en bois simple vitrage, protégée à l’extérieur par des 
volets en bois. 
 
La pièce est équipée : 
- D’une grande bibliothèque avec placard de rangement en partie basse. 
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Cette pièce conduit à la même terrasse que la seconde chambre, la buanderie et la cuisine. 
 
 
3ème CHAMBRE AVEC SALLE D’EAU 
 

• CHAMBRE  
 
Le sol est recouvert d’un carrelage en état d’usage mais sale sur l’ensemble de sa surface. 
Les plinthes carrelées sont en état d’usage. 
Les murs sont recouverts d’une tapisserie sale et usagée. 
La peinture recouvrant le plafond est en état d’usage. 
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La pièce est équipée : 
- D’un placard à usage de rangement et de penderie, protégé par deux portes coulissantes 
 
Le chauffage de la pièce est assuré par un radiateur. 
 
La pièce est éclairée par une porte-fenêtre à double battant, cadre en bois simple vitrage, protégée à 
l’extérieur par des volets en bois l’ensemble ouvrant sur un garde-corps métallique. 
. 

 

 
 

• SALLE D’EAU 
 
Le sol est recouvert d’un carrelage ancien mais en état d’usage, sale et poussiéreux2 sur l’ensemble 
de sa surface. 
Le placage recouvrant les murs est ancien mais en état d’usage. 
La peinture recouvrant le plafond est en état d’usage ; elle est écaillée dans le coin douche. 
 
La pièce est équipée : 
- D’un lavabo sur pied surmonté d’un robinet mélangeur eau chaude/eau froide 
- D’une douche équipée de sa robinetterie, séparée du coin lavabo par une cloison en carreaux de 

verre 
- De deux aérations 
 
La pièce est éclairée par deux rangées de trois pavés de verre. 
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WC 
 
Il s’agit d’une pièce noire. 
 
Le sol est recouvert d’un carrelage ancien mais en état d’usage, sale et poussiéreux sur l’ensemble 
de sa surface. 
Les murs sont recouverts d’un placage faïencé ancien mais en état d’usage. 
La peinture recouvrant le plafond est en état d’usage. 
 
La pièce est équipée : 
- D’une cuvette WC avec abattant, couvercle et chasse d’eau dorsale 
- D’un compteur d’eau 
- D’une aération. 
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LOT N°73 
UNE CAVE SITUEE AU SOUS-SOL DU BATIMENT B PORTANT LE 

NUMERO 9 
 
Cave non identifiable 

LOT N°76 
UNE CAVE SITUEE AU SOUS-SOL DU BATIMENT B PORTANT LE 

NUMERO 12 
 
Cave non identifiable 
 
 
 

TRES IMPORTANT 
 
Les lieux semblent inoccupés. 
 
Le certificat de mesurage des lieux établi par Monsieur NASRATY est annexé au présent. 
 
Il stipule une surface Loi Carrez de  128,95 m².    
 
Monsieur NASRATY adressera directement à Maître CORNET ses diagnostics techniques. 
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A la fin de nos opérations, les lieux ont été refermés soigneusement par notre serrurier, sans qu’il 
n’ait été nécessaire de changer les serrures. 
 
De retour en notre étude, nous avons clôturé définitivement nos opérations à 13 heures 45 par la 
rédaction dudit procès-verbal descriptif, donnant lieu à la perception d'un émolument 
complémentaire de vacation en application des Articles A444-18 et Article A444-29 du Code de 
Commerce. 
 
Nous précisons que les clichés photographiques annexés au présent ont été pris au moyen d’un 
appareil photos numérique, et ont été développés sur un ordinateur avec comme seuls 
modifications une réduction de format, les proportions étant conservées, et un éclaircissement des 
couleurs parfois nécessaire à la définition sur papier. 
 
Plus rien n'étant à constater, nous avons dressé le présent Procès-Verbal pour servir et 
valoir ce que de droit. 
 
 
SOUS TOUTES RESERVES DONT PROCES VERBAL 
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