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PARDEVANT Maitre Auguste
MATAUZAT, Docteur en Droit, Notaire &
Marseille, soussigné.

- A COMPARU -

Monsieur Serge BERTHOIN, ad-
minigtrateur de Sociétés, demeurant a
Marseille, rue Paradis, Numéro 295,

AGISSANT en qualité de
seul Gérant, au nom et pour

le coupte de la Société " 17

URBAINE RECONSTRUCTION ‘' So-

ciété 4 Responsabilité Limitée,

au capital de dix mille nou-
veaux francs ( 10.000 ), dont
le si¢ge est a Marseille, rue

Montgrand, Numéro 35 bis,

constituée suivant acte sous

geings privés en date & Mar-

seille, du premier Juin mil

neuf cent quarante neuf, en-

registré & Marseille H.2. le
premier Juin mil neuf cent

quarante neuf, volume 1949,

Numéro 705 / A Folio 532, dfi-

ment publié dans le Journal

" Les Publications liarseillai-

ses " des quatre au sept Juin

mil neuf cent gquarante neuf.

ladite Société immatricu~
lée au Registre du Commerce
tenu au Greffe du Tribunal de

Commerce de Marseille, sous

le Numéro 59 / B / 445,

LEQUEL, és~qualités, a, par
ces présentes, exposé ce qui suit

Que la Société " L'URBAINE
RECONSTRUCTION ™ est propridétaire d'une
parcelle de terrain, située & Marseille,
quartier Saint-Jérdme, Chemin Vieinal
Ordinaire Numéro 5 de Chiteau Gombert,
cadastrée ap cadastre rénové de la Ville
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de Marseille, Quartier Saint-Jerbme sous le Numéro II
de la Section A, pour une superficie de trois hectares
six ares quabtre vingt quinze centiares.

Que cette Société se propose d'édifier
sur ce terraln, un groupe immobilier destiné & &tre
soupis ab régime de la copropriété, tel que celui-ci
est &tabli par la loi du vingt huit Juin mil neuf cent
trente huit. _

Préalablement audit réglement de copro-
priété, Monsiéur BERTHOIN, és-qualités, a établi 1’
origine de propriété de cet immeuble puis fait état
des diverses autorisations obtenues.

- ORIGINE DE PROPRIETE -

La Société " L'URBAINE RECONSTRUCTION "
est propriétaire de 1'immeuble dont il s'agit, pour
avoir acquis un terrain de plus grande importance, de
la Société Civile Immobiliére de SAINT JEZROMZ, Société
Civile au capital de un million de francs, dont le
siége est & Marseille, rue Saint-Victor, Numéro 28,
suivant acte re¢u par Maitre MALAUZAT, Notaire a Mar-
seille soussigné, le vingt sept Décembre mil neuf cent
cinguante sept, publié au premier Burzau dzs Hypothe-
ques, le quatorze Janvier mil neuf cent cinquante huit,
volume 2563, Numéro II.

, Cette vente a eu lien moyennant le prix
de quinze millions de francs, sur lequel la Société
acquéreur a payé comptant a la Société venderesse qui
en a consenti guittance de la somme de btrois millions
deux cent cinquante mille francs.

Quant au solde, soit la somme de onze
millions sept cent cingquante mille francs, la Sociédté
acquéreur s'est obligée & le payer, dans un délai d'un
an & compter du jour de l'acte avec intérédt au taux
de sept francs pour cent l'an, payable en n3me temps
que le capital.

_ En vertu de cet acte, il a été créé douze
zTosses au porbteur numérotées de un & douze, & échéan-
ce du vingt sept Décembre mil neuf cent cinquante huist,
les onze premiéres de un million de francs chacune et
la douziéme de sept cent cinquante mille francs, en
principal, plus tous intéréts et accessoires.

' ' Inscription de privilége de vendeur

a €té publiée au premier burcau des hypo-

théques de Marseille, le guatorze Janvier

mil neuf cent cinquante huit, volume 771,

Numéro 8.

Audit acte, le représcntant do la Société
venderesse a déclaré que cette derniére n'était pas
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‘et n'avait Jamais été en état de faillite, réglement
Judiciaire ou cessation de paiement.

"Bt qu'elle n'était pas touchée et n'était
pas susceptible de 1'8tre par les dispositions des or-
donnances en vigueur sur les profits illicites.

- ORIGINE ANTERIEURE -

I ~-La Société Civile Iumobiliédre de SAINT
JEROME était propriétaire de l'immeuble dont s'agit
pour lvavoir acquis de Madame Marie Lazarine PERDOMO,
sans profession, demeurant & Marseille, Avenue du Prado,
Numéro 271, veuve de Monsieur aAlexandre Hyacinthe FASCIO
aux termes d'un acte regu par mMaltre MALAUZAT, Notaire
& Marseille, le treize Décembre mil neuf cent guarante.

Cette acquisition a eu lieu moyennant le
prix de cinq cent mille francs, payé comptant et quit-
tancé dans 1'acte. .

Audit acte, la venderegse a déclaré :

Qu'elle était veuve en uniques noces de
Monsieur Alexandre Hyacinthe FASCIO, :

Qu'2lle n'était pas et n'tavalt Jjamais été
tutrice de mineur ou dfinterdit.

Que l'immeuble vendu n'était grevé d'zu-
cune inscription.

Une expédition dudit acte a été
transcrite an premier bureau des hypo-
théques de Marseille, le vingt et un Dé~-
cembre mil neuf cent gquarante, volume
1237 Numéro 34.

ITI -~ Ledit immeuble appartenait a iadame
PERDOMO, veuve de lMonsieur FPASCIO, par suite de 1l'ac-—
quisition qu'elle en avait faite en son nom personnel
¢t & titre paraphernal au cours de son mariage avec
Monsieur Alexandre Hyacinthe FASCIO, avec lequel elle
était mariée sous le régime dotal exclusif de toute
communauté, aux termes de leur contrat de mariags recu
par Maltre BARD et Maftre GOUDET, tous deux Notaires &
Marseille, le dix neuf Avril wil neuf cent huait, de
Madame Marie Catherine FaBRIQUE, sans profession, veuve
de Monsieur Jean Antoine PHILIPON, de Monsieur Antoine
Chaffrey PHILIPON, Notaire & Marseille, et lMadame Eli-
sabeth Adrienne Virginie TOY-RIONT, son épouse, suivant
acte sous seings. privés en date a Marseille, du vingt
neuf Mars mil neuf cent vingt six, déposé avec avéra-
tion de signapures aux minutes de Maltre DEYDIER, No-
taire & Marseille, par acte du trois Mai mil neuf cent
vingt six.

Cette vente a eu lieu moyennant le prix
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de deux cent gquatre vingt quatorze wmille francs, payé
comptant et guittancé dans 1'acte

Audit acte, les vendeurs ont déclaré :

Que Mmadame PEILIPON, était veuve non Tre-
mariée; S

Que les époux PHILIPON / TCY-RIONT étaient
mariés sous le reglme dotal aux termes de’ leur contrat
de mariage regu par Maltre RAYNAUD, Notaire 4 Marseille,
le sept Juin mil Huit cent quatre vingt dix neuf, avec
Faculté pour 1'épouse de renoncer & son hypothéque
1égale en faveur des acquéreurs de son mari et gqu'
ancun d'eux n'était pas 2t n'avait jamais été tuteur
de mineurs ou dtinterdits. o

sttendu ces déclarations, il n'a pas été
procédé sur cebte acquisition aux formalités de la
purge des hypothégues légales.

Une expédition dudit contrat a été
transcrite au premier bureau des hypo-—
théques de marsellle, le six kai mil neuof
cent vingt six, volume 2737, Wuméro 5.

~ ATANT ICI PRACISE que vionsisur

Alexandre Hyacinthe FASCIO, époux de

Madame PERDOMO, est décédé a Mar-

seille le vingt neuf Juillet mil

neuf cent gquarante, ainsi que le

consbtate une expédition de son acte
de décés demeurée annexée a ull acte
do noboriété regu par Maitre MALAU-

ZAT, Notaire sus-nommé, le vingt et

un Octobre mil neuf cent guarante.

—~ AUTORISATION -

Suivant arrédté de wonsleur le Préfet d=s
Bouches du Rhdne, en date & Marseille du six Cetobre
0il neuf cant cinguante nsuf, portant le nUmWETO 59 /
254 / P, la Société " L'URBAINE RTCONSTRUCTION " a
obtenu 1'autorisation de creation d'un groupe immobi-
lier dans les btermes ci-dessous, littéralement rap-
portés :
w. B PRIFET-DIS BOUCHS DU AHCNE,
v Comuandcur de la Légion A'Honneur,
"YU les-articles 84 & 92 du Code de
1 1'Urbanisme et de 1*Habitation, relatifs
" gu permis de construlre,

" YU le décret numéro 46=-1792 du dix
solit mil neuf cent giarante six, moc. ifié
" par le decretb numéro - 55-1177 du trente
" ot un Aofit mil neuf cent cinguante
" cing,
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" VU le décret Numéro 55-1164 du vingt
neuf Aolt mil neuf cent cinguante cing, por-

.tant réglement d'administration fubtlicie

pour 1l'application de l'article 91 du Code
Précité,

" VU le ‘décret numéro 55-13% du vingt
deux Octobre mil neuf cent cinquante cing,
fixant les régles générales de constraction
des bitiments d'habitation,

" VU la loi numéro 57-908 dn sept Aol
mil neuf cent cinquante sept, tendant & Favo
riser la construction de logements et les
équipements collectifs.

" VU 1'arrété ministériel du quatorze ifo-
vembre mil neuf cent cinguante huit, relatif
& la date d'zsntrée en vigueur des disposi-
tions du décret sus-vigé du viagt deux Octo=
bre mil neuf cent cinguante cing,

" VU le décret Numéro 58-1467 du trents
et un Décembre mil neuf c:nt cinguante huit,
relatlf au pernis® de construire,

" VU lé rézlement danitaire départementsl
du premier Vctobre mil neuf cant quarante
cing, modifié par les arrdtés préfectoraux
des quatre iai mil neuf cent cingquants, deuw
Avril et treize Septembre mil neaf cant cin-
quante et on.

" VU le plan d'Urbanisme Directeur ap-
prouvé le sept iars mil nsuf cent cinguants
neuf,

" VU la demande de pereis de constraire
présentée par la Socidté " L'URRATIZ R0l
TRUCTION ", représentée par son Gérant, o
sieur BERTHOIN, & l'effet d'8tre ~utorisés 4
procéder & la rénlisztion d'un ensemble iq-
mobilier, compranant cent guatre vingt dix
logements & llarseille, 235, Chemin S3int-
Jérdme, propridté " LVALGERI GHNE -

" VU 1'avis numéro 3559-890/58 en date dg
dix huit Février mil neuf cent cinguante neuf
de sonsieur le daire de la Ville de siarseille.

" VU 1'avis numéro 41.478 en date du vinzt
trois dars wil neuf cent ci nquante neuf de
Monsienr le Directeur des Services Départe-
mentaux du Ministére de 12 Construction,

T.Va 1l'avis émis par la commission dép=r-
tementzle d'Urbanisme dans sa sé=nce du tren-
te Septembre mil neuf cent cinguante neuf,

r. —
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" gur la proposition -de ilonsieur le Se-

crétaire Général des Bouches du Hhdne
- ARRETE -

" Article ler.-—

""Te permis de construire est accordé i
la Société " L'URBAINE RECCNSTRUCTION ", re-
présentée par son Gérant, Monsieur Ssrge
B&RTHOIN, demeurant a Marseille, 39 bis, rue
iiontgrand, pour réalisation d'un ensemble
immobilier comprenant 190 logements, & Mar-
seille, quartier de Chédteau Gombert, 235,
Chemin de 3aint-Jérdme.

" Ces constructions seront exécutées con-
formément aux plans, programmes dfaménage-
ment, cahier des charges, devis descriptifs
et estimatifs numérotés de 1 & 56 et visés
pour 8&tre annexés au présent arrdté, sous
réserve des droits des tiers et de 1l'obser-
vation des conditions particuliéres énumé-
rées aux articles sunivants :

" Article 2.-

"“Par dérozation aux prescriptions des

articles 36, 37 et 39 du réglement annexé

au plan dfurbanisme directeur de la Ville,
le projet est agréé tel qu'il a été présen~
té. ‘

" Article 3.-

".Ta partie & élargir entre les deux
voies d'accés de 1l'enseuble nécessitera des
travaux de terrsssement résultant du nivel-
lement du Chemin de Chfteau-Goubert et le
terrain ainsi libéré devra &tre aménagé en
trottoir sablé et roulé comportant bordure
et caniveau; tous cues travaux devront étre
réalisés en accord préalable avec les Ser-~
vices «unicipaux de 1'Urbanisme et de la
Voirie par le constructeur et & ses frais.

" Article 4.-

" Tes divers immeutles et garages devront
dtre rigoureusement implantés suivant les
distances minims ci-apreés :

W BIOC 4 ¢ 12 m 50 de 1a lizne divisoire
Sud=Ouest et a 14 m 50 du Bloc G,

" BLOC B¢ 26 m de 1'alignement opposé
du Chemin de Chiteau-Gombert,

" BLOC D¢ 10 m de la ligne divisolre
Sud-Ouest,
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" BLOC F s 12 m 50 de la ligne divisoire
Nord _ :
: "’Garages (1) : 10 m de 1la ligne divisoirse
Sud-Ouest, _

" Garages (3) ¢ 10 m de la lighe divisoire
Nord. - -

" Arficle 5.~
" Le sol des espaces devra 8tre aménagé
de fagon que les eaux de ruissellement puis-

sent s'écouler normaslement vers les nuvrages
de réception- sans aucune possibilité de stz
gnation, : _

" Article 6.= _

" TTaced®s au groupe devant les immeubles
C et H devra &tre modifié. Les deux voies
desservant le bAtiment H et le Bitiment G
devroht &tre raccordés entre elles par un
pan coupé paralléle au futur alignement du
C.V.0. Numéro 5 de Chéveau-Gombert et 4 6 mw
de cet alignement; ce pan coupé devra &tre
traité comme 1l'ensemble des voies, c'est-a-
dire avec caniveau, bordure de trottoir et
trottoir.

" Article 7.-
" Des boites d'arrosage devront &tre judi-
cieusement disposées en accord préalable avac

le Service Wunicipal du nettoiement, afin &
assurer la propreté des voies et des espaces
plantés.

"-Article 8.-

" Devront &tre réalisés en accord préa-
lable avec le service municipal de 1'i:ssai-
nissement

" a) Le branchoment de 1la canalis~tion <e
desserte intéricure de lienseuble & 1'ouvrage
& établir dans le Chemin de ChAteau-Gombert
et perpendiculairement & 1l'axe de cette vois:

" b) La pose d'une canilisation pleviale
en ciment cunbtrifugé de O m 50 de diamétre
intériew entre 1l'entrée de la propridté et
le ruisseau existont 4 1'angle de la traverse
Charles Susini ot l'aménagement de deax bou-
ches d'égout & 1l'entrée de 1'ensemble.

" ¢) La pose d'une canalisation sanitaire
en tuyau de grés de O m 25 de diamétre inté-
Tleur entre l'entrée de la propriété jusqu'i
l'angle de la rue de Fuveau st de 12 travernse
des Bonnets;
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" Cette canalisation sera établie suiv-ont
les normes de la Ville de .arseille avec
regards de visite et tubulures de raccorde-
ment, :

" d) Ces ouvrages d'assainissement (pluVLal
et sanltalrb) établis sous le sol des voies
extérieures a 1'ensemble, devront &tre cédés
gratuitement & la Ville de iarseille & 1z
preniere demande de 1l'Administration.

".e) Les ¢onstructeurs devront signaler
trois-mois & 1l'avance au Service Municipal de
Tassainissement le début des travaux exbérieurs
au groupe et obtenir des services intéressés
l'autorisation d'exécuter les travaux sous
chaussée du Chemin Viecinal de ChAteau-Gombert
depuis lfentrée de la propriété jusguta 1!
afigle & la Traverse des Bonnets, angle rue
de Tuveau.

" Article 9.~
" Ta C ure de l'ensemble =2n bordure do

la voie et des lignes divisoires de proorlete
devre 8tre constituée par des hales vivas de
préférence ou par un mur bahut mesurant asu
plus O.m 70 de hauteur, surmonté d'uvune zrille
de 1 m 50; dans le cas ol le mur bahut for-
merait souténement, sa hauteur ne devra pzs
excéder O m 20 au-dessuo du sol naturel sou-
tenu.

" Article 10.~-

" Les voles et espaces libres de l'enscum-
ble devront &tre 2clairés suivant une ins-
tallation preénlablement établie en accord
avece le soervice . unicipnl de 1'HEelnirarce,

" Article li.-

" La realisation du centre coumsrcinl pri-
v au plan de masse devra faire 1'objet 4F
une nouvelle demande de¢ permis de coastruirs.

M Article 12.-

" L'emplacement et les dimensions du post

18]

‘transformateur projeté devront &tre 1gr3ca

par 1'ELECTRICITE D& FRANCE ot dans le cas
d'une nouvelle lmplgnt tion, celle-ci devra
2tre soumise & 1'agrément préalable du ser-
vice municipal de 1'Urbanisme,.

" Article 13.-

" A proximité de cha :que groupe de gzrogss
devra &tre réalisée une aire de lzvage béton~
néa ou asphaltée avee puntes vers un orifize
dfévacuation raccordé au résean d'égoub.
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" Article I&4.-

Les sorties sur toltures des conduits
unitaires devront é&tre conformes aux pres-
criptions de circulaire ministérielle du
14 Novembre 1958.

" Article 15.~ :

" Aucun balcon ne devra 8tre édifié &
moins de 1 m de hauteur & compter du niveau
du sol extérieur.

" Article 16.-

" Les dispositions contenues dans.la lettre
du constructeur, en date du gquinze Octobre
mil neuf cent cinquante huit et portées en
annexe au devis descriptif -du projet, devront
étre rigoureusement respectees.

" Article 17.-

" L'allmenﬁgtlon en eau des immeubles
devra &tre assurée sous pression par coup-
Geurs particuliers, sauf avis contraire de
la Société des EAUX DE #ARSEILLE. :

" Article 18.-

' Tes water—closéts et salles d'eau en
pOSltlon centrale devront satisfaire aux pres-
criptions de la circulaire du quatorze Novem-~
bre mil neuf cent cinguante hult,

" Article 19.-

" Les installations sanitaires davront
gtre établies suivant les regles du aystemb
separatlf édictées par l'arrete nunicipal
du seize Octobre mil neuf cent trente trois.

" Article 20.-

" Les travaux de voirie, d'adduction 4t
cau, d'assainissement, dféclairage et 4d'une
maniére générale, tous les btravaux d°'aména-
gement prévus, devront &tre exécutés par le
construteur, a ses frais, conformément aux
regles de l'art et agréés par les services
intéressés.

" Le certificat de conformitéd des immeu-
bles en cause ne sera délivré qu'aprés la
réalisation compléte des travaiox prévités.

" Mention de ce tertificat devra figurer
dans les actes de vente ou de location in-
téressant les immeubles dont la construction
est autorisée par le présent arrété.

" Article 21.- |
A" Monglieur le Secrétaire des Bouches du
Rhone,

" Monsieur le #aire de 1o Ville de ar-
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" seille, et
¥ sonsieur le Dirccteur des Servicas
" Départementaux du Ministére de la Cons-
" truction,
" Sont chargés, chacun en ce qui l=
" concerne, de l'exécution du présent
" arrété,
" Tait a Marseille,
" Le six Cctobre
" @il neuf cent cinguante neuf,
" Pour le PREFET
" Le Secrétaire Général,
" Signé : Louis HEDOUIN, ™
Monsieur BERTHOIN, és~qualités, déclare
que la Société " L'URBAINE RECONSTRUCTION " a solli-
cité une dsmande de primes & la constructlon concernant
la création du groupe immobilier dont il stagit.
CECI EXPOSEH,
Monsieur BERTHOIN eanualites, en vue de
la division du groupe immobilier dont il s 'agit, de
sa vente par appqrtemcnts et par lots dLStlnCtS, a
établi le réglement de copropriété ci-zpres.
- RbGLufE_T D3 OfROrRIWTm -

— A u'_' —_— et - —-— -
i e P B et

Le présent réglement de copropriété est
établi en conformité de la lol da vingt huit Juin mil
nenf cent trente huit, modifide par le décret du vingt
neuf Novembre mil neuf cent treate huit, afin notam-
ment de

: 1°— Détermincr les parties du groupe im~

mobilier qul seront communes, solt & 1l'ensemble de
tous les propriétalres, soit & certains d'entre eux
2t celles quli seront privies;

2°- Fixer les drolts et obligations et
les charges des futurs propriétaires ou leurs ayants-—
cause désignés au cours du présent reglement sous le
non des compropriétaires;

3%~ QOrganiser le fonctionnement du syn-
dicat des propriétaires et l'administration du zroupe
immobilier;

4°~ Bt régler entre les différents copro-
prletulres futurs les rapports de voisinage et de co-
propriété afin d'éviter toute difficulté,

Tout ce qui n'est pas prévu par le
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présent réglement restera régi par le droit comnun &
défaut de décision prise par 1l'Assemblée Générals dos
copropriétaires. ' ‘ _

Ce réglement restera en vigueur & portir
du jour de la réalisation des ventes des appartemants
et locaux ou de 1'un d'entre eux et il sera oblig=ztoirs
pour tous les copropriétaires d'une fraoction quelcongue
di groupe immobilier et lesurs ayants-cause quels qu'ils
soient.

' Toutes ces dispositions leur seront appli-
cables et opposables sans aucune réserve. . ,

Il en sera fait mention dans tous les con-
trats et actes déclaratifs et translatifs de propristé
concernant les locaux dépendant du groupe immobilier
en question et les nouveaux propriétaires qui seront
cgalement soumis & son exécubion devront en outre faire
élection de domicile attributif de juridiction & ¥ar-
seille, faute de quoi, cc domicile sera de plein droit
consideré comme étant élu dans le groupe immobilier.

Dés que la division sera effective lsas
copropriétaires se trouveront obligatoirement et de
plein droit groupés dans un Syndicat représentant 1é4-
gal de la collectivité, conformément & 1'article 7 de
la loi du vingt huit Juin mil neuf cent trente huit.

_ ~_Ce Syndicat sera dénommé ™ SYNDICAT DES
COPROPRIETAIRES DU GRCUPE IMMOBILIER IF VAL DES PINS *,

Tous les frais, droits et honoraires dzs
pbrésentes 2t de leur suite, y compris le cout d'une
expédition pour chacun des copropriétaires, scront
supportés par les copropriétaircs proportionnellenent
aux droits de chacun dans les parties cosmgnes géné-~
rales.

— CLAUSE CONPROMIESQIRS -

Les difficultés relatives & 1l'application
du réglement de copropriété susceptibles de naltre,
solt entre les copropriétaires, soit eatre eux et le
Syndicat ¢t le Syndic, relativement a4 la jouissance &t
& 1l'administration des parties communza Ao 1'iamesble,
seront réglées par voie d'arbitrage.

: Chacune des parties en présence désignera
an arbitre et tout remplacemcnt en cas de déceés, refue
ou emp@chement quelcongue de 1'2rbitre désigné, et an
plus tard dans le délai de huit jours, & compter de
1a mise en demeare qui lui =ura été faite par lettre
recoumandée avec accusé de rdception par 1'autre partis.
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Si les arbitres ne s'entendent pas pour
concilier les parties ou pour r:ndre lesur sentencs,
ils auront & désigner un troisiéme arbitre qui formsra
avec eux un tribunal & trois statuant & la majoritd
des voix de ses membres. S

‘ Faute gar une des parties de désigner son
arbitre (ou tout remplacesment en cas de refus, dédecds ou
empéchement quelconque de celui désigné) comme dans le
cas ol les deux arbitres ne tomberaient pas d'accord
pour la désignation du troisiéme arbitre, comme il est
prévu plus haut, il sera pourvu & cette désignation
par le Président du Tribunal de Grande Instance de .
Marseille, statuant sur requéte d¢ la partie la plus
diligente, par simple ordonnance. '

Les arbitres seront dispensés de 1'obser-
vation des formes et délais du Code de Procédure Civile,
ainsi que du dépdt et de 1l'enrcgistrement de leur sen~
tence.

La décision arbitrzle devra &tre rendus
dans le délai de deux mois & partir du jour ol les ar-
bitres auront été saisis, néanmoins, les arbitrss pour-
ront s'ils le Jugent utile, proroger d'un mois ce dé-
Les arbitres statueront en dernier ressort,
sans que leur sentence solt susceptible d'appel, de
requéte civile ou d'autre voie de reecours.

' Au cas ou l'une des parties tenterait p:r
des manosuvres qudconques de paralyser 1l'arbitrage ou
n’exécuterait pas volontairement la sentence rendue,
elle supporterait tous les frais, =t droits nécessités
par la procédure engagée pour rendre la sentence exécu-
toire. _

Chacune des parties réglera les frois =t
honoraires de l'arbitre par ¢lle désigné, antéricure-
nent aux opérations d'arbitrage.

Le montant total de ce¢s honoraires, vy
compris éventuellement ccux du tisrs arbitre, les frais
aaxguels aura pu donner lieu l'instruction de 1l'affairs
et tous ceux qui pourraient devenir exigibles en con-
séquence de l'arbitrage formeront les dépens sur 1'=t-
tribution desquels les arbitres statmeront dans leur
sentence, sauf ce qui est stipulé plus haut, & titre
de clause pénale, en cas de refus d'sxécution volon-
taire de la sentsnce rendue.

CHAPITRE I
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Le groupe immobilier & édifier, dénommé
" LE VAL DES PINS " est situé & Marseille, quartier des
Saint-Jérdme, Chemin Vicinal de Chiteau~Gombart, ou
Chemin de Saint-Jérbme, numéro 235.
I1 sera implanté sur une parcelle dc ter-
rain cadastrée au cadastre rénové de 1la Ville d= . ar-
seille, gquartier Saint-Jérbme, sous le numéro II de 1=
Section A pour une superficie de trols hectarss, six
ares, quatre vingt quinze centiares.
Cette parcelle de terrain confronte dans
son enseuble 3
- Du Nord : Mur séparatif paraissant mi-
toyen et Société Civile Immobiliére
" L'ALGERIENNE “, o

- De 1'Est : Chemin Vicinal Ordinaire Nu-
néro 5 de Chiteau~-Gombert et Société
Civile Immobiliére ' L'ALGERIGKNNE ",

- Du Sud et de 1'Quest : La propriété
Pré Vallon.

Sauf meilleurs ou plus récents confronts
511l en existe. '

Ce groupe immobilier coumprandra :

I - Hult grands bitiments & usage d'habi-
tation dénommés aun plan de masse, bloec "A"™, bloc "BY,
bloc "C", bloe "D", bloc "E', bloec "F'", bloc "G" et
bloc "H",

Bloc "A" : Ce bloc situé cbté Ouest de
la parcelle dont sTagit sera orienté dans l'axe Sud-
Nord, il ssra élevé de quatre étages sur caves 2t rez-
de-chaussée et sera desservi par trdois cages d'escalier,
dénommés escalier 1, 2 et 3 en commengant par 12 gauche
pour un observateur faisant face & 1a fagade princi-
pale.

I]1 comprendra trente appartsients dont
dix F3, dix P4, cing FS5 et cing Fé.

Bloc "B" : Ce bloc perpendicul=zire au
Chemin VicinaTl Ordinaire Numéro 5 e Chiteau~Gombert
et Société Civile Im..obilidre "™ L'ALIEZRIZNNE " scra
orisnté sensiblement dans 1l'axe Est-Ousst; il sera
élevé de quatre étages sur caves et rez-do-chaussée et
desservi par deux cages d'zscalier, dénommés Escalier
1 et 2, en commengant par la gauche pour un observa-
teur faisant face & la fagade principale.

Il comprendra vingt appartements dont -
cing #35, dix F4 et cing FS.

Bloe "C" : Ce bloc sensiblemsnt dans le
prolongement du bloc "A" sera orienté dans 1'sxe Sud-
Nord, 1l secra élevé de quatre détages sur caves ab
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rez—de-chausséa. et desservi par deux cages d'escalier,
dénommés escalier 1 et 2, en commengant par la gauche
pour un observateur faisant face & 1la fagade princi-
pale,

Il comprendra vingt zppartsments dont
cing F3, dix F4 et cing F5. -

Bloc "D" : Ce bloc situé dans la partie
Cuest de la parcelle dont s'agit sera sensiblement
orienté dans 1l'axe Est-Ouest, il sera &1:cvé de quatre
étages sar caves et réz-de-chaussée, et desservi par
deux cages d'escalier dénommés escalicr 1 et 2 en com—
mengant par la gauche pour un observiteur faisant face
a4 la fagade principals.

Il comprandra vingt appartes:nts dont
dix 3 et dix F4.

Bloc "E" "¢ Ce bloc situé parallélsment zu
pricedent et dans le mdme axe sera élevé de quatre étm-—
ges sur cave et rez-de~-choussée st desservi par deux
cagss d'escalier, dénomucs cscalier 1 &t 2, en commen~
¢ant par 1la gauche pour un cbssrvitour faisant fzeo &
la Ta¢zde principsls. . .

I1 comprendra vingt appartencats dont dix
F3 et dix 4. :

Bloc "F" : Ce bloc situé A 1l'extrémité Nord
de la parcelle sera paralléle au bloc U =t B, il sera
elevé de quatre étages sur caves, ob rez-ds-ch=ussée,

¢t desservl par trois cages d'escaliar, dénommés esca-
lier 1, 2 et 2 en commengant par la gauchc pour un ob-
servateur faisant face & la fagade principale.

I1 comprendra trente sappartements dont
dix F3, dix P4, cing %5 et cing F6.

Bloc "G s Cz bloc situd dans 1o partie
rord-Es% de la parcelle perpendiculaircaent oux Llocs
D et B sera élevé de quatre 4tages sur caves et reg-do-
chzussée et desservi par troils cazes A'esenlisr Adnon-
més escalizr 1, 2 et 3 en coamengant par la giuche
pour un observateur faisant face & 1l fagede princi-
pﬂllgi

I1 comprondra trentz appartsmants dant
dix F3, dix ¥4, cing PS5 et cing FG.

Bloe "H" : Ce bloc situd =
cédent et perpendiculair:zent sera &lavd
étages sur caves ot roz-do-chaussde ot desse

S

Ry kv -
dzux cages 4'.sealier dénoiads esculisr 1 et 2 en
commengant par la gavche prur un obscrvap ur fiisaat

face &4 1la fac¢ade princip-le.
) 11 coupr ndry viagh apparbtiu. nts doat
cing 13, dix B4 ot cing 9,



IT - Trois blocs de g=rages ci-aprés :

Bloc 1 3 Ce bloc situé entre les blocs d'
habitation ¢ et D, comprendra vingt deux garages, numé-
rotés de 1 a 22.

Blo¢c 2 : Ce bloc situé face aux garages
numéros 12 & 22 dépendant du bloc I de l'aubtre cBté de
la voie d'accés, comprendra douze garages numérotés de
23 a 34,

' Bloc 3 : Ce bloc situé dens la partie Nord-
Est de la parcelle comprsndra huit girages numérotés

de 35 a 42, _

IIT - Un ou plusieurs locaux & usage com-
mercial qui seront édifiés dans la partie Sud de 1a
parcelle perpendiculairement au bloe A.

A ce sujet, il est bien précisé que
les dix / milliémes de terrain affectds i
Cce ol ces locaux commerciaux seront réser-
vés ci-aprés et qus les copropriétaires
de ces dix / milliémes se réservent ex-
pressément le drnit de faire seuls sans
1l'accord des autres coproiriétaires du
groupe immobilier, la répartition st la
division d'aprés le nombre de locaux qui
seront créés et d'aprés leur surface.

La Société se réserve 1z jouissancs
des trente sept emplacements - Prarking
nunérotés de 1 & 37 et figurés sur un pl:n
ci~annexé; la Société aurs la faculté de
transmettre la jouissance d'un ou plu~
sleurs emplacements - parkings, soit &
tel lot de son choix lors de 12 passation
des actes de vente, soit au bénéfice de
la copropriété en général.

CHAPITRE II
DIVISION DU GROUPE IWHORILIAR
REPARTITION DES DIVZRSTS PARTIRS DT I ENSEw BLS
DU GROUPE IMHCEILIER
. Le groupe immobilisr ci-dzssus désignd,
sera divisé :

Premieérement : En parties communss & 1°
ensemble des copropriéfaires dont chacun posséderz une
fraction indivise de la maniére indiquée ci-aprés,

Deuxiemement : En parties commenss anx
copropriétaires de chaque immeuple ou construction.

Troisiémement : Et en parties qui 2ppar-
tiendront privativement gxclusivement & chacun des
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copropridétaires et gui scront cellbs affectées & son
usage oxclusif et pﬁrflcall c? est-a—dLre, l'aopar—
tement ou les locaux qu 11 urJ 3cqu1m avec les aLobn—
dances y affectées tel qu ll va &tre indiqué ci- 3pres.

Le propriétaire de chacun dzs lots ci-
aprés designes, aura donc :

~ Premiérement : La propridété indivise des
parties communes du groupe immobilier st des partiss
communes & chacun des immeubles ou constructions dans
les proportions ci-aprés fixées.

- Deuxiemeuent : La prorristé exclusivs et
partlcullere des locaux avec les dépendances y affectéss
compris dans son lotb.

Ces droits de copropricté seront insépa-
rables, en sorte que, toute aliénation ou wmutation
devra comprendre l'ensemble des droits sur les parties
privées &t comnmunes, sans restriction.

I - PARTIES COMuUNES GLRHZRALAES

Les partiss communes générales sont celles
quil ne sont pas affectces a l'uvﬂg" exclusif d'ur co-
progriétaire déterminé st qul ne sont pac communes aux
seuls copropriétaires &'un immeuble ou dfune construc-
tion colluctlve formint un tout

Elles scront-divisées en dix mille / dix

milliemes.

Elles comprcanent l'inteégralité du sol du
groupe immobilier, de ses cldtures <t dus droits b
oblizations y attachés (tels que notamnsnt mitvoyennste,
servitude, etc soe.)

La création de toutes vo 'cs intérizures
communes cgul ne u!rll“ﬂt pus incornordes A la volrie
comnunnle,

D'une fagon générale lzs C‘P’llo tions ¢t
anénagements de¢ toutes sortes existant darg le £Tour .«
immobilier ainsi que leurs accessolres. Il n y aoura G

exception que pour lss canzlisations vt z:‘nﬂTﬁW“ntc
assurant le branchement particuller dz chegue ifameuble
ou construction.

Ces partics commun=s seroub riparties
comne sulit entre les divers blocs corupos~nt le groure
imzobilier.

_ Bloc A.: mille cing c:nt soixzante cing /
dix milliémes, CL. « « » « « « =« o o« « & 1L1.585/10,00C
Bloc B : mille quinze /
dix milliémes, Cl. ¢« « o « « » o « « «» 5 1,015/1C.C0C

2.58C0/1C.00 1

0

A Reporter. . . N .
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2.580/10.0CC
: 1,015/10.00C

Report o a . . - a s = P
.Bloc C : nmille quinze /
dix milliémes; i, . « & & & o v o & o
‘ : Bloc D ; neuf.cent trente/
dix milliémes, CL. « v o.. o« & o o + & ¢ 930/1C.0C0
Bloc E : neuf cent trente/
dix milliémes, el. . ... « . « « & . . 2 930/10.00C
Bioc F : mille cing cent
solxante cing / dix millidmes, ci. . . 1.565/10.0CC
Bloc G 2 mille cing cent
1.565/10.0C0C
1.015/10.0C0

soixante cing 7/ dix milliémes, ci. - .
Bloc H : mille quinze /
dix milliédmes, CL. . « v ¢ o o« « « +
Bloc 1 garage : cent tren
te deux / dix milliémes, ci. . . . . . @ 132/10.000
: Bloc 2 garage : solxante
douze / dix milliémes, ci. . . . 72/10.00C

: Bloc % garage : quarénéen
huit / dix milliémes, ¢ . . . + « « « 48/10.0CC

Local commercial : cent

(1]

quarante huit / dix milliemes, ci. . . 3 148/10.00C

Total égal : Dix amille / = ———mommmeeee

dix milliéwes, ¢i. + .o & &+ « . +» . . @ 10.000/10.0C0

IT - PARTIES COMMUNES A CHAQUE BLOC OU
CONSTRUCTION =

D i S i M e e e g B P . e S S P S S S i S T S B e P B e L Sy i e i
_ Les parties communes spéciales sont celles
affect.es & chacun des blocs ou constructions.

zlles seront divisées en mille / millidmes.

Hlles resteront en état d'indivision for-
cée & perpétuité.

Elles appartiendront aux copropriétsires
dans les proportions déterminées ci-aprés, en nlms
temps que la composition des lots.

Elles comprennent notamment, sous réserve
gqu'elles existent dans les constructions en cause :

- La jouissance exclusive et particuliére
attachée & chaque construction collective de partie
de sol commun. - o

— D'une maniére générale, tout ce qui
forme l'ossature.du batiment ou de la construction col-
lective dans son ensemble.

) — Les fondations, les gros murs des faga-
des et ceux labéraux, celx des pignons et des mitoyen~
netés, le socle et l'ossature des balcons et terrasssas,
les murs et murettes de refend, les coffres, gainss
et tétes de cheminées, les conduits de fumée, les
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tuyaux de ventilation des water-closets, des salles 4
eau ou aunbtres, les gaines vides ordures, les ornements
des facades (non compris les fenétres, les persiennes,
les garde-corps, rampes, Darres d'appul ou balustrades
des balcons, et térrasses, placés dans les parties
privées. i
- Leé“goutres et solives, le gros oeuvre
des planchers et voltes (& 1l'exclusion des sols et des
plafonds). . . o

- La toiture, escaliers et couloirs com-
muns (& l'excepbion de celles disposées directement

sur les parties privatives de 1'immeuble). _

- Les portes, les couloirs d'entrée dans
1'immeuble. R _

- Les couloirs, l'escalier, les portes 4'
accés aux caves, les couloirs et dégagements des sHus-
sols et caves. _

- = Les conduites et canalisations de toutes
natures particulidres & la construction considérée les
branchements d'égout et leurs accessoires, tels que les
regards, eté.... les tuyaux.des gouttiéres, de chute
et d'écoulement des eaux pluviales, ménagéres et usées,
les colonnes montantes et descendantes d'eau, de gaz
et d'électricité, les réservoirs d'éau communs et leurs
accessoires (exception faite des parties de toutes ces
diverses conduites et canalisations affectées & 1'usa-
ge exclusif et particulier de chague partie divise).

: -~ Tes boites & oruures, btous couwpteurs
généraux, les locaux ou emplacements des services gé-
néraux (compteurs, boites a ordures, etc...) -

- Les espaces verts et voies intérieures.

- Tous accessolres des parties comnunes
(éclairage).

D'une facon générale font partie des cho-
ses communes A chaque immeuble ou construction collec—-
tive, toutes celles fixes ou mobiles qui par leur ca-.
ractére, leur destination ou usage ne sont pas au béné-
fice exclusif et particulier d'un propriétaire déter—
-miné et qui servent a 1l'usage des propriétaires des
parties privatives situées dans un mme ilmmeuble ou
dans une m&me construction, 1l'énumération ci-dessus
étant purement énonciative et non limitative.

IIT = PARTIES PRIVEES -

La propriété exclusive et particuliére
des parties privatives comprend sous réserve que les
choses énumérées ci-dessous s'y trouvent :
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- Les sols {(parquets ou carrelages) et les
plafonds.

- Les portes @'accés ouvrant sur les pa-
liers ou-sur touties les parties communes, les fenétres,
ies portes-fendtres, toutes autres parties vitrées ou
non, telles que chfssis, tabatiéres ou lucarnes dispo~
sées directement sur les parties privatives de 1'inm-
meuble et qui en permettent 1l'aération, l'éclairage.

- Les pérsiennes, les gabdes-corps, Tramnpes,
barres dfappui ou balustrades des balcons eb terrasses
et btous accessoires de ces choses.

: - Les cloisons séparatives de locaux pri-
vés appartiendront en mitoyenneté aux propriétaires de
ces locaux. o

~ Les enduits aux deux faces seront la
propriété particulifre de chaque propriétaire respec-
tif.

- Les cloisons gqui séparent les locaux
privés des parties communes escaliers, corridors,
paliers,-etc....) at les murs de refend méme dsns leur
partie traversant les locaux privés sont propriété
communes. ' :

- Les enduits & 1'intérieur des loczux
privés de . toutes les choses communes.

; - Les tuyaux et canaligations ou lignes
affectées & 1'usage de chaque partie privative pour 1=
distribution de 1'eaun, du gaz, et de Lk'électricite et
1'évacuation des eaux usées.

= Les installations affectées & 1'usage
de chaque partie privative, sanitaire, hygiénique,
celles de cuisine (éviers, fourneaux), celles de sulles
dteau, les placards, penderies el dtageéres.

~ La serrurerie, la robineterie, 1l minu-
terie, la vitrerie, la miroiterie, les sonneries, l:s
installations téléphoniques.

-~ Les peintures, tentures et bolstries,
toutes décorations intérieures.

_ -~ Dans les constructions & usage d¢ gora-
ges, la fermeture de ces garages.

- Et d'une maniére générale btout ce qui
étant inclus dans les locaux priviés sert & lesur ussgs
ou & leur ornement exclusif.

IV -~ COMPOSITION DES LOTS DU GROUPL IiwiC-

BILIER ET REPARTITION DuS CEARGHES 3

Prialablement et d4fin d'éviter lors de 1la

désignation de chaque lot ds reproduire la composition
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desg appartements, chaque type d'appartemepts est ainsi
désigné :
- sppartemsnt F3 : Ce type dtappartement
sera composé de '
. Entrée, cuisine, salle de séjour, deux
chambres, salle d'eau, water-closet, rangsment, balcon
et loggia.

- Appartement 4 : Ce type d'appartemsnt
sera composé de ’
Entrée, cuisine, salle de séjour, trois
chambres, salle d'eaun, water-cleset, rangement, balcon
et loggia.

~ Appartemnent F5 : Ce type d'appartement
sera composé de 3
Entrée, culsine, salle de séjour, quatre
chambres, salle d'eau, water-closet, rangement, balcon
et loggia.

~ Appartement ¥6 : Ce type d'appartemsnt
serz composé de 5 .

- Entrée, cuisine, salle de séjour, cing
chambres, salle d'eau, water-closet, rangement, balcon
et loggia.

- . Il est précisé qu'au sous-sol de

chacun dss immeubles A, B, ¢, D, E, F, G,

et H se trouvent divers locaux communs

& usage de garage, vélos, poussettes et

voitures d'enfants, etc ... et de buan-~

derie. :

Le groupe immobilier sera divisé en gquatre
cent vingt trois lots numérotés de 1 & 423,

Cette division serz récapitulde dans le
Tablean ci-annexé.

Et en complément d'explication dudit ta-
bleau, il est ici précisé :

Que les lots 1 & 10 - 21 &4 30 - 41 & 50 -
6l &4 70 - 81 4 90 - 101 & 110 - 121 & 130 - 141 & 150 -
161 a 170 ~ 181 & 190 - 201 & 210 - 221 & 230 - 241 &
250 = 261 &4 270 - 281 & 290 ~ 301 & 310 -~ 321 & 3%3C -
341 & 350 et 361 a 370,

. Sont constitués par des caves affectias
chacune de cing / dix milliémes (5/10.0CC&a2s) des
parties communes générales et du terrain.,

Que les lots 381 & 422 sont constitués
rar des garages affectés chacun de six / dix williéwgas
(6/10.000¢mes) des parbties communes générsles ot du
terrain.

Que le lot 42% cst constitué par un local

\

commercial affecté de cent guarante huit / dix nmillidmes
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(148/10?000émes). des parties communes générales et du

terrain, . : : _
-~ - .Que les lots'll, 13, 15, 17, 19, 52, 54,
56, 58, 60, 71, 73, 75, 77,-79, 111, 113, 115, 117,
119, 151, 153, 155, 157, 159, 172, 174, 176, 178, 180,
191, 195, 195, 197, 199, 212, 214, 216, 218, 220, 231,
233, 235, 237, 239, 272, 274, 276, 278, 280, 291, 293,
295, 297, 299, 332, 334, 336, 338, 340, 351, 353, 355,
357, et 259 sont constitués par des appartements de
type F3.affectls chacun de trente six / dix milliénmss
(36/10.000émes) des parties communes générales et du

terrain,

‘ Que les lots 12, 14, 16, 18, 20, 32, 34,
26, 38, 40, 72, 74, 76, 78, 80, 92, %4, 9%, 98, 100,
iz, 114, 1le, 118, 120, 132, 134, 136, 138, 140, 152,
154, 156, 158, 160, 171, 173, 175, 177, 179, 192, 1%,
1%, 198, 200, 211, 213, 215, 217, 219, 232, 234, 236,
238, 240, 252, 254, 256, 258, 260, 292, 2%, 296, 298,
500, 3l2, 314, 316, 318, 320, 352, 354, 356, 358, 360,
372, 374, 376, 378, 380 sont constitués par des =ppsr-
tements de type P4, affectés chacun de quarante sept /
dix milliémes (47/10.000&mes) des parbties communes géné-
rales et du terrain, S

__Que les lots 31, 33, 35, 37, 39, 91, 93,

95, 97, 99, 131, 133, 135, 137, 139, 251, 253, 255, B
257: 259, 31-1’ 513;515'- 517’ 319’ 371’ 573; 575, 37’1
379 sont constitués par des zappartements de type F3,
affectés chacun des cinquante trois / dix milliémes
(53/10.000&nes) des parties communes généraleg et du

terrain.

Que les lots 51, 53, 55, 57, 59, 271, 27Z,
275y 277, 279, 331, 333, 335, 337 et 339 sont gonsti-
tués par des appartements de bype F6 affectés chacun
des soixante quatre / dix milliemes (64/10.000&nes)
des parties communes générales =t du terrain.

- TITRE II -

T S S . s e gy e

Chaque copropriétaire sera responsable &
1'égard de tout autre copropriétaire du groupe inmo-
bilier des troubles de jouissance, des fautes, des né-
gligences et infractions aux dispositions du présent
titre dont lui-méme, ses invités, ses préposés, ges
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locataires ou occupants guelcongues de ces locaux se=-
raient directement ou indirectement les auteurs.

: - Tout copropriétaire devra donc imposer
le respect de ces prescriptions aux locataires on oc~
cupants quelcbnques de ses locaux, sans pour autant
gque soit dégagée sa propre responsabilite. o

* °  Aucune tolérance ne pourra devenir un droit
acguis guelle qu'en puisse gtre 1la durée. |

La responsabilité du syndicat des copro=
priétaires ne pourra €tre mise en cause en cas de vol
on d'action délictueuse commis dans le groupe immobi-
lier.

Les conventions stipulées sous le présent
titre constituent des servitudes qui subsisteront &
perpétuité, sauf application des articles 705 a4 710 du
Code Civil, - ) '

‘En conséguence et par dérogation & l'ar-
ticle 815 du Code Civil, aucun propriétaire ne pourra
demander la licitztion des choses communes.

CHAPITRE IT

P s B o o e . . s o

Article premier.-

T7aspect des choses et parties communes
devra &tre respecté et la destination du groupe imno-
bilier ne pourra &tre modifié sauf déclaration unanime
de 1'Assemblée des copropriétaires prise ainsi qu'il
sera dit plus loin/ '

Toute publicité et affichage sous gquelgue
forme et & quelque sndroit que ce soit, a 1'exception
de 12 publicité concernant le groupe lmmobilier, sont
absolument interdits.

Seuls les enseignes et plaques indicatri-
ces se rapportant au commerce, & la profession ou a l'
activité de l'habitant, sont autoriséss dans les condi~
tions suivantes ¢

- Chaque copropriétzaire pourra placer sur
la porte extérieure de son loczl, une plague indiguant
Son gom 2t le cas échéant, sa profession ou sSon activi-
té. Ces plaques dsvront &tre d'un modéele agréé par le
Syndic. '

_ - Des plaques indiguant les professions

et activités exercdes par les copropriétaires pourront
8tre apposées dans les passages communs et les couloirs
d'entrde ainsi que de chaque cbté de la porte d'entrée
de la construction & 1l'emplacement &t sulvant le modéle
agréé par le Syndic.
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: 11 est interdit d'apposer des plagunes ou
enseignes sur les fendtres et balcons,

Les propriétaires de locaux commerciaux -
qui. seront installés par la suite pourront utiliser 1a
fagade de la construction dont ils dépendront ag droit
de ces locaux ainsi que les vitrines des magasins a la
condition de ne pas porter atteinte aux droits des ay-
tres propriétaires et & la bonne tenue de 1'ensemble.

Article deuxieme.- ) ;

o Nul ne pourra, méme temporairement, en- B
combrer les parties communes ni y déposer quoi que ce
8oit, ni les utiliser pour son usage personnel en de-
hors de leur destination normale.

Les stipulations figuraht sous 1'article

ayant trait & usage des parties privatives seront appli-

cables & l'usage des choses et parties communes.
: Article troisidme.-

- Les locaux communs & usage d'abris pour
poussettes et voitures d'enfants, se trouvant dans les
Sous=-so0l de chaque immeuble, seront & 1'usage des co—
propriétaires de cet immeuble.

Article guatridme,~
- Toltes antennes de télévision ou de télé-
graphie sang fil, collectives ou individuelles, pour~
ront &tre installées aux euplacements fixés par 1'Ar-
chitecte du groupe immobilier et sous sa surveillance.

_ . Tous les frais et risques résultant de ces
installations demeureront i la charge exclusive des
copropriétaires qui useront de cette facultd lesquels
devroht se conformer &galement & Hols les réglements

en usage.
Article cinquiéme.-
ITissemblée Géndrale des copropriétaires

pourra édicter toutes autres brescriptions concernant
l'usage des choses et parties communes aprés en avoir
delibéré conformément aux dispositions ci-aprés indi-

quées.
CHAPITRE IIT
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Article sixiéme.~

acun des copropriétaires aura, en ce
qui concerne les locaux qui seront sa propriété exclu
sive et particuliére, le droit d'en joulr et disposer
comme de choses lui appartenant en pleine propriété a
la condition de ne pas nuire aux aubres copropridtai-
res et de se conformer lui-mbme aux stipulations c¢i-
aprés.
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Article septiéme.-— ‘

Thaoun des copropriétaires pourra modifier
3 ses frais, et sous sa propre responsabilité, comme
bon lui semblera, la distribution intérieure de ses
locaux et leurs dépendances. _ .

_ Toutefois, en cas de travaux pouvant af-
fecter la solidité de 1'immeuble ou pouvant intéresser
toutes choses ou partles communes il devra au préalable,
obtenir l'assentiment du syndic de 1! immeuble, leguel
pourra en référer, le cas échéant, & 1'Assemblée des
copropriétaires; ces travaux et tous ceux qui en dé-
couleraient devront &tre exécutés toujours & ses frais,
sous la surveillance de 1V Architecte du Groupe immobi-
lier dont les honoraires seront également & sa charge.

o I1 devra, d'une fagon genérale, s'adresser
aux Bntropreneurs agreés par 1'Apchitecte du Groupe
Tmmobilier pour tous les travaux de maconnerie, plom—
berie, fumisterie et chauffage.

Il restera en tous ces responsable des
conséquences de tous les travaux qu'il fera exécuter.

Il est interdilp de faire supporter aux
planchers une charge supérieure & lenr résistance.

Article hultiéme.-

sque Lot ne pourra 8tre aliéné, dévolu,
ou attribué de guelque maniére que ce. soit quten tota-
1ité, sans pouvoir &tre subdivisé, sauf décision de 1!
Assembléd des copropriétaires intéressés lTauborisant
par une double majorité comprennant plus de la moitié
en nombre des propriétaires et les trois / quarts dss
voix sppartenant auxdits copropriébaires (présents ou
non & 1la réunion) ainsi qu'il sera dit plus loin.

Lo réunion de plusisurs lots est autori-
sée sous réserve de l'observation des dispositions qui
précédent pour 1'exécution des travaux qui en seraient
la conséquence.
C Article neuviéme.-

Pour le bon ordre de 1'administration du
Groupe Immobilier et pour leg convocations aux Assen-
blées chaque mutation entre vifs gratoit ou onéreux
devra obligatoiresment &tre signalée au syndic dans le
mois de sa réalisation a la diligence de l'acguéreur
par une lettre du Notaire rédacteur de l'acte indiquznt
les nom, prénous, professions, nationalité et douicile
du nouvel ayant droit, la date de mutation et la date
de 1'entrée en Jouissance.

En cas de mutatioh par décés, les héri-
tiers et ayanbts-droit devront, dans l=~s deux mois du
décés, justifier de leurs gualités héréditalres par
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une lettre du Notaire chargé ‘du réglement de la succes-
sion. Bn cas de cessation de 1l'indivision, le syndic
ovra en atre informé dans le mois de cet événement per
une - lettre du Notaire rédacteur de l'acte, contenant
les nom, prénoms, profession et domicile du nouvel
ayant droit, la date de la mubation et celle de l'entrée
en jouissance. . .
o Article dixiéme.-
. Sont avbsolument interdits dans le groupe
immobilier tous établissements : SR
. = soumis & 1'enquéte de commodo et incom-
modo par le bruit, les trépidations, les émanations,
les radiations, les odeurs, les poussiéres, l'insalu-
brité ou toute autre cause, _
- ceux dont liexploitation porte atteinte
aux bonnes moeurs. et & la morale publique,
_ - tout hépital, clinique médicale, chirur-
gicale ou d'accouchement, maison de repos,
— 1'exercice des professions libérales
et des activités artisanales -est ahtorisé & 1'exception
des professions et activités-bruyantes.
_Articleionziéme.= .
T1 ne devra rien &8tre fait qui puisse nui-
re & 1l'ordre, A& la propreté, & la salubrité ou & la sé-
curité du Groupe Immobiliex. -~
- les copropriétaires devront respecter tous

.réglemehts locaux et de police en ce qui concerne le

battage des tapis. _

T1 ne -devra &tre cassé ni bois, ni charbon,
dans les locaux, si ce-n'est dans les caves.

Aucun objet ne devra 8tre déposé sur les
bordures des fen8tres.

I1 ne devra 8tre étendu de linge, si ce
n*est aux emplacements fixés par le Syndic,

. La présence d'aucun animal, méme domesti~
que, de nature bruyante désagréable ou nuisible n'est
admise, toutefois les chiens seront tolérés.

- Tl sera interdit d'utiliser les btuyaux
d'évacuation exposés & la gelée, lorsque celle-ci ris-
querz de se produire.

- " Article douziéme.-

- Tes porGes donnant accés aux parties pri-
vées, les fenétres, persiennes, volites, stores et Ja-
lousies, devront &tre entretenus et maintenus en bon
état par leurs propriétaires respectifs.

‘ Toutefois, afin de respecter l'aspect et
1'harmonie du Groupe Immobilier, la réfection de leurs
peintures fera l1l'objet d'une opération, dfensemble
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décidée par 1l'Assemblée Générale de tous les copro-
priétaires.statuant 4 la majorité simple. . .

Les paillassons placés au devant des por-
tes donnant accés aux parties privées devront &tre
maintenus en bon état et &tre conformes au modéle que
pourra adopter l'Assemblée Générale des copropriédtai-
res statuant & la méme majorits.

Article treizidme.-

L.es coproprietaires devront souffrir sans
indemnité, l'exécution des réparations et ‘travaux qui
deviendraient néceéssaires aux choses et parties commu-
nes ou aux parties privées sppartenant aux autres co-
propriétaires et .si besoin est, livrer accés aux ar-
chitectes, entrepreneurs, et ouvriers chargés de sur-
veiller conduire ou exécuter ces réparations et tra-

vaux.

Article gquatorziéme.~ .

Té ramonage des conduits de fumée devra
8tre effectué aussi souvent qu'il sera nécessaire,
suivant l'usage qul en sera fait et les réglements en
vigueur et en tout cas, au moins une fois l'an; il est
interdit expressément, d'employer les appareils a
combustion lente qu produisant des gaz nocifs ou des -
combustibles pouvant détériorer les conduits de fumée.

11 est créé une servitude de passage, de
conduit SHUNT au profit et contre certains apparte-
ments du groupe immobilier qui seront déterminés par
le Constructeur. '

Cette servitude existera uniguement par
un état de fait et tout copropriétaire qui aura un
cohduit SHUNT dans son lot devra le supporter tel qu'il
est sans pouvoir le faire modifier de quelque facon
que ce soit.

. Les copropriétaires devront supporter
sans indemnité le passage dans leurs appartements des
Architectes, Entreprencurs, ouvriers, chargés de sur-
veiller, réparer, et ramoner lesdits conduits SHUNT.

CHAPITRE IV
CHARGES

e . e e e

Article gliinziéme.-

T - Charges Individuelles :

Chaque propriétaire cst fenu de pourvoir
& ses frais exclusifs au parfait entretien des parties
d'immeubles qui lui appartiendront privativement et
comme tel aux réparations et au remplacement de tout

ce qui constitue sa propriété privée.
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‘La réfection-d'une cloison mitoyenne en-
tre eux locaux privés sera supportée par les intéressés
,aulvant les régles de la mitoyenneté,

"~ I1 paiera les impbts, taxes et contribu-
tlons & son nom ou autrement, du fait de son droit de
copropriété, ainsi que toutes redevances et le montant
de btoute consommation des services généraux tels que s
eal, électricité et gaz. '

Il palera les primes de toute assurance
gu'il contractera & raison des choses gqui sont sa pro-
priété privative et des risques de son fait.

: Les coproprletalres de. garages devront
maintenir libre le tracé des voies d'acces.

Gaz :+ Le gaz de France prenant en charge
les constructions des branchements sur colonnes, chaque
copropridétaire versera en contrepartie ai Gaz de France
une redevance mensuelle de gquatre vingt dix francs par
branchement exécuté.,

Cette somme s' entend, pour les conditions
éconouiques actuelles caractérisées par l'index gazier
G ¢ 1275. Elle sera modifiée dans l'avenir proportion-
nellement aux variations de cet index.

S8i l'occupant d'un appartement nfutili-
sait pas le gaz ou si l'eppartement n'étalt pas occupé,
le copropriétaire s'engage n'anmoins par son 24dhésion
au présent réglement & payer au Gaz de France, une
redevance mensuelle sur la base de francs 90 x G por
branchement, _ 127,5

IT - Charges communes générales :

Les charges communes genérales compren-
nant, & titre énonclatif et non limitatif

a) Tous les frais d'entretien, de ripa-
ration de toute nature, de remise en état, dv-uwllioru~
tion, ainsi que tHous impbtis, contributions et tawag
du sol (sous réserve de celles se rapgortant & 1z nop-
tie du sol commun dont la jouissance exclusive e par-
ticuliére & perpétuité est attachée & chague lmmsutle
collectif ainsi qu'il a été dit ci-dessus) des clo-
tures, des droits et obligations y attachés.

Des voles privées communes et de luanrs
accessoires ainsi gue des espnrces libres et des lin-
tations s'il y a lieu. _

' Des canalisations diverses d'eau, d'égols,
de gaz, d'électricité, et de tous ouvrages comnuns.

b) Tous les frais de balayage, éclairage,
cgnsommatlon d'eaun, arrosage, enlévement des ordureu,
etc.s.
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Ces charges serocntb supportées par les co-
propriétaires proportionnellement au droit de copro-
priété de chacun des les parties communes générales.

III - Charges communes gpéciales aux co=

propriéEaires des immeuBies d"ha-
bitatlion @ S i

Elles comprennent & titre indicatif et
non limitatif :

a - Tous les frais d'entretien, de répa—
rations d&e toutes natures, de remigse en état totale
ou partielle d'amélioration, ainsi gue tous impdts,
contributions et taxes se rapportant & la partie du
sol commun dont la joulssance exclusive et particuliére
& perpétuité est attachée & la construction collective.

. " p - Toubes les dépenses 4'enbtretien, a'
administration, de surveillance, de police, de grosses
et pebtites réparations, de réfection et construction
totale ou partielle de toutes les parties communes d'
un des immeubles ou construction collectifs.

¢ - Les primes de toubtes assurances col-

lectlves. : o
d - Tous travaux d'éntretien de réfection

ow autres des locatx communs, tels que local & bicycle®

tes, voitures d'enfants.

Ces. frais et dépenses seront supportés
par les copropriétaires proportionnellement au droit de
copropriété de chacun dins les parties communes de 1'
jumeuble ou construction collectif.

IV - Charges communes spécisles aux usager

- d'une meme cage diegcalier @

Ces charges comprennent a tibre indicatif
tous les frais d'entretien, de réparations de toute
pnature, de toutes les parties commines d'une meéme cage
d'escalier.,

.  Toutes les deépenses d'sntretien, de répa-
rations de remplacement et de réfection, des canalisz=
tions, des services communs (eau, gaz, égolit, électri~
cité, etc ....) depuis le pranchement de chague cage
dtescalier, jusgu'au branchement particulier, toutes
dépenses d'entretien de réparation du local comnun &
nsage de garage pour poussettes et voitures d'enfants.

. Ces frais et dépenses seront supportés
par les copropriétaires en ayant 1'usage suivant la
répartition faite dans le tableau ci-annexé.

Article seiziéme.— .

. HEGLENANT DE CHARGES
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effectué d'avance par provision dont l'importance et
les échéances sont indiquées par le Syndic. - :

Les comptes des diverses charges communes
seront arrétés annuellement et soumis & 1'approbation
de 1! Assemblee Générale des copropriétaires intéres-
sés. .

Un relevé en sera adressé au moins un mois
& l'avance par le Syndic & chaque copropriétaire et
celui-ci devra se libérer dans la huitsine qui suivra
1tapprobation des comptes par 1l'Assemblée des copro-
priétaires des sommes dont il pourrait &tre débiteur
sous déduction des provisions versées.

Le paiement des charges coumunes est obli-
gatoire pour tous les copropriétaires méme en cas de
non occupation ou non usage.

Les c0proprletalres qui, par leur fait ou
celui de leurs ayants-cause, aggraveraient les charges
communes auraient & supporter seuls les frais et dé-
penses supplémentaires ainsi causés volontairement ou
involontairement. _

En cas d'indivision de la propriété d'un
lot tous les propriétaires indivis seront solidairement
responsables entre eux via & vis du syndicat des co-
propriétaires, sans bénéfice de discussion de toutes
sommes dues afférant audit lot.

BEn cas de démembrement de la propriété 4t
un lot la méme solidarité existera pour toute somme due
afférant audit lot entre les nu-propriétaires et usu-
froitlers comme entre les propriétaires et béneflclal—
res d'un droit d'usage ou d'habitation.

Le copropriétaire qui voudra vendre les
locaux lui appartenant ou en disposer autrement devra
afin de permettre l'établissement de son compte de
charges, en donner avis au syndic dix Jours au moins
avant la. date fixée pour la signature de la mutation
‘par lettre recommandée avec accusé de réception en in-
diguant les nom et adresse du bénéficiaire de cette
mutation. L'accusé de réception sera représenté & celui-
ci sar sa demande. _

De son cbté, le bénéficiaire de la muba-
tion sera tenu de notifier au syndlc, par lettre recom-
mandée dans les tr01s jours de la réalisation, la muta-
tion qui sera opérée & son profit en précisant les nom
et adresse au Notaire rédacteur du contrat pour que le
syndic puisse éventuellement, faire opposition sur le
prix afin d‘av01r paiement des sommes pouvant lui &tre
dues par le ‘cédant.
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Le réglement par le précédent propriétaire
des charges qu'il pourrait devoir, devra intervenir
quinze jours apres la signature du contrat d'aliénation
an plus btard. Les charges dues par le cédant compren-
dront le cas échéant, sa part contributive dans les
frais et dépenses occasionnés par tous travaux concer-
nant les choses communes faites ou engagées antérieure~
ment & la vente, ainsi qu'une provision sur les char-
ges non encore liguidées. ' Ny .

I1 y aura solidarité entre le bénéficiaire
de la cession et le cédant pour le paiement des charges
dues par ce dernier. _

Dans la huitaine qui suivra la date de 1'
aliénation le nouveau propriétaire devra verser entre
les mains du syndic, une provision pour charges dont le
montant lui sera indiqué par ce dernier.

Toutes les dispositions qui précedent son®
applicables aux adjudicatlions amiables ou judiciaires.

Le palement par chacun des copropriétai-
res de sa part contributive est garanti au profit de
1a collectivité qui en a fait.l'avance dans -les termes
de la loi du vingt huit Juin wil neuf cent trente huit,
modifiée.

- TITRE III -~
ADMINISTRATION DES PARTIES
COMMUNES

Lt'administration du groupe lmmobilier
appartient & l'ensemble des copropriétaires groupés
conformément & 1l'article 7 de la loi du vingt huit
Juin mil neuf cent trente huit, dans un syndicat re-
présentant légal de la collectivité ayant pour but de
prendre toutes les mesures d'application collective
concernant la joulissance et 1'administration des par-
ties communes.

Du fait de l'existence de la copropriéte
il existers dans le groupe immobilier :

- Un syndicat général : qui groupera la
totalité des copropriétaires de l'ensemble du groupe
immobilier en ce qui concerne la jouissance et 1'ad~
ministration des parties communes générales, telles
qu'elles ont été établies cl-dessus.

- Un syndicat particulier : pour chacun
des blocs A, B, C, U, B, F, G et H et pour 1'ensemble
des garages et locaux commercizux.

Le syndicat général sura pour dénomination
" SYNDICAT DE CO-PROPRIETAIRES DU GROUPE IMMOBILIER L%
VAL DES PINS ",
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_ Chaque syndicat particulier aura cette
méme dénomination suivie de 1l'indication du bloc appar—
tenant aux copropriétaires qu'il groupera :

BLOC A

BLOC B

BLOC G

BLOC D

BLOC B

BIOC F

BIOC G

BLOC H

Ensemble garages et locaux.

L'Administration des parties communes du
groupe immobilier est assurée, savoir :

~ 1° = Bn ce qui concerne le Syndicat Gé-
néral par : _

A - L'dssemblée Générale des coproprié-
taires, ‘

B = Te Conseil Syndical,

C - Le Syndic Général. ,

- 2° - Bt en ce qui concerne le syndicat
particulier par

A - L'Asseuwblée Générale des coproprié-
taires, _

B - Le Syndic.

Chacun d'eux dispose a cet effet des pou-
voirs qui lui sont rsspectivement conférés par le pré-
sent reéglement de copropriété comme aussi de ceux qu'
il tient de la loi et des usages.

- I - ASSEMELEES GENERALZS -

L'Asgemblée Générale des copropridétaires
est l'organe de délibération et de décision du Syndicat
dont ils sont membres. -

*#lle se compose de Gous les copropriétaires
du Syndicat sans exception.

. Ses décisions réguliérement priseg obli-
gent tous les copropriétaires, méme ceux absents, dis-
sidents ou incapables.

Chaque copropriétaire dispose d'un nombre
de voix égal aux parts de copropriété lui appartenant
dans les parties communes au sujet desquellss il est
délibérs.

Chague fois qu'il y a lieu & décompte du
nombre de propriétaires celui qui possédera plusieurs
rarties privatives comptera UN. '

- MAJORITE -

e o g o .
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A - Pour gtatuer valablement sur toutes
questions de gestion des intéréts communs telles que
nomination, révocation, pouvoirs conférés au Conseil
Syndical et au Syndic, approbation de comptes, assuran
ces et en général toubtes décisions autres gue celles
prévues ci-aprés, tous les copropriétaires devront
avolr été dfiment convoqgués et les décisions devront
8tre adoptées par un nombre de voix représentant la
majorité (moitié plus une) de celles appartenant & 1!
ensemble des copropriétaires (présents ou non & la TéL
nion). S _
_ 81 cette condition n'est pas remplie, une
deuxiéme assemblée générale sera réunie ; elle décider
alors valablement & la majorité des voix (moitié plus
ine) des copropriétaires présents ou représentés mais
la délibération ne pourra porter que sur un ordre du
jour identique & celui de la précédente réunion.

4 défaunt d'é&tre convoquée dans un délai
de quinze jours francs de la premiére, l'Assemblée Gé-
nérale n'aura pas le caractére de deuxiéme réunion.

- ‘ Bn cas d'égalité de voix des coproprié-
taires présents ou représentés, la majorité en nombre
est prépondérante. ‘

B - Tontes les a2dditions et modifications
au réglement de copropriété, autres gue celles relati-
ves aux pouvolrs conf:rés au syndic et an Conseil 3Syn-
dical, ne pourront avoir lieu que si elles sont zdop~
tées, tous les copropriétaires ayant été dlment coavo-
qués, par une double majorité comprenant en plus de 13
moitié en nombre des propriétaires et les trois / guar
des voix appartenant auxdits propriétaires (présents
ou non & la réunion).

‘ C - Les. décisions de 1l'assemblée géndrzle
doivent &tre prises & l'unenimité des copropridtaires
lorsqu'elles ont pour objet :

- Toutes modifications dans la classifics
tion en choses communes et en choses privées,

~ Toutes modifications dans la réparti-
tion des choses et des charges communes.

- Toutes modifications apportées au gros
oeuvre,

- Toutes décisions ayant trait & la modi-
fication de la destination du groupe immobilier.

_ Le Syndic doit convoquer les coproprié-
taires en assemblée générale aunssil souvent que les
circonstances l'exigent et au moins une fois par an
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au cours du premier semestre de l'année,

En outre, il est tenu de Te faire chaque
fois que la demasnde lul en a été faite par écrit par
des copropriétaires représentant au moins un quart des
choses communes.

Faute par le syndic de déférer & cette
demande de convocation, la convocation sera fazite par
les signataires de la demande ou par le plus diligent
d'entre eux. :

L'assemblée ainsi convoquée pourra provo-
quer la révocation du syndic sans aucune indemnité. En
cas de démission décés ou révocation du syndic, 1'as-
semblée générale ayant pour objet de pourvoir a son
remplacemnent sera convoguée par le plus diligent des
copropriétaires. _

La premiére assemblée générale des copro-
priétaires se réunira sur convecation du plus diligent
d'entre eux. Elle sera ouverte sous la présidence pro-
visoire de ce_copropriétaire.

Les convocations sont faites asu moins huit
Jours francs et qulnze jours france au plus avant la
réunion, ce dernier délai est obligatoire pour l'assem—
blée ayant pour objet toutes additions et modifications
au. présent reglement de copropriété ou des décisions
dont l'adoption exige l'unanimité et 12 convocation
devra indiquer les modifications proposées.

_ - Les convocations sont adressées au domi-
cile par lettre recommandée avec:accusé de réception
ou remises aux intéressés contre récépissé,

: La convocation mentionne utilement 1'ordre
du Jour de 1z réunion et l'assemblée a la facultL de
délibérer sur des questlons ne figurant pas & l'ordre
du jour, ‘&4 moins qu'il ne s'agisse d'assemblie réunie
sur deuxiéme convocation.

Tout copropriétaire habitant hors de
FRANCE est tenun de faire élection de domicile =u lieun
de la situation du groupe immobilier pour les canvoca=
tions & ‘recevoir; & défaut il est réputé avoir &lu
domicile dans le bloc dont dépend la fraction divise

lui appartenant.
- TENUE DES ASSE4BLEES -
Chague assemblee désigne les membrzs du
Bureaun, lequel est composé d'un Président, sn principe
le Syndic et deux assesseurs.
Le Bureau ainsi formé désigne 1le Secré-
taire qui peut &tre pris en dehors de 1'Assemblée.
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Pour chague agsemblée 1l e¢st dressé une
feullle de présence; a-défaut il y sera suppléé dans
la redactlon du procés-verbal.

Le vote aura lieu a bulletin secret chague
fois que la demande en sera faite par la majorité en
nombre des coproprlétalres assisbant & 1la réunion,

Les délibérations des assemblées généra-
les sont inscrites par ordre de date sur un registre
de proces—verbaux tenu par le Syndic. Chaque proces—
verbal est signé par les membres du Bureau. Les coples
a fournir en justice ot ailleurs sont cartifiées par
le syndic. : . ’ .
"Il séra délivré & tout copropriétaire sur
81mple demande de sa part et & ses frais, copies des
d\01510ns prlses par les assemblées,

, En cas de mutation de propriété, les convos
cations seront valablement faites & l'ancien proprié-
taire tant que le syndic n'sura pass &té avisé de la
mutation. .

En cas d'indivision d'une fraction divise
entre plusisurs personncs, celles-ci devront deleguer
1l'une d'elles pour les rﬁpresentur Les. copr*prietal-
res indivis peuvent assister & l'assembl e avec voix
consultative mais le mandataire unique & seul voix
-délibérative.

Fgute par les coproprlutalres indivis de
falre connaitre l'indivision et de désigner un délégué
4 qui les convocations devront &tre adressees, cos
convocations seront valablement faites an domicile de
l1'ancien proprietaire, auteur commun, ou an domicile
éluy par lui.

En cas de démembrement de la propriété 4!
pne fraction divise entre nu—propriétaires et usufrui-
tiers et faute d'accord entre les intéresses pour dé-
31gner un représentant unigue, c'est & l'usufruitier
qu'il appartlendra de prendre part a l'assemblée sauf
lorsqu'il est guestion de grosses réparations.

Tout coproprletalre 2 la facultd de se
faire representer a 1l':ssemblée par un:amsnditaire qui
peut &tre un aubtre membre du syndicat ou un tiers, Les
pouvolrs sont annexés zu procés-verbal ds 1a rcunlon.

Les femmev, quel gqug solt leur rcblme ma
trimonial, peuvent 8tre reprisentées par leur mari et
les mlneurs et dutres 1n043Ablcg sont représcatis par
leurs représentants légaux a qui les convoc2tions doi-
vent 8tre adressées.

Toutes les regles qul viennent d'&tre énon
cées ci-dessus s'appliguent nussi bicn vis & vis du
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syndicat général que des syndicats particuliers, toutes
décisions concernant la Jouissance et 1l'administration
des parties communes spéciales étant prises par les
seuls coproprletalres de ces parties communes, :

IT - SYNDIC }ARTICULIﬁR OU G HBRal

Le syadic particulier en ce qui concerne
un bloeg, général en ce qui concerne l'ensemble de la
cnpropriéeté est l'organe exécutif et l'agent officiel
du syndicat qui existe entre les coproprietalrcs. I1
gera désigné un syndic pour chague bloe ainsi gu'il
est dit ci-dessus. Il est nommé et révoqué par 1l'As-
semblée Générale qui fixe la durée de ses fonctions
et ses émoluments. Il peut 8tre choisi parmi ou en
dehors des propriétaires. Il doit avoir la pleine ca-
pacité civile et est rééligible.

Le syndic est charge de l'exécution des
décisions de l'Assemblée Générale.

L'administration courante de l'immeuble
et le maintien en bon état d'entretien des choses com~
munes incombent au Syndic de sa propre ianitiative

Le syndic peut faire ouvrir un compte en
bangue ou un compte de chéques postaux an nom du syn-
dicat., I1 a la signature pour y déposar ou en retirer
des fonds, émettre, signer, endosser et acquitter des
chéques.

I1 signe la correspondaace, les polices
d'assurances, conclut tous marchés, passe les comman-
des, certifie, conforme les extraits des procés-verbaux
des asgecublées, donne quittance et decharge.

I1 peut conférer des pouvoirs spéciaux
aux personnes de son choix pour un ou plus1eurs objets
déterminés et fait généralement tout ce qui est utile
et nécessaire.

I1 tient la comptabilité, les écritures,
les livres des assemblées générales, recgoit et verse
les fonds rend compte de sa gestion & chaque assemblée
annuelle et adresse aux copropriétaires le relevé des
comptes qu'il produit & cette assemblée générale un
mois avant la date fixée pour la réunion.

11 fixe et percoit le montant des provi-
sions a verser d'avance par les copropridétairzs pour
alimenter le fonds de roulement.

Avec les provisions gqu'il regoit des pro-
priétaires le syndic assure le palement en temps ubtile
de tout:s les charges communes.

Il choisit le personnel, les fournisseurs
et les entrspreneurs.
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Le syndic peut faire immédiatement: les
' réparations urgentes sans avoir a en référer & l'assem-
blée des copropriétaires lorsque le montant de ces ré-
parations n'excede pas mille cing cents nouvezaux francs
en ce qui concerne l'un des blocs ou les constructions
4 usage de garages, ou locaux commsrcianx.

: Le syndic assure la police.
- ‘ I1 a tous les pouvoirs pour poursuivre
" contre les copropriétaires qui ne paieraient p=s leur
quote-part dans les charges communes le recouvrement
des sommes duss. Il veille & 1'accomplissement des for-
malités prévues par la lol du vingt huit Juin mil neuf
cent trente huit, modifiée, falt dresser 1t'acte authen-
tique prévu par ces textes et fait inscrire le privi-
lége. Il peutb aussi donner mainlevés de 1'inscription
de ce privilége avec tous désistements nécessalrss,

- Enfin, dans la liuite de ses attributions,
le syndic représente le syndicat des copropristaires
vis & vis des tiers et de toutes ad.inistrations pu-
bliques et privées et exerce toubes.ictions en justics
tant en demandant qufen défendant a8me s besolin contre
certains des copropridtaires.

En dshors des pouvoirs qui lui sont confé~
rés au présent réglement de copropricté, le syndic fait
usage de tous les pouvoirs et prérogatives inhérents
3 sa fonction par 1la loi et les usages. .

_ A défaut, par l'assemblée générale de pro-
céder & la nomination du syndic, 1l pourra y 8tre pour-
va sur la requéte de l'un des copropriétalres sur une
ordonnance du Président du Tribunal de Grande Instance
de Marseille, les autres copropriétaires eatendus ou
dfiment appelés. Dans ce cas, les couvoirs du syndic ne
peuvent 3tre révoqués, que par une ordonnance du Pré-
sident dudit Tribunal auquel les différents proprié-
taires avertis préalablement peuvent faire connaitre
leur avis.

Le Syndic général a le pouvoir de déposer
au rang des winutes du Notaire et de requérir 12 pa-
blication fonciére de toutes modifications =t addi-
tions au rézlement de ¢ propriété.

TII - CONSEIL SYNDICAL : SYNDIC
GENAERAL

I1 sera dans le mois de la,livraison du
groupe imaobilier et 4 1a dilisence du oreamisr syndic
général, procédé par 1'®ggemblée Générnle de 1'ensemble
des copropriétaires, & la nomination d'un Syndic généra
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qui pourra 8tre pris parmi les syndics particuliers ou
en dshors 4'eux. , y ‘

Le premier syndic général dont les hono=-
raires seront réglés par les copropriétaires pour lesurs
lots respectifs, au fur et & mesure de la remise des
clefs, sera désigné par 1 URBAINE RECONSTRUCTION.

' _  Sous la présidence du syndic général, les
syndics particuliers seront groupés en un Conseil syn-
dical au sein duquel chaque syndic particulisr dis-
posera des voix appartenant aux copropriétaires qu'il
représentera en égard & leurs droits de copropriété
dans les parties communes générales: \ _

o Le conseil syndical est investi des pou-
voirs les plus étendus appartenant & l'Assemblée géné-
rale des copropriétaires mais seulement pour statuer
sur toutes questions de gestion et d'interéts des cho-~
ges communhes générales.

_ Les décisions sont prises aux conditions
de majorité indiquées sous le paragraphe I " A3ISENBLIE
GENERALE ™.

La question de .soumettre les décisions &
prendre & l'approbation préalable des copropriétaires
ou & leur ratification ultérieure sera tranchée au sein
du conseil syndical aux mémes conditions de majoritd.

- TITRE IV =

Aoy v e . e s e

Des assurances seront obligatoirement
conbractées, remplacées ou renouvelédes par les soins du
syndic & une ou plusieurs Compagnies d'assurances
agréées par le Crédit Foncier de France, contre :

~ L'incendie, la foudre, les explosions,
les dégldts des eaux, l'¢lectricité, le recours des low~
cataires.et des voisins.

Cette assurance s'appliquera tant & tout=s
les parties communes qu'aux parties privatives sauf aux
embellissements ayant un caractére artistique faits
par les copropriétaires.

~ La responsabilité civile des coproprié-
taires pour tous accidents et dommages de toutes natures
vis 4 vis des copropriétaires, des locataires ou occu-
pants et de tous tlers quelconques (il appartient &
chague copropriétaire de se couvrir de sa responsabi-
1ité civile étrangére & la collsctivité). |

- La responsabilité civile pour tous acci-
dents du travail s'ils ne sont pas couverts par la
sécurité sociale pouvant survenir & tous préposdés sala-
riés des copropriétaires.



- 38

Les copropriébaires qui, contrairement &
l'avis de la majorité, cstimeraient que l'assurance es
Taite pour an chiffre insuffisant, aaront toujours la.
faculté de contracter pour leur compte personncl une
assurance complémentaire pour les choses communsas Cons
pour leurs propriétés privées dont ils supporteront
seuls les frais et primes; par contre, ils aurnnt seul
droit aux indemnités gqui pourraient 8tre alloudes du
chef de cette assurance complementaire.

' En ce qui concerne le mobilier personnel
des copropriétaires, les installations spéciales, l:zs
embellissements et décorations intérieures des parties
privées, les risques locatifs, les risques de voisi-
nage vis a vis des autres copropridtaires, la privatio
de jouissance, la perte des loyers et auntres risques
qui ne se trouveraient pas compris dans les A83Urancss
collectives, chague copropriétaire restera teny de s'e
assurer personnellement comme il appartient & chaque
propriétaire de se couvrir de sa responsabilité civile
é¢trangére & la collectivité ginsi qu'il a &té dit plus
haut. )

En cas de sinistre, les indemnitcs alloué
es seront eng¢aissées prr le Syndic & charge d'en effec
tuer le dépdt en banguc.

Conformément & la loi du vingt huit Juin
mil neuf cent trente huit, les indemnités de sinistre
seront affectées par privilége aux réparations et & la
construction. '

Si le sinistre est partiel, le syndic
emploiera 1'indemnité encairsée psr lui & la remise en
état des licux sinistrés. '

B1 l'ihdemnitd est insuffisante pour faire
la remise en état, le suppliment scra & la charge de
1l'ensemble des copropriétaires intiressés ot récupéré
par le syndic comme chairges communes.

81 1'indemnité est supérisure aux dépenses
de remise en état, l'excédent appartient auxdits co-
propriétaires proportionneliement & leurs parts dans
les parties communes.

- En cas dedsstruction totale ou des Lrois
quarts d'un bloc, les coprojriétaives intdressis se
réuniront en assemblée (dnérale délibépant selon lzas
modalitds fixées plus haub peur déicider la reconstruc—
tion ou la non reponstruction. I décision devra &tre
prise a la double ma orité comprenant plus de 1z moitid
en nombre des copropriétaires intiresscs et les troig-
quarts des voix appartenant zuxdits copropriitaires.
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En cas d'insuffisance de 1'indemnité pour
l'acquit des travaux de reconstruction, le supplément
sera & la charge des copropriétaires du bloc sinistrd
dans la proportion de leurs droits de copropriété dans
les parties communes de ce bloc.

- Les sommes ainsi dues seront exigibles
dans les trolis mols de 1l'Assemblée qui aura déterminé
ce supplément.

Les copropriétaires qui auront voté contre
lg décision de reconstruction seront tenus, si les au~
tres propriétaires leur en font la demande, dans le
mois de l'assemblée ayant pris la décision de recons-
truire, de céder & ceux~ci ou ceux d'entre eux qui 1s
demanderaient (si tous ne désiraient pas acquérir) tous
leurs droits dans le bloc sinistré. Dans ce cas, les
cédants auront le droit de conserver la part leur reve-
nant daps l'indemnité. _

S Le prix de cession, & d&fant d'accord entre
les parties, sers déterminé par les deux experts ni
par Monsieur le Président du Tribunal Civil de Mar-
seille sur simple ordonnance, & la. requéte de la par-
tie la plus diligente. Les experts auront la faculté
de s'adjoindre un troisiéme expert pour les départa-
ger,

En cas de désaccord sur le choix du tiers
expert, il sera commis dé& la mdme fagon.

Le prix sera payable : un tiers comptant,
et le surplus par tiers, d'année en annéde, avec inté-
ré€ts au taux légal payable en méme temps que chaque
fraction de capital et calculé sur la totalité du
solde.

81 la reconstruction n'est pas décidée,
l'indemnité d'assurance ainsi que le prix de vente da
terrain et de la construction n'est pas décidée, 1l'in-
demnité d'assurances ainsi que le prix de vente du
terrain et de la construction incendiée seront répar~
tis entre les copropriétaires de celle-ci, proportion-
nellement & leurs droits dans les parties communes de
l'immeuble.

‘ . Le copropriétaire gul voudra empronter
hypothécairement sur les parts divises et indivises
lui appartenant, devra donner connaissance & son cré-
anciar des présentes dispositions et 1l'obliger & se
soumettre par avance aux décisions de l'assemblée. Il
devra obtenir de lul, son consentement.a ce que, en
cas de sinistre l'indemnité ou part d'indemnité pouvant
revenir au débiteur soit versée directement, hors la
présence et sans le concours du créancier entre les
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mains du Syndic pour &tre utilisée selon sa destination
et par suite sa renoncistion au bénéfice des disposi-
tions de la loi du treize Juillet mil neuf cent trente.
' En tout état de cause, les créanciers des
sinistrés pourront déléguer leurs architectes pour la
survelllance des travaux aprés sinistre soit total,
solb partiel. .
Il ne sera dérogé 4 cette régle qu'en cas
d'emprunt an CREDIT. FONCIER DE FRANCE, ainsi que pour
tous autres Organismes de Crédit, notamment ceux con-
cernant les habitations & loyer modéré ou tous Organis-
mes quelcongques publics, semi-publics ou privés, dont
dans ce cas la législation et les statuts devront &tre

respectis.
- PUBLICATION -

Une expédition des présentes sera publiée

alk premisr bureau des hypothéques de Marseille.
- = DONT ACTE -

Fait et passé & Marseille,

Bn- 1'Etude de Maltre Auguste MATAUZAT,
Notaire soussigné,

Et recu en ses minutes,

L'AN MIL NEUF CENT SOIXANTE

LE QUATRE OCTOBRE.

Bt lecture falte, les parties ont signé
avec le Notaire.

Suivent les signatures.

Bnregistré & Marseille A.C.2.

Le treize Octobre

kil neuf cent soixante

Vol. 884 - Borderean N° 2100/5

Aegl : Dix nouveaux francs.

Le Raceveur. .

Signé : GUEYRAUD.

-~-ANNEXE~-
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N°e : tEsca-: :Nombre des piéces: Quote~part
du:BLOC:ETAGE: lier: COTE et : de
lot: t H ‘3 ¢ Nature du lot : copropriéts :
1l : A :8/s0l: 1 :Cave aff. lot 11 : 5/10.000:
2 2 A :8/sol: 1 sCove aff. lot 12 5/10,000s
5 ¢ A :8/s0l: 1 :Cave aff. lot 13 : 5/10,000:
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H & : ‘e : . :
51l: 4 ¢ R.de ch: 3 :Gauche: F © : 64/10.000
52: & ¢ R.de ch: 3 :Droite: F 3 g 36
5%s A : 1° Et, ¢ 3 :Gauche: F 6 s 64
Shs 4 3 1° Bt, 2 3 sDroite: F 3 s %6
GG: 4 ¢ 2° Bt. : 3 :Gaoches F 6 : o4
563 A 3 2° Bt. ¢ 3 :Droites: F 3 3 %6
57¢ A s 3° EBt. ¢ 3 :Gauche: F © : ok
58: A ¢ 3° Bt, ¢ 3 sDroite: F 3 3 36
5G: A : 4° Bt, & 3 :Gauche: F 6 : 64
60s A ¢+ 4° BLt., ¢ 3 :Droites F 3 : s 36
6l: B : S/sol s 1l : : Cave aff.lot 71 : 5
62: B : S/s0l : 1 : : Cave aff.lot 72 : 5
63: B« S/sol : 1 : : Cave aff.lot 73 : 5
64: Bt 3/sol & 1 : s Cave aif.lot 74 5
65: B : 8/sol : 1 2 : Cave aff.lot 75 3 5
66: B ¢z S/s0ol : 1 ¢ : Cave aff.lot 76 : 5
67: B : B/sol : 1 3 : Cave aff.lot 77 S
68: B : S/sol s 1 : : Cave aftf.,lot 78 : 5
69: B : 8/s0l : 1 : : Cave aff.lot 79 : 5
70s B s 8f/sol : 1 3 : Cave aff.lot 80 3 5
7l: B ¢ R.d.ch.: 1 :Gauche: F 3 - 36
72: B ¢+ R.d.ch.: 1 :Droite: F 4 3 47
73: B 3 1° EBb., ¢ 1 :Gauche: F 3 : 36
94t B ¢z 1° Bt, ¢ 1 :Droites F 4 3 4.7
752 B 31 2° Bt. 3§ 1 :Gauche: F 3 : 36
76: ‘B s 2° Bt. ¢ 1 :Droite:s F 4 : 47
?7: Bz 3° Eb. ¢ 1 :Gauche: F 3 : %6
783 B s %° Et. : 1 tDroites F 4 : 47
7%: B+ 4° Bt. 3 1 :Gauches F 3 g %6
80s B s 4° Bb. ¢+ 1 :Droite: F 4 : 4.7
81l: B : S/sol ¢ 2 : : Cave aff.lot 91 : 5
82: B : 8/s0l : 2 : : Cave aff.lot 92 : 5
83: B¢ S/sol : 2 : s Cave aff.lot 93 : 5
84: R ¢ S/sol : 2 : : Cave aff,lot 94 5
85: B¢ 3/s0l : 2 : : Cave aff.lot 95 s 5
86;: B : S/sol : 2 : : Cave aff.lot 96 5
87: B : 8/s01 1 2 : : Cave aff.lot 97 : 5
B8: B : 8/s0l : 2 : : Cave aff.lot 98 : 5
89: B : S/s0l : 2 : : Cave aff.,lot 99 : 5
90: B : Sfsol : 2 : : Cave aif.lot 100: 5
91: B : R.d.ch.: 2 sGauche: F 5 - 53
92: B ¢ R.d.ch,: 2 :Droite: F &4 s 4.7
9%3: B ¢ 1° Bt, ¢ 2 tGauches F 5 H 53
O4s B ¢ 1° B, : 2 :Droites F 4 : 4.7
05: B : 2° Bt., 3 2 tGauches F 5 : 53
963 B ¢ 2° Bt., 3 2 :Droite: F 4 s ity
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3° Et. ¢ 2 :Gauche: F 5 H 53/10.00Cs
3° Et. ¢ 2 :Droites F 4 - 3 yr H
4° Bt, ¢ 2 :Gauche: F 5 s 53 H
4° Bt, 3 2 sDroite: F 4 s 47 :
S/sol : 1 : : Cave aff.lot 1l1: 5 :
S/sel : 1 : ¢ Cave aff.lot 112: 5 $
8/sol ¢ 1 : : Cave aff.lot 113%: 5 t
S/sol 1 : : Cave aff,lot 114: 5 B
S/sol : 1 : s Cave aff,lot 115: 5 :
S/sol ¢ 1 : : Cave aff,lot. ll6: 5 :
S/sol : 1 : : Cave aff.lot 117: 5 :
S/sol s 1 : : Cave aff.lot 118: 5 :
S/sol : 1 : : Cave aff.lot 119: 5 :
S/sol : 1 : : Cave aff.lot 120: 5 H
R.d.ch.: 1 :Gauche: F 3 : 36 $
R.d.ch.s 1 :Droite: F 4 H 47 :
1° Bt. : 1 :Gauche: F 3 2 36 )
1° Bt., ¢ 1 :Droite: P & H 4.7 )
2° Et. ¢ 1 :Gauche: F 3 H 36 g
2° BEt. 2 1 :Droite: F &4 : 47 :
5° Et. 3 1 :Gauche: F 3 : 36 5
3° Bt, : 1 :Droite: F 4 s 4.7 H
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Annexé

un acte re¢u par le Notaire -

a Iarsellle, soussigne, le quatre Octobre mil neuf”

ceht soilxante.

Signé : MALAUZAT.
EXPEDITION COLLATIONEE



