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ACTE DE 
COMMISSAIRE 

DE 
JUSTICE 

 
Première Expédition 

 
T7 

 
  

Coût 

Nature Montant 

Emolument Art. R 444-3 
Majoration 
SCT Art. 444-48 
Total H.T. 
T.V.A à 20 % 
Total TTC 

221.36 
297.60 

      7.67 
526.63 
105.33 
631.96 

 
Les articles se réfèrent au Code de 
Commerce 
Tarif calculé sur la somme de  18707.25 

€ 

SCT :  Frais de Déplacement 

DEP :  Droit d’Engagement des 
Poursuites 
 
 
Acte non soumis à la taxe 
 
 

 

 

PROCES VERBAL DESCRIPTIF PORTANT SUR L’IMMEUBLE DE 
Madame BENYOUNES Seham, Epouse GHESSAB 

 
 
 
LE LUNDI SIX MAI DEUX MILLE VINGT-QUATRE 
 
 
 
Nous, Société Civile et Professionnelle Franck MASCRET - Stéphane FORNELLI - Henri-Pierre 
VERSINI, S.C.P. Titulaire d'un Office de Commissaire de Justice, Commissaires de Justice Associés 
anciennement Huissiers de Justice, 71 Boulevard Oddo, angle Rue Villa Oddo à MARSEILLE 
(13015), l'un d'eux soussigné, 
 
 
A LA DEMANDE DU : 
Syndicat des copropriétaires de l’ensemble immobilier dénommé Résidence Plombières sis 27 
Boulevard de la Révolution 13003 MARSEILLE, représenté par son administrateur provisoire, 
Madame Corinne BERT, dont le cabinet est sis 273 rue Paradis 13006 MARSEILLE, désignée à 
cette fonction par ordonnance du Tribunal Judiciaire de Marseille du 20 Décembre 2021 
Elisant domicile en mon Etude, 
 
Ayant pour Avocat Maître Philippe CORNET, de la SELARL MASCARON CLG, Avocat au Barreau 
de Marseille, demeurant 45 Cours Gouffé, 13006 MARSEILLE. 
 
 
A L’ENCONTRE DE : 
Madame BENYOUNES Seham, Epouse GHESSAB, de nationalité Française, née le 17/05/1976 à 
SISTERON (04200), domiciliée 15 Boulevard Anatole de la Forge 13014 MARSEILLE. 
 
 
AGISSANT EN VERTU : 
- D’une ordonnance en la forme des référés contradictoire rendue en premier ressort le 3 juillet 2020 
par le Tribunal Judiciaire de Marseille signifiée à parties le 16 juillet 2020, et devenue définitives 
selon certificat de non appel délivré le 6 mars 2023 ; 
 

Et procédant conformément aux dispositions des articles L 322-2 et des articles R 322-1 à R322-3 
du Code des Procédures Civiles d’Exécution, en suite du commandement valant saisie immobilière 
demeuré infructueux délivré par acte de notre ministère, en date du 10 Avril 2024. 
 
 
 
Le Commissaire de Justice soussigné CERTIFIE s’être transporté ce jour 14H00, à l’adresse 
suivante : 
Résidence PLOMBIÈRES, Bâtiment B1, 27 Boulevard de la Révolution et Rue du Jet d’Eau, 
13003 MARSEILLE ; 
Assisté de Monsieur Frédéric BAROUH, intervenant en qualité de diagnostiqueur. 
 
 
A l’effet de procéder à la description exacte et détaillée des biens qui y sont situés : 
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Où étant, nous montons au 4ème étage gauche (côté droit en montant), où nous rencontrons Madame 
AHAMADA Fatou, locataire ainsi déclarée, avec laquelle j’avais préalablement pris rendez-vous ; qui 
nous laisse librement visiter les lieux. 
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LOT N°144 
APPARTEMENT SITUE AU 4ème ETAGE GAUCHE BATIMENT B1 

(4ème étage côté droit en montant les escaliers) 
 
On accède à ce logement par une porte palière équipée d’une serrure centrale de sécurité. 
 

  
 
 
Un hall d’entrée avec dégagement distribue deux chambres, un séjour, une troisième chambre, une 
cuisine avec loggia, un WC et une salle-de-bains. 
 
 
 
 
 
 
 
HALL D’ENTREE 
 
Sol : carrelage récent à l’état d’usage. 
Murs : recouverts en partie basse d’un parement pierre à l’état d’usage présentant toutefois un 
éclatement à l’angle ; les parties peintes sont à l’état d’usage. 
Plafond : badigeon à l’état d’usage. 
 
Equipement : 
- un placard aménagé à l’intérieur d’un système d’étagères. 
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CHAMBRE 1 
 
On y accède par une porte de communication en bois à l’état d’usage. 
 
L’espace est éclairé par une baie vitrée, double coulissant avec montant aluminium, fermée à 
l’extérieur par un volet roulant électrique, testé et fonctionnel. 
 
Sol : carrelage récent à l’état d’usage. 
Plinthes faïencées à l’état d’usage. 
Murs : divers revêtements à l’état d’usage. 
Plafond : badigeon à l’état d’usage. 
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CHAMBRE 2 
 
On y accède par une porte de communication en bois en mauvais état. A noter que le système de 
serrurerie est manquant. 
 
L’espace est éclairé par une baie vitrée, double coulissant montant aluminium, fermée à l’extérieur 
par un volet roulant électrique, testé et fonctionnel. 
 
Sol : carrelage récent à l’état d’usage. 
Plinthes faïencées à l’état d’usage. 
Murs : divers revêtements à l’état d’usage. 
Plafond : badigeon à l’état d’usage. 
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SEJOUR 
 
On y accède par une ouverture dépourvue de porte. 
 
L’espace est éclairé par une baie vitrée, double coulissant avec montant aluminium double vitrage, 
non fermée à l’extérieur, (le rideau est manquant) ; le tout ouvrant sur une terrasse. 
 
Sol : carrelage récent à l’état d’usage. 
Plinthes faïencées à l’état d’usage. 
Murs : revêtement papier peint en mauvais état. 
Plafond : badigeon à l’état d’usage. 
 
Equipement : 
- un split de climatisation en mauvais état apparent, sous réserve quant à son fonctionnement. 
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CHAMBRE 3 
 
On y accède par une porte de communication en bois à l’état d’usage. 
 
L’espace est éclairé par une baie vitrée, double coulissant montant aluminium, fermée à l’extérieur 
par un volet roulant électrique, testé et fonctionnel. 
 
Sol : carrelage récent à l’état d’usage. 
Plinthes faïencées à l’état d’usage. 
Murs : divers revêtements à l’état d’usage. 
Plafond : badigeon à l’état d’usage. 
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CUISINE 
 
On y accède par une porte de communication en bois à l’état d’usage. 
 
L’espace est éclairé par une baie vitrée, double coulissant montant aluminium, fermée à l’extérieur 
par un volet roulant électrique. 
 
Sol : carrelage à l’état d’usage. 
Murs : recouverts intégralement de faïence à l’état d’usage, mais je note côté droit en entrant des 
dégradations en bordures des montants de la porte de communication. 
Plafond : badigeon en mauvais état apparent. 
 
Equipements : 
- un meuble sous évier surmonté d’un évier double bac avec robinet mitigeur 
- meubles hauts. 
 

 
 



 

Référence IMMO1009 feuillet 20 / 37 
 IMMO CIVIL1402_STD 

 

 
 

 
 

 
 



 

Référence IMMO1009 feuillet 21 / 37 
 IMMO CIVIL1402_STD 

 

 
 

 
 

 
 



 

Référence IMMO1009 feuillet 22 / 37 
 IMMO CIVIL1402_STD 

 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
LOGGIA (fermée) 
 
On y accède depuis la cuisine par une ouverture dépourvue de porte. 
 
L’espace est éclairé par une baie vitrée, double coulissant montant aluminium, et des panneaux fixes 
vitrés en partie basse. 
 
 
Sol : carrelage à l’état d’usage. 
Murs : revêtement peinture à l’état d’usage. 
Plafond : badigeon à l’état d’usage. 
 
Equipement : 
- un ballon d’eau chaude.  
 
 



 

Référence IMMO1009 feuillet 23 / 37 
 IMMO CIVIL1402_STD 

 

 
 

 
 

 
 



 

Référence IMMO1009 feuillet 24 / 37 
 IMMO CIVIL1402_STD 

 

 
 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

Référence IMMO1009 feuillet 25 / 37 
 IMMO CIVIL1402_STD 

 

 
 

 
WC (indépendant) 
 
On y accède par une porte de communication en bois en très mauvais état. 
 
L’espace dispose d’une ouverture sur la loggia, montant bois simple vitrage. 
 
Sol : carrelage récent à l’état d’usage. 
Murs : recouverts en partie basse de faïence en mauvais état ; les parties peintes sont en mauvais 
état. 
Plafond : lames de lambris à l’état d’usage. 
 
Equipements : 
- un WC chasse basse et une douchette 
- un tableau électrique et un disjoncteur 
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SALLE-DE-BAINS 
 
On y accède par une porte de communication en bois en mauvais état. 
 
Il s’agit d’une pièce noire. 
 
Sol : carrelage à l’état d’usage. 
Murs : intégralement recouverts de faïence à l’état d’usage. 
Plafond : badigeon en mauvais état ; la peinture s’écaillant. 
 
Equipements : 
- un meuble sous vasque surmonté d’une vasque avec robinet mitigeur 
- un miroir fissuré 
- une baignoire avec robinetterie complète ; joint silicone en mauvais état. 
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LOT N°135 
CAVE N°7 

 
Cette cave est située au sous-sol, Madame AHAMADA Fatou ne dispose pas des accès. 
Ainsi, la cave n°7 n’est ni identifiée, ni identifiable. 
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TRES IMPORTANT 

 
Les lieux sont occupés par Madame AHAMADA Fatou et ses enfants. 
 
Elle nous déclare payer un loyer mensuel, charges comprises, de 870 €uros. Elle nous communique 
l’intégralité du bail en sa possession : 
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La copropriété est sous administrateur provisoire, en la personne de Madame Corinne BERT, dont 
le cabinet est sis 273 rue Paradis 13006 MARSEILLE, laquelle a été désignée à cette fonction par 
ordonnance du Tribunal Judiciaire de Marseille le 20 Décembre 2021. 
 
Le certificat de mesurage des lieux établi par Monsieur BAROUH est annexé au présent. 
 
Il stipule une surface Loi Carrez de  70,38 m².    
 
Monsieur BAROUH adressera directement à Maître Philippe CORNET ses diagnostics techniques. 
 
De retour en notre étude, nous avons clôturé définitivement nos opérations à 16H40, par la 
rédaction dudit procès-verbal descriptif, donnant lieu à la perception d'un émolument 
complémentaire de vacation en application des Articles A444-18 et Article A444-29 du Code de 
Commerce. 
 
Nous précisons que les clichés photographiques annexés au présent ont été pris au moyen d’un 
appareil photos numérique, et ont été développés sur un ordinateur avec comme seuls 
modifications une réduction de format, les proportions étant conservées, et un éclaircissement des 
couleurs parfois nécessaire à la définition sur papier. 
 
Plus rien n'étant à constater, nous avons dressé le présent Procès-Verbal pour servir et 
valoir ce que de droit. 
 
 
SOUS TOUTES RESERVES DONT PROCES VERBAL 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

Référence IMMO1009 feuillet 35 / 37 
 IMMO CIVIL1402_STD 

 

 
 

 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

Référence IMMO1009 feuillet 36 / 37 
 IMMO CIVIL1402_STD 

 

 
 

 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

Référence IMMO1009 feuillet 37 / 37 
 IMMO CIVIL1402_STD 

 

 
 

 
 
 
 

 
 
 
 

 

 
 


