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QS
COMMISSAIRES
DE JUSTICE

PROCES VERBAL DESCRIPTIF PORTANT SUR L'IMMEUBLE DE
Madame BENYOUNES Seham, Epouse GHESSAB

LE LUNDI SIX MAI DEUX MILLE VINGT-QUATRE

Nous, Société Civile et Professionnelle Franck MASCRET - Stéphane FORNELLI - Henri-Pierre
VERSINI, S.C.P. Titulaire d'un Office de Commissaire de Justice, Commissaires de Justice Associés
anciennement Huissiers de Justice, 71 Boulevard Oddo, angle Rue Villa Oddo a MARSEILLE
(13015), I'un d'eux soussigné,

A LA DEMANDE DU :

Syndicat des copropriétaires de I'ensemble immobilier dénommé Résidence Plombiéres sis 27
Boulevard de la Révolution 13003 MARSEILLE, représenté par son administrateur provisoire,
Madame Corinne BERT, dont le cabinet est sis 273 rue Paradis 13006 MARSEILLE, désignée a
cette fonction par ordonnance du Tribunal Judiciaire de Marseille du 20 Décembre 2021

Elisant domicile en mon Etude,

Ayant pour Avocat Maitre Philippe CORNET, de la SELARL MASCARON CLG, Avocat au Barreau
de Marseille, demeurant 45 Cours Gouffé, 13006 MARSEILLE.

A LENCONTRE DE :
Madame BENYOUNES Seham, Epouse GHESSAB, de nationalité Frangaise, née le 17/05/1976 a
SISTERON (04200), domiciliée 15 Boulevard Anatole de la Forge 13014 MARSEILLE.

AGISSANT EN VERTU :

- D'une ordonnance en la forme des référés contradictoire rendue en premier ressort le 3 juillet 2020
par le Tribunal Judiciaire de Marseille signifiée a parties le 16 juillet 2020, et devenue définitives
selon certificat de non appel délivré le 6 mars 2023 ;

Et procédant conformément aux dispositions des articles L 322-2 et des articles R 322-1 a R322-3
du Code des Procédures Civiles d’Exécution, en suite du commandement valant saisie immobiliére
demeuré infructueux délivré par acte de notre ministére, en date du 10 Avril 2024.

Le Commissaire de Justice soussigné CERTIFIE s'étre transporté ce jour 14H00, a I'adresse
suivante :

Résidence PLOMBIERES, Batiment B1, 27 Boulevard de la Révolution et Rue du Jet d’Eau,
13003 MARSEILLE ;

Assisté de Monsieur Frédéric BAROUH, intervenant en qualité de diagnostiqueur.

A l'effet de procéder a la description exacte et détaillée des biens qui y sont situés :

Référence IMMO1009
IMMO CIVIL1402_STD

feuillet 1/ 37



Ou étant, nous montons au 4éme étage gauche (coté droit en montant), ol nous rencontrons Madame
AHAMADA Fatou, locataire ainsi déclarée, avec laquelle javais préalablement pris rendez-vous ; qui
nous laisse librement visiter les lieux.
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On accéde a ce logement par une porte paliére équipée d'une serrure centrale de sécurité.

% %‘ﬂ i

Un hall d’entrée avec dégagement distribue deux chambres, un séjour, une troisieme chambre, une
cuisine avec loggia, un WC et une salle-de-bains.

HALL D’ENTREE

Sol : carrelage récent a I'état d'usage.

Murs : recouverts en partie basse d'un parement pierre a I'état d’'usage présentant toutefois un
éclatement & I'angle ; les parties peintes sont a I'état d’'usage.

Plafond : badigeon a I'état d’'usage.

Equipement :

- unplacard aménagé a l'intérieur d’'un systeme d'étagéres.

LOT N°144
APPARTEMENT SITUE AU 4¢me ETAGE GAUCHE BATIMENT B1
(4eme étage coté droit en montant les escaliers)
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CHAMBRE 1

On y accéde par une porte de communication en bois a I'état d'usage.

I'extérieur par un volet roulant électrique, testé et fonctionnel.

Sol : carrelage récent a I'état d’'usage.
Plinthes faiencées a I'état d'usage.

Murs : divers revétements a I'état d’'usage.
Plafond : badigeon a I'état d'usage.

L'espace est éclairé par une baie vitrée, double coulissant avec montant aluminium, fermée a
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CHAMBRE 2

On y accéde par une porte de communication en bois en mauvais état. A noter que le systéme de
serrurerie est manquant.

L'espace est éclairé par une baie vitrée, double coulissant montant aluminium, fermée a I'extérieur
par un volet roulant électrique, testé et fonctionnel.

Sol : carrelage récent a I'état d'usage.
Plinthes faiencées a I'état d'usage.

Murs : divers revétements a I'état d’'usage.
Plafond : badigeon a I'état d'usage.
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SEJOUR

On y accede par une ouverture dépourvue de porte.

L'espace est éclairé par une baie vitrée, double coulissant avec montant aluminium double vitrage,
non fermée a I'extérieur, (le rideau est manquant) ; le tout ouvrant sur une terrasse.

Sol : carrelage récent a I'état d’'usage.

Plinthes faiencées a I'état d’'usage.

Murs : revétement papier peint en mauvais état.
Plafond : badigeon a I'état d'usage.

Equipement :
- un split de climatisation en mauvais état apparent, sous réserve quant a son fonctionnement.
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CHAMBRE 3
On y accéde par une porte de communication en bois a I'état d’'usage.

L'espace est éclairé par une baie vitrée, double coulissant montant aluminium, fermée a I'extérieur
par un volet roulant électrique, testé et fonctionnel.

Sol : carrelage récent a I'état d'usage.
Plinthes faiencées a I'état d'usage.

Murs : divers revétements a I'état d’'usage.
Plafond : badigeon a I'état d’'usage.
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CUISINE
On y accede par une porte de communication en bois a I'état d'usage.

L'espace est éclairé par une baie vitrée, double coulissant montant aluminium, fermée a I'extérieur
par un volet roulant électrique.

Sol : carrelage a I'état d’usage.

Murs : recouverts intégralement de faience a I'état d'usage, mais je note coté droit en entrant des
dégradations en bordures des montants de la porte de communication.

Plafond : badigeon en mauvais état apparent.

Equipements :
- un meuble sous évier surmonté d’un évier double bac avec robinet mitigeur

- meubles hauts.
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LOGGIA (fermée)

On y accéde depuis la cuisine par une ouverture dépourvue de porte.

L'espace est éclairé par une baie vitrée, double coulissant montant aluminium, et des panneaux fixes
vitrés en partie basse.

Sol : carrelage a I'état d'usage.
Murs : revétement peinture a I'état d'usage.
Plafond : badigeon a I'état d’'usage.

Equipement :
- un ballon d’eau chaude.
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WC (indépendant)

On y accéde par une porte de communication en bois en trés mauvais état.
L'espace dispose d’une ouverture sur la loggia, montant bois simple vitrage.

Sol : carrelage récent a I'état d'usage.

Murs : recouverts en partie basse de faience en mauvais état ; les parties peintes sont en mauvais
état.

Plafond : lames de lambris a I'état d’'usage.

Equipements :
- un WC chasse basse et une douchette

- un tableau électrique et un disjoncteur
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SALLE-DE-BAINS

On y accéde par une porte de communication en bois en mauvais état.
Il s’agit d’'une piéce noire.

Sol : carrelage a I'état d’usage.
Murs : intégralement recouverts de faience a I'état d'usage.
Plafond : badigeon en mauvais état ; la peinture s’écaillant.

Equipements :
- un meuble sous vasque surmonté d’'une vasque avec robinet mitigeur

- un miroir fissuré
- une baignoire avec robinetterie compléte ; joint silicone en mauvais état.
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LOT N°135
CAVE N°7

Cette cave est située au sous-sol, Madame AHAMADA Fatou ne dispose pas des acces.
Ainsi, la cave n°7 n’est ni identifiée, ni identifiable.
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TRES IMPORTANT

Les lieux sont occupés par Madame AHAMADA Fatou et ses enfants.

Elle nous déclare payer un loyer mensuel, charges comprises, de 870 €uros. Elle nous communique

lintégralité du bail en sa possession :

gt

Contrat de location de locaux vacants non meublés

B HABITATION PRINCIPALE (1) PROFESSIONNEL of mnmoummE
momuroms&ﬂmw._ :
(1) Cocher la mention utile
ENTRE LES SOUSSIGNES

Taghme: GHE:
45 bevdbonnd

nom, prénom el adresse du ou des BAILLEUR(S) ainsi que, uamumm«wmmnwahmuo
nmuwmmbmumwmam ‘sidge soca.

L

Bés par un pacte cvil de solidanité.

1l a été convenu et amdté ce qui suit :

Lm“ Nombre do et prncioaes): - G sutaca rabiatle: . F- 3 w
(4) A dbtaut d'un état des lleus, noter les éiéments d'dquip de la cuisine, des santaines
DEPENDANCES | (7 garsger. (3 parking ", X caven' ) comble aménagé ouncn () grenier
d'usage privatif | (] temasse O bakcon O toggla 0 jardin ) antenne TV O téléphone
PARTIES ol espacels)verls) (D intemet D9 cable [ antenne TV collective 0 gardiennage
ET EQUIPEMENTS | 5 gscenseur W vide-ordures [ [ AT T
uSge oMM | cratnge ) e B colct - o chate ikt () colecie - e foide () ndihele Sootche

Le loyer des logements vacants doit étre déterminé conformément a l'article 17
de la loi n® 89-462 du 6 juillet 1989

Le locataire remet ce jour au bailleur une copie conforme des documents
de références cochés ci-aprés et en atteste formellement I'authenticité.

33 trois demiers bulletins de salaire &) demier avis d'imposition ¥ trois demiéres quittances de loyer
B jstfcatis) d'identité en cours de valdité nombre de coples remises :

!nmnmmummaamamm&umuuuq

WEBER DIFFUSION, B.P. 75 - 83002 DRAGUIGNAN Cedex - 161, 04 94 67 44 83 - REPRODUCTION INTERDITE - 16723
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CONDITIONS PARTICULIERES

LE BAILLEUR EST "UNE PERSONNE PHYSIQUE® AN Msumnminy

0 AN(S) (mons de 3 ANS mass 12 mors mesmum)
ON| Dure lemvie pour les rarsons professionnelios ou lamikales du baieur ci-aprés (aricke 10 de le ko) .

\ LE BAILLEUR EST "UNE PERSONNE MORALE" [0 ANS (8 NS mamum)
& g / Lo locatalre e8! responsable du palement des o1 04 loutes les sommes
1{‘ Q O/ mmmummnuutunmhm

de son chel.

swn{anm

Shs_cet Qued

imhuumm-u--&--nf-‘nm
est payable d'avance au domicie du baileurle - 05 TC/ de chaque mois.

trimestre._____._______ Datedelarévision annuelle . _

MMMV UL

(3 une grille de vétusté établie selon un accord collectif de location

0 non) O extrait du réglement de Fimmeuble
bailleurs part des charges

osic tchviquo b Farsmet e vo rumércue & on ocatare congrenar

le 1 janvier 1949
ers sis dans les zones couvertes par un pian de prévention de
ctures ou les Mairies ou sur Intemet :
nnisation consécutive & une catastrophe reconnue comme teie.

uer les risques pouvant porter atteinte 3 la sécunte des personnes.
ns les immeubles construits avant le 1er seplembxe 1997.

!
LA - 713 M6 DUSSIER - 714 DOSSIER COMPLET - 718 CONTRAT 6o CAUTION SOLIDARE - 719 - NOTICE O 'NFORMATION D) LOCATAR -

+ 600 BAKL COMMEACAL - $10 BAL PROFESSIONNEL « WEBER DFFUSION, B P. 75 - 83002 DAAGUIGN
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)

I DES LIEUX ¢ - DRESSE entre
entree I wienied S

domewrant 18 kb
ho/qmﬂfﬂopm W
S

%

Indiquer la nature sur la ligne (peinture, papiers lalence, carrelage, moquette
Mwuu«:'m";a-mm -n-mr.m-u.m :

PIECES | PLAFOND MURS SOL  |MENUISERIE| ELECTRICITE encastrée O OUI J NON
points lumineux  NOMbre prises de courant  nombre
— 0 s /.| rtsats vison
(T 0| (B 6 [F 1) | (T8 7 )| (T [P ) | ottt _rontf — | s groms
Jumineux — | prises de courant
SEIOR ::- — | prisets) tbevision i
(T |l [P W) |+ 1] fis+douteidominn — | prsets tsiéphone s
O points lumineux —— | prises de courant [ nomirs
CHAMBRE 1 fils nus nombre ... | prise(s) téiévision | nombre __
i) ES S w3} (10 160 1 D0 (D 2 = 1) fisodouteldomion | nombee . | peisels) nombre

points. nombre ... | prises de nombre __
CHAMBRE 2 O fils nus. nombre ... | prise(s) nombre ___
i3 = 2= b0 1 i 0 10 = S o fis == s | nombrs .... | prisels) nombr

a) points nombre ...... | prises de nombre
CHAMBRE 3 A4 fis nus nombre ... | prise(s) nombre
el sfely ]|l e [P v]|[E] s Im]| FEaatw] nombre ..... | prisefs) nombre
points nombre ... | prises de T
CHAMBRE 4 fils nus nombre .. | prisels) nombve ___
[iesse | WoEO]WEo0|DoED ombre _ | ety oL
points nombxe . | prises de. nombe
CHAMBRE 5 —O— | s nombre . | prisels) —
3 I8 2 ] [0 I8 I 0] [ 12 S 10|+ 22 2.5 ) nombes ... | prisels) nomive
points lumpeux  nombre ... | prises nombve
CursiE e e AR o oamtea
60 321231 ©, 13 1] [0 12 111 £= 2= 1| [ e L] e
points lurgineux  NOMDN® ..
2: fils nus. nOMBN® ... | Prises db cowant nombre .
B[ ETFTw] . swmtar
NOMDNG ...
we 0 r nombve . | Arises fle courant nomive ...
20315 63 3] ()| "
e cowant nomive ...
s nombxe ... \éiévision  nombve ..
[BIEFIw] AOmDI® .. tidphone nombre
p“w nombve . | prises de courant nombve .

nombre ... | prise(s) Wiévision nombre . .

T e fis nus.
S TFTo| 76 17 1) | (76 % 155 [BTE T T it _sontr | it rcne e
”

anned with

Pl & SCANNER

IG"&- ‘ + s %
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Indiquer I'état : TB = Ties bon otat - B

PAGE S

uer sur la ligne la nature ou la matlére ( oy ¢+ B stu'0 gz e

otat

Bon etat - P vlat Passab'e = M - Mauva 5 tat

Bvier i | S aethon S i lavabo ) doutle Vs ped s bwe Vesus
RpT novmiee 0 0gouttorts) roblnetterie Yhetangewr ou I mgeur

© Mensans vt .

robinetterie Voon [ Vrgns o Frognr bidet _ e Senser
T robinetterle  2) mélangeur ou ) mitger
plaque chauftante .t [ Vge: 3 gect Tmwte P

e ettype / GWDMJWM 3 covims
Nt st margoe ettype < ! natter) ¥ ou 3 mitigeur

four  3grw T rotssore | 0 ger 3 tect. o putse 3 teudle

S .

DIVERS

3 portai - O porton - RfBote aux etires - O sonneri...
@E m E Sateiite Oos O non

 Sardin O aliées - O pelouse - O haiefs) - O arbres... Installateur: S

ElalginéraOTatn BEm Liey

'w-uu-um-ummwﬁ [F) (W) | Dtteclwrdo tande: X O oon

okt -Qbos-Qaku-Qpeinty (%) (E) [F) (W) | Momwo:
Toiture Catdeltouy " (W [E)FE @
Antenne TV | Ooui-Qinon Etat de la loiture autour de I'antenne @ (&) (7 W)
|perron / ORI {00 AN
Terrasse... | __ Tl L T R ol

L e il { B
Abris, Gty e =
Parking... L ¢ 5 : rtiat

-
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FAGE - EAU CHAUDE Relevé des COMPTEURS - Remise des CLES

INTERDICTIONS
Sans 'autorisation expresse ot écrite du ballleur, e locataire »'interdn
J de coller de la moquette sur le sol = | MN*M*MM.“*
1) de pandre loutes menuiseries, poutres vemies Q demménager ou de démérager sans PRy s protE. dn dew .
2 de repeindre les plafonds avec une
Q tout percement &l

présalable, fétat des fleux des acoks (palers, escatens, couon, soweey |

Le présent état des mmmnmpuwumum

- exemplaires originaux dont un original de ... pages numérotées de 13 est remis & chacune des parties qui le reconnat
mmm:mc-mmnmmmm

Signature du Locataire 2 la prise de possession des lieux (1)

mmmahmmwnmmwm aprés paraphe ou signature de toutes les pages de l'état des liewx.
D

A DU BA 0 0 0
oueceemesviomae | |

Désignation Constatations des dégradations, détériorations, dommages... Montant estimé ou devis
RELEVE DES COMPTEURS : eau gaz dlectricite s
CLES:nombre ... . Remise par le Locataire de la quittance attestant du palement de la taxe d'habitation: Qoui  Qnca
N adresse du 3
Les constatations ci-dessus ont é4é établies contradictoirement
QM!I&WMMUM.‘G&?

parties, Le montant de a remise en état des lieux sera retenu sur le dépdt
payer le surplus.
Faiten. . exemplaires, & e G

dont un exemplaire est remis au Locataire qui le reconnait.
Signature du Bailleur ou de son mandataire (1)

[por]
(1) Signature précédée de la mention manuscrite “bon pour accord”.
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La copropriété est sous administrateur provisoire, en la personne de Madame Corinne BERT, dont
le cabinet est sis 273 rue Paradis 13006 MARSEILLE, laquelle a été désignée a cette fonction par
ordonnance du Tribunal Judiciaire de Marseille le 20 Décembre 2021.

Le certificat de mesurage des lieux établi par Monsieur BAROUH est annexé au présent.

Il stipule une surface Loi Carrez de 70,38 m2,

Monsieur BAROUH adressera directement & Maitre Philippe CORNET ses diagnostics techniques.
De retour en notre étude, nous avons cl6turé définitivement nos opérations a 16H40, par la
rédaction dudit procés-verbal descriptif, donnant lieu & la perception d'un émolument

complémentaire de vacation en application des Articles A444-18 et Article A444-29 du Code de
Commerce.

Nous précisons que les clichés photographiques annexés au présent ont été pris au moyen d’un
appareil photos numeérique, et ont été développés sur un ordinateur avec comme seuls
modifications une réduction de format, les proportions étant conservées, et un éclaircissement des
couleurs parfois nécessaire a la définition sur papier.

Plus rien n'étant a constater, nous avons dressé le présent Procés-Verbal pour servir et

valoir ce que de droit.

SOUS TOUTES RESERVES DONT PROCES VERBAL

Me Henri-Pierre VERSINI
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I

DIAGNOSTICS
©®EXPERTISES

Certificat de superficie de la partie privative

Numéro de dossier : 2405-0221-FB
Date du repérage : 06/05/2024
Heure d'arrivée : 09 h 30
Durée du repérage : 02 h 20

La présente mission consiste a établir la superficie de la surface privative des biens ci-dessous désignés, afin de satisfaire
aux dispositions de la loi pour I’Accés au logement et un urbanisme rénové (ALUR) du 24 mars 2014 art. 54 Il et V, de la
loi n° 96/1107 du 18 décembre 1996, n°2014-1545 du 20 décembre 2014 et du décret n® 97/532 du 23 mai 1997, en vue
de reporter leur superficie dans un acte de vente a intervenir, en aucun cas elle ne préjuge du caractére de décence ou
d’habilité du logement.

Extrait de I'Article 4-1 - La superficie de la partie privative d'un lot ou d'une fraction de lot, mentionnée a l'article 46 de
la loi du 10 juillet 1965, est la superficie des planchers des locaux clos et couverts aprés déduction des surfaces occupées
par les murs, cloisons, marches et cages d'escalier, gaines, embrasures de portes et de fenétres. Il n'est pas tenu compte
des planchers des parties des locaux d'une hauteur inférieure a 1,80 m.

Extrait Art.4-2 - Les lots ou fractions de lots d'une superficie inférieure a 8 métres carrés ne sont pas pris en compte
pour le calcul de la superficie mentionnée a I'article 4-1.

Désignation du ou des batiments Désignation du propriétaire
Localisation du ou des batiments : Désignation du client :
Département :....Bouches-du-Rhone Nom et prénom : . Mme BENYOUNES Seham
Adresse : ........e.. Résidence Plombiére Adresse :............

27 Boul d de la Révolution / Rue

du Jet d'eau
Quartier Saint Mauron (144
(Appartement) & 135 (Cave))
Commune :........ 13003 MARSEILLE 03
Section cadastrale 813E, Parcelle(s) n°
263
Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :
Bat. B; Esc. 1; Etage 4, Lot numéro 144
(Appartement) & 135 (Cave)

Donneur d'ordre (sur déclaration de I'intéressé) Repérage

Nom et prénom : SCP MASCRET-FORNELLI-VERSINI Périmetre de repérage : Ensemble des parties privatives
(commissaires de Justice Associés)

Adresse :........... 71 Boulevard Oddo - Angle rue Villa

Oddo - CS 20077
13344 Marseille Cedex 15

Désignation de I'opérateur de diagnostic

.. BAROUH Frédéric
DIAGNOSTICS & EXPERTISES
.. 2332 Route de Marseille

|

Nom et prénom : .......cceeeevirnniecinnnnnns
Raison sociale et nom de I'entreprise
Adresse : ...

83470 Saint-Maximin-la-Sai B
Numéro SIRET :s:isimsmasnaniiimns 922403464
Désignation de la compagnie d'assurance AXA
Numéro de police et date de validité : ......... 11065769404-31/12/2024

Superficie privative en m2 du ou des lot(s)

Surface loi Carrez totale : 70,38 m2 (soixante-dix meétres carrés trente-huit)
Surface au sol totale : 70,38 m?2 (soixante-dix métres carrés trente-huit)
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Certificat de superficie n° 2405-0221-FB J c:f,i,z

Résultat du repérage l

Date du repérage : 06/05/2024

Documents remis par le donneur d’ordre a I'opérateur de repérage :
Néant

Liste des piéces non visitées :
Sous-Sol - Cave (Absence de clef)

Représentant du propriétaire (accompagnateur) :
SCP MASCRET-FORNELLI-VERSINI

Tableau récapitulatif des surfaces de chaque piéce au sens Loi Carrez :

Parties de I'immeuble bétis visitées Super;lef;:z g;l;ve al Surface au sol Commentaires
4éme étage - Entrée 4.83 4.83
4éme étage - Chambre 1 11.21 11.21
4éme étage - Chambre 2 9.56 9.56
4éme étage - Chambre 3 13.78 13.78
4éme étage - Séjour 17.24 17.24
4éme étage - Dé 3.34 3.34 Dont 0.57m? de placard
4éme étage - Salle de bains 3.38 3.38
4éme étage - WC 1.06 1.06
4éme étage - Cuisine 5.98 5.98

Superficie privative en m2 du ou des lot(s) :

Surface loi Carrez totale : 70,38 m2 (soixante-dix métres carrés trente-huit)
Surface au sol totale : 70,38 m?2 (soixante-dix métres carrés trente-huit)

Résultat du repérage - Parties annexes

. Superficie privative
Parties de I'immeuble batis visitées Bl Sans Carras Surface au sol Motif de non prise en compte
4éme étage - Loggia 0 3.24 Piéce dont la fonction I'exclut de la surface carrez
4éme étage - Balcon 0 3.33

Fait 2 MARSEILLE 03, le 06/05/2024
Par : BAROUH Frédéric

DIAGNOSTTCS BY EXPERTISES
SARL ol Cofyre{ue

1. 000€
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Référence IMMO1009
IMMO CIVIL1402_STD
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