05053 /ééy‘ ﬁﬁ%ﬁ\
& - s
Dems LaugieR ‘ L *olg
[1DTLIRE o s D
10, Cours o Paget Rp, 159t s
! ALEBCE e - ~ . . . ‘é‘G E—‘J\ i
MARSELLE 6| o duo PARSEILE TIMBRE .. oetEST

D'un acte regu par Me.Denis LAUGIRR, Notaire &
MARSRILIE, soussignd, le wuit mai mil neuf cent soixante
dix portant cette mention :

_ Enregistr4 & MARSETLLE -(Ge arrt) le onze Mat
mil neuf cent soixante dix - ,

Vols I « Bord.I000 & Case 3

Reegu : Cinguante francs

8igné : Le Receveur

Il a 8t& extralt littdralement ce gqul suit:

PARTEVANT MaStre Tenis LAUGIER, Notaire & MARSEILLE
gouasignd:

A CONPARD |

Madame Josiane VIMU, clerc stagiaire, éponse de \
Monsieur Gérard ROUMAW, demeurent & MARSEILIE, IO Cours f
Pierre Puget ¥e 10, {

LAQUELIE 2 par les présentes déposé 4 Me,LAUGIZR, f
Hotaire soussigné, et 1'g requis de passer au rang de ses !
minutes, & la date de ce jour, pour qu'il en soit gélivré
tel extrait et oxpéditbn dont besoin sers eb pour gutil
en soit assurd la publiecité fonciere; les piéces suivantes :
concernant l'ensemble immobilier en co~propriété qui gera ]
ci-aprés désigné:

I¢/ « une cople certifide conforme du procés ver-
bal de délibération de 1'Assemblée des co-propriétaires du
huit février mil neuf cent soixante dix, ayant notammpent
adopté le réglement intérieur,

Laquelle copie certifife conforme par Monsieur
Paul S5TRIN Président Direchsur Général du Cabinet Paul STEIN
S.4. syndic de la co-propristé demeuwrant & MARSEILLE, rue
Montgrand ne” }2, demsurera cimannexte,

2¢/ - Une copie certifife conforme du réglement
intérleur de la co-propriété adopté par l'Assemblée Géndrale
précitée,

25 MAI 1878

Lonserpeitm,

iz

Laquelle copie &tablie sur deux feuilles de papier
différentes, est cortifide par ledit Monsieur Paul STEIN, de-
‘meurers ci-anndxbse, '
L'ensemble immobilier concernd par le présent
dépbt et dénomm§ SERVINRES, est siitud 4 MARSEILIE, sur le

PUBLIE 21a UONSERYATION dus £7POTHESTRS

4 quinzidne arvondissement, quartier de Saint Joseph et de la
L < ~ Delorme. '
~ s  Itétat deseriptir de division par lots de cet
D e " ensemble immobilier a 646 regu abx minutes de Me.Francis
L o9 oW =1 5 LAUGIER alors Notairve & MARSETLIE, prédecesseur immédiat de
a4 2 o= 3 le.Denis LAUGIER, Notaire soussigné, le vingt neuf Octobre
e - mil neuf cent cinquante sept publid au premier bures: des

X genEeg . . . &
’ Hypothsques de MARSEILIE le vingt six Novembre mil neuf cent
cinquante sept, volume 2538 We ¢,
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Vet ensemble lmmobilier figure au cadastrs
7énové de la ville de BARSEILIE, quartier Sains Joseph
section B Ne J pour soizente dix huit ares solxante cing
centigres « Quartler Saint Joseph section ¥ We 5 pour
cing ares vingt centiares, .

Quartier Delome section ¢ Xe 3% pour onge
hectaressoixante sept ares guarante deux centiares, soit
ensenble une contenance de douze hectares cintuante et
urn ares vingt sept centiares,

Mention des présentes est consentie parsout
ol besoin sera,

Le préseny acte sera conformément & 1la loi

prblié au premier bureau des hypothéques de MARSEILIR.
DONT ACTH

Fait et passé 4 MARSETLIR

Bn 1'étude de Me,Denis LAUGTER, Notairs
soussigné,

et regu en ses minutes

Bt aprés lecture fairve la comparants a slgné
avec le notaire.

sulvent les signatures

Sullt 1la tensur d'une amnexe
CABIRET PAUL BTEIN & 31T,
Gérance et administration a'4mmeubles
b2 Rue Montgrand

13=HMARSEILLE &b

C.C. Py HERSETLIE 2 - 18
Téléphone 33.15-32
ReCo B 46

PROCES VERBAL DYASSHIBLER GENERALE ORDIYATRE
Ltan mil nel¥ ¢ént 8oixante dix ot 7Ts 8 février a 9 heOres
drn matin au Chabteal de Serviéres, hes membres du Syndicat
des copripridtaires et la Bté.Coopérative en état de disso-
lution représsntée par son Président en exercice se sont
réunis sur ls wonvecation de leur Syndicat Général Moneteur
SIEIN Paul, PLoDryGledu Oabinet P. STEIN 42 Roe Hontgrand
8 HARSEILLE.
- Jombre de présents : 7342/92L0
~ Nombre"d"ABEEHTEY 1898 /520

Total égal 4 L'ensemble dee droits des CONTO=-
priébairesprésentés ou représentés, soit e 7302 /920




1 VASSEMBLE® GONSTITUE SON EUREAU COMME SUIT @

Présldent: Monsieur LLAURADC _ ;
w ABpesoelrs: Kesasienrs PRAS « TELLI-PAOLI
- BoorlbaTre de Séance @ Mongleur STEIN

: ORTOHE DU JOUR
-~ Institution au Gonseil syndical
- Gompte de Gestion
- Budget Prévisionnel
- D&légation de pouvoir 3 accorder au Syndic ponr les
Népenses (convocation snnexée)
- Réglenent intérieur
- Délai de conservabion des avchives.
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50y ERSOLUTION
Heglanent intérieur

Apris avoir pris connaissance du réglementd intériear
proposé par le Syndic et le buresu de gestion, les proprié-
taires présents décident dtadopter ledit réglement intérieunr
(ci—aﬁn@mé) sans aucuns réserve au restriction. Le dit régle-
ment sers transerit en additif du réglement de co propriété
4 et par conséquent ses régles seront inpérativement rese
pectées par tout un chacun. Le réglement est voté en appli -
aation de 1'Articie 26 de la Lloi au I0/7/I965 et du R/AFP.
du I?s:ﬂ;#é?

Te dit réglement pent Stre modifié en cours d'exercice.

Ont voté pour 7312 /240
- Ont voté contre : Wéans
- BETail lants ¢ 1898,/9240 (voir I¢ résolubion)

T S T L T

N T L

Pour cople certifiéedconforme

Le Syndic : Cabinete Panl STEIN Sch.

gignéd : 11lisitle

Annewé 3 1a minute dfun acte regu par Me.Denis
LAUGIER, Fotaire & MARSEILLE, le hult Mai mil neuf cent
soiyante dix.

Signd : LAUGIER
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Pour extralt exactement collationnéd et certirié

conforme & 1'original , &%tablt sur
nl mot nul./,

deux pages sans renvoi




GROUPE IMMOBILIER ¥ SERVIERES " OUM W& M &R G
4 T e : ﬁ){'ﬁ"’ Co P.c,
¢ REGLEMENT INTERIFUR C Al

Le présent réglement, établi en conformité avec les dispositions de la loi
n® 65-557 du 10 juillet 1965 et le Réglement d'Administration publique du 17 mars 1967,
a été &laboré par les soins conjugués du Syndic et du Conseil Syndical. =~ ‘

Ce réglement approuvé par 1'Asserblée générale, oblige les différents copro-
priétaires, leurs ayants droits et les locataires des appartements mis en location par

les copropriétaires. .

Ce réglement reprend, en les complétent, les dispositions générales du Réglement
de copropriétié régissant 1'ensemble immobilier. '

A ce titre, il sera annexé au Riglement général et sera dépoéé, par les soins du
Syndic, sux minutes de Maitre LAUGIER, notaire a Marseille, en vue d'8tre publié am
Bureau des Hypothégues de Marseille.

Le, ou les gardiens assermentés devront veiller & la atricte application des
articles de ce réglement.

ADOPTICN D'UN REGLEMENT INTERIBUR

Le reglement intérieur suivant, adopté 4 la majorité prévue, article 26 de la
loi du 10 juillet 1965, ayant pour but de rappeler les points principaux du Réglement
de copropriété, doit &ire considéré comme son complément.

La vie en commun impligue un échange permsnent de concessions mutuelles libre-
ment consenties ; il est cependant important de priciser certaines limites au compor-
tement de quicongue ne vowdrait pas appliguer ce principe d'échange. _

Par ailleurs, il est dans 1'intérdt de la sauvegarde de 1'ensemble de la
Copropriété de déterminer les moyens propres & assurer 1'intégralité des locaux
communs et des espades libres.

Tenant comgte des idées ci-zvant exposédes et du fait de l'occupation de cer-
teins appartements par des lecataires, les Copropriétaires ont adopté le Reglement
intérieur svivant :

ARTTICLE T

Les parties communes devront toujours dtre libres, notamment : les porches,
entrées, plateformes, escaliers, passages de caves ou tout autre lieu feisant partie
des choses commires. Il ne pourra donc jamais 8tre fait aucun dépbt dans ces parties,
ni 8tre effectué sucun traveil tel que : réparations d'engins motorisés, battage de
tapis, réparations quelcongues, brossage de literie, meubles, etc...

Le battage des tapis ne pourra se faire que par les fenétres, le matin, avant
9 heures, et ce, guelle que soit la saison. Les engins motorisés, povssettes d'enfants
ou autres véhicules, ne pourront &tre laiseéds swns les parties. communes (porches,
escaliers, paliers, plateformes, pascages et accés aux caves).

ARTICLE IT
Tl est interdit d'viilizer des lance-pierres, pétards, carabines ou autres

objets dangereuu. . .
Il est interdit d'uvtiliser les Jeux de ballons sur leg parties communes, des

emplacements étant prévus & cet effet. :
Dans tous les cas, les parents sont responsables des agissements de leurs

enfants et sercnt mis en demeure de procéder sans délei et & leurs frais, a 1'enlé-

vement des inscriptions et taches de toute nature et & la réparation des déghts.

.u/.“



ARTTICLE ITX
fucun cccupant n'est autorisé a changer la destination ou la forme extérieure

des lieux qu'il occupe et nul ne pourra changer la feinte primitive des portes d'entrée,

fendtres et balcons. ‘
La pose de stores n'est autorisée qu'd la condition expresse que la couleur

soit la méme pour tous les occupants.

Le. pose de plagues translucides ou la fermeture des loggias devra faire
1'objet d'une demande écrite. La pose de ces plaques ou la fermeture des loggias devra
se faire aprés avis favorable du Conseil Syndical (esthétigue des fagades).

La réfection des peintures des volets, persiennes ou garde-corps des balcons
fera 1'objet d'une opération d'ensemble décidée & la majorité prévue par l'article 25
de 1a loi du 10 juillet 1965. Les travaux d'aménagement intérieur intéressant les

murs meitres et les murs de refend ne devront pas &tre entrepris sans aviser le Syndic
(par lettre recommandée avec détail des travaux).

_ De toute maniére, le copropriétaire qui, par suite d'un_travail de ce genre
produirait un affaissement ou une dégradation quelconque dans la solidite de I'immeuble

serait tenu pour eatier et seul responsable des déghts résultant du fait de ces travaux
sous peine de procéder immédiatement et a ses frais exclusifs, 4 la remise en état des

parties accidentées de son chef.
ARTICLE IV

Les locaux et dépendances ne devront &tre occupés que par des personnes
honorables, de bonne vie et moeurs et qui ne devront laisser faire par leur persouncl
ou autres personnes occupant les locaux, ou faire eux-méme, rien qui ne puisse nuire
3 1la bonne tenue de l'immeuble. De méme, les copropriétaires ou locataires devront user

des appartements en "bon pére de famille'. :
ARTICLE V ,
Tl est interdit de faire du bruit pouvant gérner le voisinage dans les appar-
tements et, ¢'une manidre générale, dans le Groupe. I1 est recommande, entre autres,
de veiller au volume du son des postes de radio, télévieion, électrophones pendant le
jour et plus particulierement entre 22 heures et 7 heures. Les klaxons, avertisseurs
et tuyaux d'échappement libre des véhicules & moteurs, sont interdits de jour comme de

nult.

ARTICLE VI
TT est strictement interdit de jeter quoi que ce scit par les fendtres, de

jour comme de nuit.
Tl est formellement interdit * de laver les voitures en péricde de gel.

- de jeter les eaux usées sur les voies communes.
: dlenterer les compteurs d'eau, de gaz.
Les descentes d'esux usées et canalisations des W.C ne doivent pas &tre utilisées
comme vide-ordurcs (serpilléres, cotons, cartons, sciure, cendre, bois, etc...).

ARTICLE VIT
e stockage des combustibles liguides ou gazeux est autorisé selon la légis-

lation en vigueur. Toute salissure provoqués par le transport de combustibles devra
ttre nettoyée immédiatement par l'océupsnt intéressé.

cvofonn




" et ey

-3 -

ARTICLE VIII L
Dans le cas ou il serait constaté dans un appartement la présence d'animaux

ou insectes nuisibles ou d'odeurs persistantes pouvant se propager dans les appartements
voisins, l'habitant, sur simple avis du Syndic, devra faire effectuer, & ses frais,. les
désinfections de son local. La déclaration légmle des maladies contagieuses devra
rigoureusement etre observée et les mesures de provhylaxie exigées par le Service
d'Hygiére immédiatement prises. La désinfection obligatoire est & la charge de 1'oc~
cupant. Afin d'éviter tout accident, il est rappeléd que les chiens doivent &tre tenus

en laisse et muselés dans tous les locaux ou dépendances du Groupe. Les propriétaires
devront veiller 2 ce que leurs animaux n. salissent pas les parti.s communes : lesg

voies d'accés et les places.

- ARTICLE IX
Les courses de vélomofeurs ou motocyclettes sont interdites dans 1'enceinte de

la copropridté.
Tous véhicules sont astreints & ne pas dépssser la vitesse horaire prévue par
les panneaux placés sur les voies.

La circulation des véhicules & moteur est interdite en dehors de la chaussée
réservée 4 cet effet. Ii est interdit de vidanger tout véhicule dans la copropriété
de laver les voiturss, motos ou vélos en prenant 1'eau d'arrosage. Il est rappelé aux
parents qu'ils sont civilement responsables des déghts ou avaries causées aux instal-
lations ou véhigules stationnés sur le terrain de la Copropriété par leurs enfants.
Le stationnement prolongé dee épaves et véhicules hors d'usage, caravanes et camions
est interdit, leur enlévement sera a4 la chavge des propriétaires intéressés.

ARTICLE X _
Le 8yndic devra &tre avisé préalablement de toute vente avant 1a réalisation

de ces opérations. Il appsriient au copropriédtaire cédant de régler 1'avance sur
charges de 1'exercice en cours et au copropriétaire nrenant de s'assurer aurpés du
Syndic qu'aucsune somme ne reste due par son prédécesseur. Dans le cas ol la vente
n'est pas signalée, le preneur, selon la loi, reste redevable des dettes &ventuelles

de son vendeur, vis-a-vis de la Copropriété.

ARTICLE X7 :

Tout copropriétaire n'occupant pas son local lui-méme restera personnellement
responsable de 1'cbservaticn des charges et conditions imposées par le présent régle-~
ment. bn cas de location, le copropriétaire loucur est tenu de s'assurer que son loca-
taire a eu connaissance du présent réglement et Leos baux sous écrits doivent faire

obligation au locataire de s'y conformer.
ARTICLE XII

Toute infraction est passible de poursuite judiciaires conformément aux articles
479, 480, 482 du Code Pénal ot de 1'application des clauses pénales prévues ci-dessous.
La répétition d'infraction aux obligations ci-dessus constatdes & plusicurs reprises,
et aprés décision de justice, permettrait de contraindre le contrevenant a la vente de

son appartement dans les formes et comme prévu par la loi. |

Les mémes dispositions s'appliquant au non paiement des charges communes.

ARTICLE XTTT
Les copropriétaires dennant & bail leur appartement seront directement ‘respon-

sables devant le représentont du Syndicat des Copropriétaires de toutes les infractions
comrises par leurs locataires en violation du réglement de copropridté et du présent
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réglement intérieur et les conséquences susceptibles d'en résulter, y compris les
clauses pénales, sauf pour eux, 4 se retourner contre le prensur.

o Les locateires s'engagent & respecter les medifications du réglement de
copropriété ou du réglement intérieur décidées valablement.

Les occupants de 1'ensemble immobilier sont responsables des agissements des
visiteurs regus chez eux et notamment en ce qui concerne les dégats commis dans les

parties communes.
ARTICLE XTIV

Les baux actuellement en cours devront &tre renouvelés & terme par bail
camportant les indications des nouvelles dispositions en ce qui concerne les locataires,
et le locataire devra, sous peine de résiliastion du bail, signer un exemplaire du régle-

‘ment intérieur.

ARTTCLE XV

Les dispositions suivantes sont prises en vue de réglementer les conditions
de bonne et paisible jouissance dans les locaux communs et les espaces libres :

a) Pour 1'exécution de ce réglement, le Syndic devra faire assermenter le ou
les gardiens qui devra dresser contravention, en double exemplaire, de toutes infrac-
tions constatées, et le motif du contrevenant. '

. b) Le rapport établi par le ou les gardiens assermentés, devra &tre adressé
au Syndlc qui, aprés avis du CONSEIL SYNDICAL, devra appligquer la clause pénale corres-
pondant 3 1'infraction commise et en réclamer réglement.

c) Le paisment de 1'indemnité prévue ci-aprés, majorée des frais, sera faite
“par le débit du compte des copropriétaires si l'infraction a été commise par un copro-
priétaire, ceuxfci déclarant 1'accepter par avance, soit par réglement direct du con-
trevenant s'il s'agit du locataire, et & défaut 1'exécution par ce dernier par le
débit du compte du copr0prleta1re, ce dernier se déclarant solidairement responsable

du preneur.

d) Le Syndic et le Conseil Syndical peuvent, sur le vu du rapport du ou des
gardiens assermentés prononcer L'application de la clause pénele dans les cas fixés
ci-aprés ou dans les cas pouvant y &tre assimilés ; ce dont le Syndicat des Coproprié-

taires ou le Syndic mercnt seuls Juges.
Les indemnités fixées a titre de clauses pénales sont les suivantes pour les

cas sulvants

INFRACTIONS AUX ARTTICLES : I 30 FRS
IL, v, VI, VIIT, 5C FRS
ITY, Iv, VII, Avertissement

e) En cas de récidive, les indemnités seront doublées.

f) Les copropriétaires qui par leur fait ou le fait de leurs ayants causes
aggraveraient les charges communes, supporteraient, seuls, les dépenses qui en
résulteraient. A

g) En toutes circonstances et dans chacun des cas préyus, les parents restent
seuls civilement responsables des agissements de leurs onfants.

h) Le fait de régler la clause pénale ne dispense nullement les contrevenants de
- prendre 4 leur charge la totalité des frais de réparation ou de remise en étant de la

ou des parties détruites de leur chef.

i) Toute résistance abusive apportée au paiement de la clause pénele entrainerait,
& titre de dommages et intéréts, au profit de la copropriété, une exigibilité de dix
fois supérieure au taux de base du montant de 1l'indemnité non réglée.

j) Le contrevenant devra rembourser tous les frais de justice exposés.
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