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REGLEMENT DE COPROPRIETE ET ETAT DESCRIPTIF DE
DIVISION DE L'IMMEUBLE “LE SQUARE SAINT ELOI"

1'an MIL NEUF CENT SOIXANTE QUATORZE
Et le quatorze Février ) .
PARDEVANT Maitre André AMALBERT, Notaire & SEYNE LES ALPES

(Alpes de Haute-Provence), soussigné,
ONT COMPARU :

1°) Monsieur Roger Jérdme Jean Alfred FORNIER de SAVIGNAC,
Gérant de Société, demeurant & MARSEILLE (BOuches du Rhdne), 23, Rue
Daumier,
Né & MARSEILLE, le vingt six Juillet mil neuf cent
quatorze,
. Epoux de Madame Geneviéve Marie Thérése PRADEL,
avec laquelle il est marié en premiéres noces sous le régime
de la séparation de biens pure et simple, suivant contrat
regu par Me CACHIA, Notaire a MARSEILLE, le vingt sept Mars
mil neuf cent quarante gquatre, sans modification.

2°) Monsieur Guy Frangois Paul FORNIER de SAVIGNAC, propriétai-
re, demeurant & SAVIGNAC (Ariége)
Né & MARSEILLE, le vingt huit Octobre mil neuf cent
vingt quatre,
Célibataire.

Messieurs FORNIER de SAVIGNAC, propriétaires
du terrain formant 1l'assiette fonciére de l'ensemble
immobilier objet des présentes.

ENSEMBLE D'UNE PART/

3°) Et Monsieur André COUDERT, Directeur Adjoint de la COGEDIM,
demeurant & MARSEILLE (Huitiéme arrondissement), 330, Avenue du Prado,
AGISSANT au nom et pour le compte de la Société 4nony-
me dénommée COMPAGNIE GENERALE DE DEVELOPPEMENT IMMOBILIER
"COGEDIM", au capital de QUARANTE MILLIONS DE FRANCS, ayant
son siége social & PARIS (huitiédme arrondissement), 12,Rue
Roquépine, immatriculée au Registre du Commerce de 1la Seine,
sous le numéro 63 B 1601,
Gérante de la Société Civile Particuliére
dite "SOCIETE CIVILE IMMOBILIERE JACQUES HEBERT
SAINT ELOI", au capital de MILLE Francs, ayant son
siége & MARSEILLE (huitiéme arrondissement) 541,
Avenue du Prado, constituée pour une durée de
cinquante années et dont les statuts ont été é&tablis
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;

suivant acte sous signatures privées, en date & PARIS,
du vingt deux Mai mil neuf cent soixante treize,

dont l'un des originaux a été déposé au rang des
minutes de la Société Civile professiomnnelle "Denis
et Guy ROUSSET ROUVIERE" & MARSEILLE, le dix~sept
Aolit mil neuf cent soixante treize,

Nommé & cette fonction aux termes de l'arti-
cle QUINZE des Statuts de ladite Société civile
particuliére et ayant tous pouvoirs & l'effet des
présentes, en vertu de l'article SEIZE desdits Statuts.

- EN VERTU des pouvoirs conférés par le Conseil d'Administra-
tion de la Société COGEDIM & Monsieur MAUER, Administra-
teur Directeur Général, aux termes d'une délibération
dudit conseil, en date du onze Décembre mil neuf cent
soixante dix, ) .

o Et de la substitution dans ces pouvoirs consentie a
Morisieur COUDERT; comparant, aux termes d'un acte sous
signature privée, en date a PARIS du seize Mali mil neuf
cent soixante treize, dont 1l'original demeurera annexé
4 un acte aux présentes minutes, en date de ce jour.

La SOCIETE CIVILE IMMOBILIERE JACQUES
HEBERT SAINT-ELOI, devant, par acte aux présentes
. miputes.en. datezde ce jour, acquérir ledit terrain,
puis réaliser la construction de 1l'ensemble immobi-
lier objet des présentes.

D'AUTRE PART/

LESQUELS, Monsieur COUDERT és-qualités, ont &tabli de
la maniére suivante le réglement de copropriété et 1'état descriptif
de division faisant l'objet des présentes :

TITRE I

DESIGNATION -~ ORIGINE DE PROPRIETE - PERMIS DE CONSTRUIRE
SERVITUDES
ARTICLE I - DESIGNATION DE L'ENSEMBLE DU TERRAIN

Le terrain sur lequel doit &tre édifié 1'ensemble immobi-
lier qui sera ci-aprés plus amplement décrit est situé a MARSEILLE
(Bouches du Rhone), & l'angle de la Rue Jacques Hébert et de la Rue

Saint-Eloi, et confronte :

- du Nord : l'dmmeuble de la SAVOISIENNE (par une voie privée)
~ de 1'0uest : 1'ETAT FRANCAIS (central téléphonique)

- du Sud : la rue Jacques Hébert

~ de 1'Est : la Rue Saint-Eloi.

Ce terrain est cadastré au plan rénové de ladite commune,
en la section A, sous le numéro 82, au lieudit "Rue Saint-Eloi" numéros
16 a4 20, et Rue Jacques Hébert, numéros 3,5,2I", Quartier de Menpenti,
pour trois mille cinquante deux métres carrés.

ARTICLE 2 ~ ORIGINE DE PRCPRIETE

Le terrain dont la désignation précéde faisait partie dt
une propriété de plus grande étendue qui appartenait en totalité a
Monsieur Roger JérfOme Jean Alfred FORNIER de SAVIGNAC et Monsieur
Guy Frangois Paul FORNIER de SAVIGNAC, comparant de premiére part,
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pour leur avoir été attribuée, avec d'autres biens, conjointement et
indivisément entre eux, chacun pour une moitié, aux termes d'un acte
recu par Me AMALBERT, Notaire soussigné, le dix-sept Janvier mil neuf
cent soixante six, dont une expédition a é€té publiée au deuxiéme bureau
des hypothéques de MARSEILLE, le treize Avril suivant, volume 4353,
numéro 1, contenant entre :
a) Monsieur Roger JérSme Jean Alfred FORNIER de SAVIGNAC
sus—-nommé, _
b) Madame Isabelle Mathilde Marie Jacqueline FORNIER de
SAVIGNAC, sans profession, épouse de Monsieur Armand Jean Max BERARD,
Ambassadeur de France & ROME, avec kequel elle demeurait Palais Far-
nese, Ambassade de France & ROME,
c) Madame Huguette Jeamnine Léonie Marie FORNIER de SAVI-
GNAC,sans profession, épouse de Monsieur Christian Marie Frangois
GONDRAND,; propriétaire, avec lequel elle demeurait & PARIS, sur le:
seiziéme arrondissement, 4, Square de 1l'Avenue du Bois,
d) et Monsieur Guy Frangois Patil FORNIER de SAVIGNAC sus-
nommé ,
des biens leur appartenant indivisément et constitués
tant de ceux gqu'ils avaient recueillis dans la succession
de Madame Marie Amélie Clotilde Denise LAUGIER, en son vivant sans
profession, épouse de Monsieur Henri Alexandre Marie FORNIER de SAVI=-
GNAC, leur mére, décédée en son domicile a MARSEILLE, 213, Beculevard
Rabateau, le six Avril mil neuf cent cinquante sept,
ue de ceux leur provenant, savoir :
de la donation a eux faite, aux termes d'un acte regu
par Me AMALBERT, Notaire soussigné, en présence réelle de témoins,
le quatre Septembre mil neuf cent soixante quatre, dont une expédition
a été publiée au deuxiéme bureau des hypothéques de MARSEILLE, le
seize Avril mil neuf cent soixante cing, volume 4016, n°I4, par leur
pére, Monsieur Henri Alexandre Marie FORNIER de SAVIGNAC, en son vi-
vant propriétaire, demeurant a MARSEILLE, 219, Boulevard Rabateau,
tant des biens lui appartenant en propre que des droits en usufruit
lui revenant dans la succession de Madame Marie Amélie Clotilde Denise
LAUGIER, son épouse prédécédée, avec laquelle il était marié sous le
régime dotal pur et simple, aux termes de leur contrat de mariage
dressé par Me PERRAUD, Notaire a MARSEILLE, le deux Juin mil neuf
cent dixe

b) de la succession dudit Monsieur Henri Alexandre Marie
FORNIER de SAVIGNAC, décédé a MARSEILLE, le trente Avril mil neuf
cent soixante cing, sans laisser dtautres héritiers réservataires
que ses enfants donataires a l'acte sus-énoncé, ainsi que le constate
un acte de notoriété dressé par Me CACHIA, Notaire & MARSEILLE, le
quinze Décembre mil neuf cent soixante cing.

c) et de la succession de Monsieur Jacques Marie Jules
Charles FORNIER de SAVIGNAC, en son wivant célibataire, demeurant a
MARSEILLE, 219, Boulevard Rabateau, leur frére germain, décédé en
son domicile le dix sept Juin mil neuf cent soixante cing, laissant
pour lui succéder, a défaut d'ascendants et de descendants, ses

quatre fréres et soeurs germains : Messieurs Roger et Guy FORNIER
de SAVIGHNAC et Mesdames BERARD et GONDRAND sus-nommés, ainsi que le
constate un acte de notoriété aux présentes minutes, en date du deux
Aolt mil neuf cent soixante cing.
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Etant précisé que l'attestation immobiliére consta-
tant la mutation des biens immobiliers dépendant de la
succession de Monsieur Jacques Marie Jules Charles FORNIER
de SAVIGNAC a été dressée par le Notaire soussigné, le
deux Aofit mil neuf cent soixante cing, et publiée au
deuxiéme bureau des Hypothéques de MARSEILLE, le quatorze
Septembre suivant, volume 4I46,n°30. Cette attestation
a été rectifiée a la suite de la renonciation pure et
simple a cette succession, faite par Monsieur Guy Fran-

¢ois Paul FORNIER de SAVIGNAC au Greffe du Tribunal de

Grande Instance de MARSEILLE, le premier Octobre mil

neuf cent soixante cing, par un acte aux présentes mimutes

en date du vingt six Octobre mil neuf cent soixante

cing, publié au deuxiéme bureau des hypothéques de

MARSEILLE, le onze Janvier mil neuf cent soixante gix,

volume 4255, numéro 32,

Ledit acte de partage a éu lieu sans soulte de part ni

dtautre, mais & charge par les co~-partageants de supporter le passif
dans les proportions stipulées audit acte.

Aux termes de ce partage, les copartageants ont declare,
savoir :

~ Que les époux FORNIER de SAVIGNAC/BERARD étaient mariés
sous le régime de la séparation de biens pure et simple, aux termes
de leur contrat de mariage dressé par Me CACHIA, Notaire & MARSEILLE,
le seize Janvier mil neuf cent quarante cing.

- Que les époux FORNIER de SAVIGNAC/GONDRAND étaient
mariés sous le régime de la séparation de biens pure et simple,
termes de leur contrat de mariage dressé par lMe CACHIA, Notaire
MARSEILLE, le vingt huit Juin mil neuf cent quarante huit.

- Que Monsieur Guy Frangois Paul FCRNIER de SAVIGNAC
était célibataire.

- Que Monsieur Roger Jérd8me Jean Alfred FORNIER de SAVI-
GNAC était époux de Madame PRADEL Geneviéve Marie Thérése,

- Qu'il n'existait, de leur chef, aucune restriction
dfordre légal, contractuel ou judiciaire, a la libre disposition de
leurs biens, par suite notamment d'interdiction, dation de conseil
judiciaire, confiscation totale ou partielle, faillite ocu réglement
Juliciaire,; ou toutes autres causes.

- Bt que l'ensemble immobilier dont partie forme ll'assiet-
te fonciére de l'ensemble immobilier objet des présentes était grevé
de deux inscriptions hypothécaires prises :

La premiérey en vertu du'un acte aux présentes minutes,
en date du dix Avril mil neuf cent soixante guatre,

Laquelle inscription a été radiée :

~ partiellement, le vingt Mai mil neuf cent soixante
six, en vertu d'un acte aux présentes minutes du vingt
cing Avril mil neuf cent soixante sgix,

- définitivement, le deux Décembre mil neuf cent
soixante huit, en vertu de trois actes aux présentes
minutes, en date du sept Aofit mil neuf cent soixante
huit.

Bt lal.deuxiéme, en vertu d'un acte aux présentes minutes
en date du onze Mai mil neuf cent soixante quatre,

Laquelle inscription a été radiée définitivement
le vingt cing Novembre mil neuf cent soixante huit,
en vertu d'un acte aux présentes minutes, en date du sept
Aot mil neuf cent soixante huit.

Qo



ORIGINE ANTERIEURE

l'ensemble immobilier dont partie forme l'assiette fon-
ciére de l'immeuble objet des présentes appartenait autrefois a la
Société PROVENCALE D!HUILERIE-SOCIETE NOUVELLE., Société Anonyme
dont le siége était a MARSEILLE, Rue des Jardins, n°S5, par suite de
ltapport qui lui en avait été fait, lors de sa constitution, par la
SOCIETE PROVENCALE D'HUILERIE, alors dissoute mais réguliérement
représentée par l'un de ses liquidateurs, aux termes d'un acte regu
par Maitre BARD, Notaire & MARSEILLE, le trente Novembre mil neuf
cent seize, contenant établissement des Statuts de cette Société,

Cet apport a été effectué net de tout passif et moyennant
ltattribution de six mille cing cents actions de cent francs chacune
entiérement libérées, créées par la Société dont s'agit..

Cet apport est devenu définitif le .-quatorze décembre
mil neuf cent seize, date de la constitution définitive de cette
société, ainsi qu'il résulte des délibérations de deux assemblées
générales constitutives tenues respectivement le trente Novembre
mil neuf cent seize, et le quatorze décembre suivant.

Desquelles assemblées une copie du procés~verbal de
chacune d'elles a été déposée aux minutes de Maftre BARD,; lors Notai-
re A MARSEILLE; le deux Janvier mil neuf cent dix-sept,

Une Expédition desdits statuts, de la déclaration de
souscription et de versement regue par ledit Me BARD, Notaire &
MARSEILLE, le trente Novembre mil neuf cent seize, et de l'acte de
aépdt des procés-verbaux dfassemblées générales constitutives, a été
transcrite au deuxiéme bureau des hypothégues de MARSEILLE le guatre
Janvier mil neuf cent dix-sept, wvolume 29I,n°53.

La SOCIETE PROVENCE D'HUILERIE - SOCIETE NOUVELLE est res-—
tée . én sommeilc quant & son activité commerciale, mais elle a conser—
vé & son nom la propriété de 1l'ensemble immobilier qui avait fait
l¥objet de 1l'apport sus-relaté.

Mais, depuis le mois de Juin de l'année mil neuf cent
trente, ledit ensemble immobilier a été administré par Monsieur Henri
Alexandre Marie FORNIER de SAVIGNAC susnommé. Ce dernier se copsidée
rant comme propriétaire de cet ensemble immobilier, en vertu de con-
ventions résultant d'un échange de deux lettres datées du dix huit
Juin mil neuf cent trente, intervenu entre lui et Monsieur MONIIER,
ce dernier se prétendant &tre administrateur de ladite société, et
détenir tous pouvoirs nécessaires & la réalisation de ces conventions.

Le prix de la vente, ainsi convenue, avait été fixé a
la somme de QUATRE CENT MILLE Francs qui a été payée par Monsieur
FORNIER de SAVIGNAC audit Monsieur MONNIER.

Mais les associés de la SOCIETE PROVENCALE D'HUILERIE
SOCIETE NOUVELLE ont toujours contesté les prétentions de Monsieur
FORWIER de SAVIGNAC et la validité desdits accords,

Une instance ouverte devant le Tribunal Civil de MARSEIL~
LE a abouti & un jugement, en date du dix-sept Mars mil neuf cent
cinquante deux, nommant un expert chargé de faire un rapport sur la
véracité et le bien Fondé des dires respectifs des parties et de
leurs différends.

llexpert ainsi nommé a établi son rapport et 1'a déposé
au Greffe dudit Tribunal, mais entre temps les parties se sont rappro-
chées et ont décidé de mettre fin a l'instance pendante entre elles,



chacune d'elles gardant a sa charge les frais par elle exposés, et
ce, & titre transactionnel et moyennant, sans aucun: autre recours -
quelconque; le paiement & la SOCIETE PROVENCALE D'HUILERIE-SOCIETE
NOUVELLE par ledit Monsieur FORNIER de SAVIGNAC, d'une indemnité
fixée a CENT CINQUANTE MILLE Francs.

La vente par la SOCIETE PROVENCALE D'HUILERIE-SOCIETE
NOUVELLE au profit de Monsieur FORNIER de SAVIGNAC a été ensuite
confirmée aux termes d'un acte regu par Me Frangois CACHIA, Notaire
a MARSEILLE, le dix-~huit Février mil neuf cent soixante quatre, dont
une expédition a été publiée au deuxiéme bureau des hypothéques de
MARSEILLE, le trois Avril suivant, volume 3653,numéro 10.

Cette confirmation de vente a donc eu lieu moyennant
le prix fixé forfaitairement & la somme de CENT CINQUANTE MILLE Francs,
entiérement pay¢ comptant et quittancé dans llacte, a mis fin a 1t
instance pendante, entre les parties contractantes, devant le Tribunal
de Grande Instance de MARSEILLE et a domné lieu au retrait de cette
instance au Greffe dudit Tribunal.

ARTICLE 3 - PERMIS DE CONSTRUIRE

Il a été délivré & la SOCIETE CIVILE IMMOBILIERE JACQUES
HEBERT-SAINT-ELOI, par Monsieur le Préfet de la Région Provence (dte
d!Azur, par arrété en date du onze septembre mil neuf cent soixante
treize, numéro 13.055.3.34255, un permis de construire concernant la
construction dfun ensemble immobilier & exécuter sur le terrain dont
la désignation précéde,

De cet arrété, il est extrait littéralement ce qui suit :

VARRETE
" ART.I -~ Le permis de construire est ACCORDE POUR les travaux décrits
% dans la demende présentée, par dérogation aux articles 15 et 14
" du Reglement d'Urbanisme de la Ville de MARSEILLE, l'immeuble répon~
" dant aux modalités adoptées par la Commission Départementale diUr—~
" banisme des 22.11.7968 et 12.3.1971, sous réserve du respect des
" conditions particuliéres ci-aprés :

" YU la nécessité d'élargir les Rues J.Hébert et St-Eleci
" & 14 m (7m de l'axe) il est exigé la cession gratuite avec effet
8 immédiat au profit de la Ville de MARSEILLE de terrain & délimiter
" en accord avec les Services Municipaux de 1'Urbanisme et de la Voi-
" rie (décret n® 68-837 du 24.9.1968).

" les piéces Jjustificatives requises pour constat=r la
" cession seront fournies sans délai,

" Le constructeur devra prendre toutes dispositions utiles
" pour que la réalisation des travaux d'aménagement soit possible
" au gré de l'Administration dés 1'ouverture du chantier de construc-
M tion.

" Les dispositidfs de sécurité et les moyens de défense
" contre 1lfincendie devront &tre mis en place conformément & la régle-
" mentation en vigueur et selon les prescriptions formulées par le
' Service "Prévention-Sécurité" du Bataillon des Marins Pompiers de la
" yille de MARSEILLE dans leur avis n® II2IP du 9.8.I973.

" ~ les travaux relatifs a la voirie, & l'assainissement
% et aux raccordements aux réseaux publics devront 8&tre exdcutés
" aprés accord des services publics ou concédés intéressés, notamment
" en ce qui concerne l'alimentation en eau potable,

" ~ le retrait supplémentaire devra comporter des planta-
% tions, une aire de stationnement pour voiture de service et de livrai
" sOn.



" lLes espaces libres en arriére de 1l'immeuble seront
" aménagés en espaces verts et aires de jeux non accessibles aux
" yoitures en accord avec le Service Municipal des espaces verts et
" de l'Environnement,"

ARTICLE 4 ~ SERVITUDES

1l'immeuble objet des présentes est grevé des servitudes
imposées par le permis de construire sus-énoncé et, d'autre part,
aux termes d'un acte aux présentes minutes, en date du dix neuf
Avril mil neuf cent soixante huit, publié au deuxiéme bureau des
Hypothéques de MARSEILLE, le deux Mai suivant, volume 5143, auwnéro 1C,
contenant vente par Messieurs FORNIER de SAVIGNAC Guy et Roger a 1!
ETAT 'FRANCAIS de la premiére. partie de l'ensemble immcbilier compre-
nant l'immeuble objet des présentes, il a été stipulé ce qui est ci-
aprés littéralement transcrit :

" CONSTLTUTION DE SERVITUDES

" Messieurs Roger et Guy FORNIER de SAVIGNAC, dfune part,
" et Monsieur BLAZY, é&s-qualité, agissant av nom de 1'Administration
" des Postes, Téléphone, Télégraphe - ETAT FRANCAIS, d'autre part,

" CONVIENNENT et ARRETENT ce qul sult & titre de SERVITU-
"mﬁITMEﬂmMmS: == e —u

— ~ " Premiérement : COUR COMMUNE

" HMessieurs FPORNIER de SAVIGNAC ayant l'intention dtédi-
" fier sur la partie de terrain restant leur propriété cadastrée segs
" tion A, numéro 62, un ensemble immobilier gui comprendra divers
" appartements et magasins et dont le plan de situation, de méme gue
" le plan de masse et d'execution ont été établis par Messieurs
" LEFEVRE & ACOPLAN, architectes, demeurant & MARSEILLE, 50, Chemin
" des Caillols, pour leguel. ils ont obtenu un permis de construire
" numéro MC P.C. 66/I473 délivré le vingt six Septembre mil neuf cent
" goixante sixy prorogé jusqu'au vingt six Septembre mil neuf cent
" soixante huit,

" Bt 1l'Administration des P,T.T. représentée aux présentes
" par Monsieur BALZY és—gualités, acquéreuse de partie cadastrée sec-
" tion A, numéro 6I, ayant liintention d'édifier le Central téléphoniw-
U gque, ;

" Aprés avoir pris comnaissance des plans de masse et
" dtexécution relatifs 2 l'ensemble des constructions projetées
" tant par l'hoirie FORNIER de SAVIGNAC, vendeurs, que par l'Adminis-
" tration des P.T.T. acquéreuse, ont arrété ce qui suit :

" Afin de mettre en harmonie leur projet de construction,
" les comparants acceptent qulune partie des terrains leur appartenant
" regpectivement soient 1rrevocab1ement grevcs d'une serV1tude dlue

o de cour commune. - o

" 1tassiette de cette servitude sera celle qul résulte de
" ltapplication du Réglement d'Urbanisme de la Ville de MARSEILLES
" elle sera concrétisée par un plan établi & la suite de la délivrance
" du Certificat de conformité par les Services de 1'Urbanisme.

" Deuxiémement

" DROIT DE VUE : Par dérogation aux articles 678 et
" suivants du Code-Civil, Monsieur BLAZY és-qualités, au nom de 1f
" pdministration des P. & T. autorise Monsieur FORNIER de SAVIGNAC
" & pratiquer des ouvertures constituant un droit de vue directe
" sur la bande de terrain teintée en _rose sur le plan ci-annexé,



" Par suite de la création de ces servitudes, les P.&T.
i gtinterdisent, sur toute la partie teintée de rose sur le plan
" de construire tout édifice ou d'installer tout appareil qui, par
¥ leur aspect, leur volume ou leur fonctionnement pourvalent apporter

" une géne aux occupants de l'1mmeuble a usage d habltatlono
" Troisiémement '

" MITOYENNETE : D'un commun accord, Monsieur BLAZY, é&s~
Y qualités, au nom | de 1'Administration des P, & T., et Messieurs
" FORNIER de SAVIGNAC s'autorisent mutuellement & appuyer leur bati-
% ment, l'un contre l'autre, suivant le tracé figurant sous les lettres
" AoB C.De tel qu'il est déterminé sur le plan ci~annexs
. - " Monsieur BLAZY, és-qualités, s'engage au nom de 1L'ETAT
" FRANCAIS & ce que le BAtiment que se propose d'édifier 1'Administra-—
" tion des P. T.T. sur le terrain présentement vendu ne dépasse pas
" les normes de celui prévu au permis de construire ci-annexé obtenu
" par Messieurs FORWIER de SAVIGNAC pour llensemble immobilier, &
" geule fin que ledit ensemble immobilier et 1l'accolement du CENTRAL
" TELEPHONTQUE conservent un caractére harmonieux.
i - " LES SERVITUDES présentement créées devront &tre respec
" tées, non sewulement par les comparants aux présentes, propr 1LLa1res
W respectifs, mais également par tous leurs ayants-—cause ou tiers
" détenteurs et devront €tre rapportées dans tous actes futurs & inter-
" yenir,
" Les effets desdites servitudes ocu de l'uns d'elles ne
" pouvant disparaitre gqu'a la suite d'un désistement consenti par
" acte authentique passé entre toutes les persommes pouvant s'en pré-
" Vd]OlT '
" Conditions Particuliéres : Les fondations du Cenire
"wpéléphonique que se propose dtédifier l¥Administration des Postes,
W mélégraphes et Téléphones devront &tra faites aun dessous de la cdte
U prévue pour les terrassements de llensemble immobilier quil sera
% &difié par 1l'Hoirie FORNIER de SAVIGNAC sur la partie de terrain
! restant leur propriété, sur accords des deux architectes,
" Messieurs LEFEVRE et AGOPIAN, pour les consorts FORNIER
" de SAVIGNAC et Monsieur BLAZY pour l'Administration des P.T.T."

TITRE I7T

ETAT DESCRIPTIF DE DIVISICN
CHAPITRE PREMIER
DISPOSITIONS GENERALES

Le présent état descriptif de division, établi en confor-
mité® de la loi numéro 65.557 du 10 Juillet 1965 et du décret n®67.223
du 17 Mars 1967 a pour objet :

I - D'établir une description générale de 1'ensemb1e immo-
bilier & construire.

2~ De déterminer, d'une part, les parties communes géné-
rales de cet ensemblc immobilier qui seront affectees al! usage colleu~
tif des cooroprletalres alngl que les partles cowmanes spéc1ales a
'certaﬂns cop*o:rletalxes seulement, d'autre part, les parties privati=-
ves qui seront réservées & l'usage exclusif de chaque copropriétaire.

— 3 - D'établir 1'état descriptif de division concernant 1!

ensemble immobilier. -



4 - de faire un tableau récapitulatif de division.
ARTICLE 5 — PLANS

La location et la division des immeubles et de leurs
annexes sont expliquées par une série de plans comprenant :
l°g Plan de situation et de masse
2°) Fagades Sud (Rue Jacques Hébert) et facade Est (Rue
Saint Eloi).

3°§ Facades Nord.

4° ) Fagades Ouest.

593 Coupes batiment A et B (1 et 2)
6°) 2 coupes Bitiment: D (3 et 4)
7°) .2 coupes Batiment D (5 et 6)
893 2 coupes Batiment E (7 et 8)

9° ) Fagades Sud et Nord-Est et 2 coupes Bitiments F (9 & I0

10°) Plan d'ensemble du sous-sol

11°) Plan d'ensemble du rez de dalle.

12°) Plan d'ensemble de ltétage courant.

13°) Plan d'ensemble du sixiéme étage.

14°) Plan d'ensemble du septiéme étage.

15°) Plan des toitures.

16°) Plan de cellule Type T2c - T4 - rez-de~chaussée (5)

179) Plan de cellule T A - T1 B — conciergerie -« rez de
chaussée (6) -

18°§ Plan de cellule Type T3 - T4 étage courant (7)

19?) Plan de cellule d'angle T5 ~ rez de chaussée et étage
courant (8) .

20°) Plan de cellule d'angle T2 A - Etage courant (9)

219% Plan de cellule d'angle T2 D - Etage courant (10)

22°) Plan de cellule d'angle TS5 A — 6éme et 7éme étages (11

23°) Plan des caves (12) Batiment F.

Ces plans dressés par L'ATELIER 9 - Architectes Urbanistes
Associés, 20, Avenue de Corinthe & MARSEILLE, demeureront annexés
aux présentes aprés mention, aprés avoir été certifiés sincdres et
véritables par les comparants,

ARTICLE 6 - DESCRIPTION GENERALE DE L'ENSEMBLE IMMOSILIER

1'immeuble & construire comprendra & son achévement

Premiérement/ Dans sa partie inférieure dite "infrastruc-
ture" des locaux affectés & des installations techniques, aux garages.
de voitures et & des caves, savoir :

: ~ au sous-sol,; les cuvettes des ascenseurs, des postes d!
électricité, les installations de chauffage (les cuves & mazout
étant placées au dessous de la rampe d'accés au sous-sol) les installa-
tions des P«T.T., la rampe d'accés aux garages, des emplacements de
remisages des voitures automobiles et des caves.

- la dalle de couverture de ltinfrastructure dont la face
extérieure constituera les espaces verts, la chaussée de circulation
pour les pletons et lfaccés commun aux entrées A.B. et C de 1'imneuble,
au batlment dont 11 sera questlon c1~apres.

— =
s Deux1emement/ Au dessus de la dalle de couverture de

1'infrastructure cing corps de bitiment attenants dits "AW,"BY,UCU, DN,
et YE" et un biAtiment indépendant dit "F" définis comme suit :
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Corps de Bitiment "A" "B" "CV attenants entre eux et -
au corps de batiment "E", situés sur la Rue Jacques Hébert, qui
comporteront un rez de dalle et sept niveaux comprenant des locaux
4 usage d'habitation. -

Ils sont desservis par trois cages dtescalier et dlascen-~
seur VA" "B" et "C" qui descendent au niveau du sous-sol, dans l'in.-
frastructure.

Les accés & celles—~ci se font & partir de l'entrée généra-
le de 1l'ensemble immobilier qui se trouve au rez de dalle du corps
de Bitiment "D", sur la Rue Saint Eloi, par les couloirs de circula-
tion sur la dalle de couverture de l'infrastructure.

ggrn de bdtiment "D" attenant, d'une part, au corps de
batiment "L et, d'autre part, au corps de bdtiment "E" et situé
dans ltangle de l'ensemble immobilier, qui comportera un rez de dalle,
et sept nivealix dans sa partie située sur la rue Jacques Hébert, et
cing niveaux seulement dans sa partie situvée sur la rue Saint-Eloi,
comprenant des locaux & usage dthabitation.

Il est desservi par une cage dfescalier et dfascenseuvr
dite "D dont ltaccés se fait par ltentrée principale sur la Rue
Saint-Eloi située & son rez de dzlle.

Corps de batiment "E" attenant au bitiment "D",situé
sur la Rue Saint-Eloi qui comportera un rez de dalle et cing niveaux
comprenant des locaux & usage d'habitation.

Il est desservi par une cage dlescalier et dfascenseur
dite "E¥ dont l'accés se fait par l'entrée principaie de l'ensemble
immobilier située au rez de dalle du corps de b&timent "D',

f Batiment "F" situd & 1'intérieur de 1'ensemble sur la
dalle de couverture de llinfrastructure, qui comportera un simple
rez de dalle comprenant des celliers et un local de service commun,
cur lequel seront aménagés des jardins et jeux d'enfants.

1lfaccés a ce batiment se fait par les couloirs de circula
tion sur la dalle de couverture de 1l'infrastructure et celuil deq
Jardlns et Jeux at enlgnts par un un escalier spécials __—— ““w\
- ' Un emplacement réservé au remisage des vélos est aménagé
au fond du cou101r db c1rcu1atlon condulsani au corps. de batlmpab nan

= |

Une zone verte d‘une largeur de cing metres longe lien-
semble immobilier et le sépare du trottoir des rues Jacques Hébert
et Saint~Eloi. Eile est traversée par l'accés a 1l'entrée principale
de 1llimmeuble, l'emplacement de parking pour le concierge et lfacceés
au sous-sol,

La machinerie des ascenseurs est située sur le tolt en
terrasse, non accessible, de chacun des corps de b&timent.

La répartition des lccaux et de leurs annexes est donnée
ci-aprés par corps de bitiment et par niveau.

- 79 emplacements de parklng dont 16 fermés,
~ 10 caves
- 1 rampe dfacceés aux parkingse.

Corps de biAtiment "AY:
Rez de dalle : Un appartement de deux piéces
Un appartement de quaire piéces




Du premier au septiéme étage : & chaque niveau :
Un-appartement de trois pieces
Un appartement de quatre piéces

Corps de bitiment "B":
Rez de dalle :
Un appartement de deux piéces
Un appartement de quatre piéces
DU PREMIER au septiéme Etage, a chaque niveau :
Un appartement de trois piéces
Un appartement de quatre piéces

Corps de bitiment "C":
Rez de dalle :
- Un appartement de deux piéces
Un appartement de quatre piéces
Du premier au septiéme étage, & chaque niveau :
Un appartement de trois piéces
Un appartement de quatre pidces

Corps de batiment "D" (angle) o
rez de dalle : entrée principale de l'ensemble immobilier
Un appartement de deux piéces
Un appartement de cing piéces
du premier au cinquiéme étage, & chague niveau :
Deux appartements de deux piéces
Un appartement de cing piéces
au sixiéme et septiéme étage :
Un appartement de cing piéces,

Corps de bitiment "E":
Rez de dalle :
Un appartement destiné au concierge de deux piéces
Deux appartements d'une piéce
Accés au sous~sol
Du premier au cinguiéme étage, & chaque niveau ¢
Un appartement de trois piéces
Un appartement de quatre piéces

CHAPITRE DEUXIEME
DIVISION DES IMMEUBLES »
ARTICLE 7 ~ PARTIES COMMUNES ET PARTIES PRIVATIVES

ltensemble immobilier sera divisé en :

1° -~ Parties privatives : DEUX CENT TRENTE SEPT LOTS DE
propriété privatives dont la définition et la composition sont précisée:
aux articles 11 et 12.

2° ‘. Parties communes dont la définition est donnée & 1!

Article 8 A,
3° - Parties comnunes spéciales a certains copropriétaires

dont la définition est donnée & 1'article 8 B.
4° -~ Parties communes spéciales & deux ou plusieurs lots
dont la définition est donnée a l'article 8 C.

ARTICLE. 8 ~ DEFINITION DES PARTIES COMMUNES

Les parties communes sont celles qui ne sont pas affectées
a l'usage esclusif d'un copropriétaire déterminé.
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Elles sont réparties différemment entre les copropriétaires
selon qu'elles font l'objet d'un usage commun a l'ensemble des cOpro-
priétaires ou qu'elles sont affectées a l'usage de certains d'entre
eux seulement, d'aprés la situation des lots en cause ou l'utilité de
divers éléments d'équipement.

Elles comprennent notamment, sans que cette énumération
soit limitative :

A - PARTIES COMMURES GENERALES A TCUS LES COPROPRIETAIRES

1°) Sol
1fintégralité du sol de la propriété tant dans ses
parties bAties que non bities. ‘

2°) Infrastructure ‘

Les fondations, souténement, le gros ceuvre des
constructions compris dans la partie de ll'ensemble immobilier dite
"infrastructure', telle que définie a l'article 6 ci-dessus.

la dalle de couverture de l'infrastructure.

Les locaux, ouvrages et équipements ci-aprés désignés
et situés dans cette infrastructure : v

Les locaux contenant les installations de chauffage,

les postes dl'électricité, les installations des P.T.T.
La rampe et les escaliers permettant d'accéder au

sous—-sol,

Les branchements d'eau, de gaz, d'électricité et de
tout a 1lfégout, les compteurs généraux et toutes autres canalisaticns
situées dans la partie infrastructure.

3°) Espaces verts et aménagements extérieurs

+ Les aires de circulation, dispositifs d'éclairage,
espaces libres, plantations aménagés isur la dalle de couverture de
l'infrastructure, et autres aménagements des différents jardins, tant
sur la couverture du batiment "F" qu'en bordure des trotioirs des
“Rue Jacques Hébert et Saint-Eloi.

ltaccés a 1ltentrée principale de l'ensemble immobilier

et les: installations de cette entrée.

4°) Clbtures
Les cl&tures, tant sur la voie publique que du c8té
des voisins.

5°) Canalisations souterraines et lignes aériennes
Toutes les canalisations souterraines et lignes
aériennes se trouvant hors des corps de bitiment, pour l'arrivée
de 1l'eau, du gaz, de 1l'électricité et pour ltévacuation a Ll'égolit
public des eaux pluviales et usées.

6°) Matériel
Le matériel commun servant & l'entretien des parties

comnunes.

7°) Conciergerie
Les locaux a l'usage du concierge (appartement, cave

et parking)
8°) Installations d'éclairage
Les installations d'éclairage des parties communes gé-

nérales,
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Ces parties communes sont l'objet d'une propriété indivise
entre tous les copropriétaires considérés comme partie accessoire
et intégrante de la partie divise de chacun d'eux,

B =~ PARTIES COMMUNES SPECIALES A CERTAINS COPRCPRIETAIRES

a) Parties communes spéciales dans 1l'infrastructure

1) Sont parties communes spéciales & 1l'ensemble des lots
"garages" situés au sous-sol de l'infrastructure les équipements de
ventilation et les installations électriques utilisées par ces garages.

2) Sont parties communes spéciales aux copropriétaires
des lots de chacun des corps de b&timent A.B.C.D.E., les cuvettes et
installations des ascenseurs se trouvant au sous-sol de 1l'infrastructu-
Te.

A

b) Parties communes spéciales & chaque corps de bitiment

A.B.C.D.E.
Eiles compremnent les parties qui ne sont pas affectées
34 ltusage exclusif d'un copropriétalre déterminé mais qui servent a
1tusage exclusif des copropriétaires des locaux situés dans un méme
corps de bitiment.
Elles comprennent notamment pour chaque corps de batiment :
- le gros oeuvre des constructions édifiées a partir de
la dalle de couverture de l'infrastructure, en ce compris le couvertu-
re desdites constructions, ainsi que les terrasses accessibles ou
non accessibles.
-~ le gros oeuvre des planchers, & lfexclusion du revéte—
ment des sols; )
~ les conduits de fumée (coffres et gaines) les tuyaux
de ventilation des salles de bains etd'aération des W.C.;
- les souches et tétes de cheminées.
~ les ornements des facades, v compris le socle et 11
ossature des balconsy mais non compris les garde-corps, les volets
qui sont propriété privative,
- les vestibules et couloirs d'entrée, les escaliers,
leurs cages et paliers;
- les ascenseurs et toutes les canalisations en dépendant,
portes, guides, machineries et cages.
~ les tuyaux de chute et d'éccoulement des eaux pluviales,
ménagéres et usées; _
- les conduits du tout-a-liégolit, les drains et branche-
ments d'égout; les conduites des vide-ordures, leur fermeture et les
vidoirs.

/%ﬂﬂ‘"ﬁ

~ Les conduites, prises d'air, canalisations, colomnes
montantes et descendantes dleau, de gaz, délectricité,de distribution
d'eau chaude (sauf toutefois les parties des canalisations se trouvant
3 lintérieur des appartements ou des locaux en dépendant et affectés
& l'usage exclusif de ceux-ci.

- les antennes collectives de radio et de télévision et
conduits qui en dérivent, sauf toutefois les parties de ces conduits
affectées a l'usage exclusif d'un copropriétaire et se trouvant &
1¥intérieur des parties privatives.

- Tous les appareils au service du corps de bitiment

-~ Tous les accessolres des parties communes, tels que
les installations d'éclairage et de chauffage, les glaces, tapis,
ornements divers, paillassons (mais non les tapis-brosses des portes
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pali¢res qui sont parties privatives) .
Cette énumération est purement énonciative et non limitative

c) Indivisibilité des parties communes

Les parties communes générales & l'ensemble immobilier et
les parties communes spéciales & certains copropriétaires ne peuvent
faire liobjet, séparément des parties privatives auxquelles elles sont
attachées, d'une action en partage ni d'une licitation forcée.

C - PARTIES COMMUNES SPECIALES A DEUX OU PLUSIEURS LGTS DIV]

Lorsqu'un copropriétaire slest rendu acquéreur de deux ou
plusieurs lots attenants, il peut, dans la mesure ol cela est réalisa-
ble techniquement, sous le contrdle de l'architecte de 1'immeéuble et
avec l'autorisation du SYndic, faire installer & ses frais une porte
" paliére commune a l'ensemble des lots dont il est propriétaire.

Ces transformations devront &tre conformes aux réglements
des compagnies concessionnaires et n'entraver en rien llintervention
éventuelle: des services de sécurité et de secours, non plus gue le
bon fonctiomnement de tous dispeositifs communs tels que ventilation,
etCoo.

En particulier, il devra laisser un libre accés aux gaines
des différentes canalisations pour procéder aux relevés des compteurs
et aux entretiens nécessaires,

Dans le cas cité ci-dessus, le palier délimité par la nou-
velle porte ainsi gque tous ses accessoires seront considérés comme par-—
ties communes spéciales aux deux ou plusieurs lots acquis par le copro-
priétaire et leur entretien, ainsi que celui des choses qui s'y trouve-
ront, .seront a sa charge. Le tout sans modifications des charges commi-
nes générales ou spéciales.

Si le copropriétaire venait a aliéner l'un des lots, le
palier redeviendrait partie commune générale et les frais nécessités
par la remise en état des lieux seraient & sa charge exclusive, a moins
que les copropriétaires intéressés conviemnent de ne pas procéder &
cette remise en étate.

ARTICLE 9 - ACCESSOIRES AUX PARTIES COMMUNES

Sont accessoires aux parties communes 3

=~ le droit de surélever un bitiment affecté & l'usage come
mun ou comportant plusieurs locaux qui constituent des parties privati-
ves différentes ou d'en affouiller le sol,

- le droit d'édifier des bAtiments nouveaux dans des cours
ou jardins constituant des parties communes. .

- le droit d'affouiller de tels cours ou jardins.

~ le droit de mitoyenneté afférent aux parties communes.

ARTICLE IO - INbIVISION FORCEE

Toutes parties communes et les droits qui leur sont acces-
soires de quelque catégorie qu'ils soient sont placés sous le régime
de l'indivision forcée.

ARTICLE 11 ~ DEFINITION DES PARTIES PRIVATIVES

Les parties privatives sont celles qui sont réservées a 1!
usage exclusif de chaque propriétaire, clest-a~dire les locaux compris
dans son lot avec tous leurs accessoires.

Ces parties comprennent pour chacun des locaux privés,mais
seulement si les choses ci-~dessous énumérées s'y trouvent :
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1° ~ Les rev@tements de sol, planchers, moquettes et carre-
lages, les plafonds et le revétement des balcons, loggias et terrasses
au dessus de la couche d'étanchéité (dalles,carrelages ou jardins).

2° ~ La porte paliere, les fen8tresytant sur rue que sur
Jjardin,les volets, garde-corps et barres d'appui des fenétres,balustra-
des et barres-d'appui des balcons et tous accessoires de ces choses.,

3° - Les cloisons séparatives des diverses piéces (scus
réserve de ce qui va 8tre dit aprés la présente nomenclature).

4° -~ les tuyaux, canalisations ou lignes sises & l'intériew
d'un local privatif et affectées & son usage exclusif, les appareillage
robinetteries et accessoires qui en dépendent; les branchements et
raccordements particuliers a un seul et m@me local privatif.

5° -~ les parties des installations de télévision se trouvan
a l'intérieur des appartements.

6° - Les installations sanitaires des salles d'eau, VW.C.,
les installations des cuisines,des placards, penderies et étagéres.

7° - la serrurerie, la robinetterie etc..

8¢ ~ tout ce qui concerne la décoration, glaces,peintures,
boiseries,; etce..,, ainsi que la vitretie,

9° « les radiateurs; les canalisations intérieures du
chauffage central.

10° - et d'une maniére générale, tout ce qui se trouve &
Vintérieur des locaux dont chacun aura lfusage exclusif.

Particularités :

a) les cloisons séparatives de deux lots appartiendront en
mitoyemneté aux copropriétaires de ces lots. Ces dispositions ne sfap-
pliquent pas aux murs de refend et gros porteurs.

b) les cloisons qui séparent les lots des parties communes
(escaliers,corrlaors etr...) et les murs de refend et gros porteurs,
méme dans la partie qui traverse les lots, sont propriété communc.

c) les panneaux ou cloisons formant sur les balcons ou
loggias séparation entre les parties réservées & l'usage privatif des
copropriétaires de lotscontigus, appartiennent en mitoyenneté & ces
derniers. Ces panneaux définissent par ailleurs la limite du droit
de propriété exercé au titre du présent article, paragraphe 2, sur les
balustrades et barres d'appul des balcons, par les proprletalres de
deux lots contigus.

ARTICLE I2 «~ TABLEAU DE DIVISION ~ COMPOSITION DES LOTS

DROIT DES COPROPRIETAIRES SUR LES PARTIES COMMUNES GENERALES

Les droits de chaque copropriétaire sur les parties commune:
générales ont été calculés en cent/milliémes et sont indiqués dans le
tableau ci-aprés,colonne 3, qui fixe forfaitairement le nombre de cenq/
milliémes attribués 2

a4 chaque lot.

'N° des | QUOTE~PART de
-LOTS NATURE ~ SITUATION -~ COMPOSITION copropriété du sol
et des parties
communes générales
enl00.000 émes

CORPS DE BATIMTNL A

1 Situaticn : rez de dalle,a droite
en entrant dans l'immeuble
A.

Nature : appartement

composition : 4 piéces,dégagement,cui-
sine,salle de bains,W.C.,salle d'eau,
hall,rangements,loggia au Sud et terras
se avec japdiniére au nord, 1.299

2

A reportereseccscssccsecs 1.299
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Situation: rez de dalle, a gauche en entrant
dans 1'immeuble A

Nature : appartement

Composition : deux piéces,entrée,dégagement,

cuisine,salle de bains avec W.C.,placard,

loggia au sud. 788

Sitvation : ler étage,a droite en sortant de
1tzscenseur A.

Nature : appartement

Composition : quatre piéces,hall,dégagement,

cuisine,salle de bains,salle d'eau,rangements,

W.C., loggia au sud. 1.214

Situation : premier étage, & gauche en sortant
de ll'ascenseur A
Nature : appartement -
composition : trois piéces,hall, dégagement,cuisine
salle de bains.W.C. dressing, loggia au Sud. 1.051

Situation : 2éme Etage, & droite en sortant de
llascenseur A, '

Nature : appartement

Composition ¢ quatre piéces,hall,dégagement,

cuisine,salle de bains,salle d'eau,rangement

W.C.51loggia au Sud. 1,236

Situation : 2é&me Etage, & gauche en sortant de
l'ascenseur A

Nature : appartement

Composition: trois piéces,hall, dégagement;cuisine

salle de bains, W.C.dressing,loggia @u Sud. 1.073

Situation : 3éme Etagesa droite en sortant de 1°'
ascenseur A

Nature : appartement

Composition : quatre piéces,hall, dégagement,cuisine |

salle de bains,salle d'eau,rangements, W.C.;loggia

au Sud. 1.258

Situation : 3éme Etage, & gauche en sortant de 1l'as-
censeur A

Nature : appartement

Composition :trois piéces,hall, dégagement,cuisine,

salle de bains,V.C.,dressing,loggia au Sud. 1.095%

Situation : 4éme Etage, & droite en sortant de 1!
ascenseur A

Nature : appartement

Composition : quatre piéces,hall,dégagement,cuisine,

salle de bains,salle d'eau,rangements,W.C.,loggia

au Sud. 1.277

Situation : 4eéme Etage, & gauche en sortant de 1!
ascensaur A

Nature : appartement

Composition : 3 piéces,hall,dégagementycuisine

salle de bains,W.C., dressing, loggia au sud. 1.162

a reporter EEEXE] 110453
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11 | Situation : Séme Etage; & droite en sortant de
lf'ascenseur A
Nature : appartement
Composition : QUatre piéces,hall,dégagement,cuisine
salle de bains,salle d'eau,VW.C.,rangements, loggia
au Sud. 1.313
12 Situation : 5éme Etage,a gauche en sortant de 1'
' ascenseur A
Nature : appartement
Composition :trois piéces,hall,dégagement,cuisine,
salle de bains,V.C.,dressing,loggia au.Sud. 1.162
13 Situation :6éme Etage,d droite en sortant de 1!
ascensgur A )
Nature : appartement
Composition : quatre piéces,hall,dégagement,cuisine
salle de bains,salle d'eau,W.C.,rangements,loggia
au Sud. 1.333
14 | Situation : 6éme Etage,a gauche en sortant de 1l'as-
censeur A.
Nature : appartement
Composition : trois piéces,hall,dégagement,cuisine,
salle de bains,VW.C.,dressing,loggia au Sud. 1.178
15 | Situation :7éme étage;a droite en sortant de 1!
ascenseur A
Nature : appartement
Composition :quatre piécesyhall,dégagement,cuisine
salle de bainsysalle d'eau,W.C,,rangements,loggia
au sud. 1.377
16 Situation s 7éme Etage,a gauche en sortant de
ltascenseur A
Nature : appartement -
Composition : trois piéces,hall,dégagement,cuisine,
salle de bains,W.C.,dressing,loggia au Sud. 1.211
CORPS DE BATIMENT B Az AP
17 | Situation : au rez de dalle” du batiment,3 droite
en entrant dans 1l'immeuble B
Nature : appartement
Composition ¢ deux piéces,dégagement,cuisine,salle
de bains avec W.C.,placard,loggia au Sud. __787 i
18 | Situation : au rez de dalle,a gauche en entrant
dans 1l'immeuble B
Nature : appartement
Composition : quatre piéces,hall,dégagement,cuisine,
salle de bains,salle d'eau,rangements,W.C.,loggia au
Sud. 1,203
19 Situatidn : au ler Etage,& droite en sortant de
1'ascenseur B
Nature : appartement
Composition ¢ trois piéces,hall,dégagement,cusine,
salle &de bains,W.C.,dressing,loggia au sud, 1.051
& repOrtereceessesses 22.068
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20 | Situation: ler Etage, & gauche en sortant de
l'asenceur B
Hature : appartement
Composition : quatre piéces,hall,dégagement,cuisine i
salle de bains,salle d'eau,rangements,W.C.,loggia
au Sud. 1,216
2I | Situation :2éme Etage,d droite, en sortant de 1!
ascenseur B
Nature: appartement
Composition : trois piéces,hall,dégagement,cuisine,
salle de bains,V.C.,dressing,loggia au Sud 1.073
22 | Situation : 2éme Etage, & gauche en sortant de
: ' 1'ascenseur B
Nature : appartement
Composition : quatre piéces,hall,dégagement,cusine,
Salle de bains,salle d'eau,rangements,¥.C.,loggia
au Sud, 1.250
23 | Situation : 3éme Etage,a droite en sortant de
l'ascenseur B.
Nature : appartement
Composition : Trois piéces,hall,dégagement,cuisine,
salle de bains,W.C.ydressing,loggia au sud. 1.095
24 | Situation : 32me Etage,& gauche en sortant de
l'ascenseur B
Nature : appartement
Composition : quatre piéces,hall,dégagement,cuisine,
salle de bainsgsalle d'eau,rangements,V.C.,loggia
au Sud. 1,272
25 | Situation : 4éme Etage,a droite en sortant de 1!
ascenseur B
Nature : appartement
composition : trois piéces,hall,dégagement,cuisine,
salle de bains,W.C.,dressing,loggia au Sud. i1.162
26 | Situation : 4éme Etage,a gauche en sortant de
1'ascenseur B
Nature : appartement
Composition : quatre piéces,hall,dégagement,cuisine,
salle de bains,salle d'eau,rangements,V¥.C.,loggia
au Sud. 1.294
27 | Situation : 5&éme Etage,a droite en sortant de
1'ascenseur B
Nature : appartement
Composition :trois piéces,hall,dégagement,cuisine,
salle de bains;W.C.,dressing,loggia au Sud. : 1.162
28 | Situation : 5éme Etage,a gauche en sortant de
1'ascenseur B
Nature : appartement
Composition: quatre piéces;hall,dégagement,cuisine,
salle de bains,salle d'eau, rangements,¥.C. loggia
au Sud. | 1.316
& repOrterescess 32.908




- 19 -

repCrtececes 32,908
29 | Situation : 6éme Etage,a droite en sortant de
1'ascenseur B
Nature : appartement
Composition : trois piéces,hall,dégagement,cuisine
salle de bains,VW.C.dressing,;loggia au Sud. 1.I78
30 Situation : 6éme Etage,a gauche en sortant de
l'ascenseur B
Nature: appartement
Composition : quafre piéces,hall,dégagement,cuisine,
salle de bains,salle d'eau,rangements,W.C.,10ggia
au Sud. 1.338
31 | Situvation : 7éme étage,a& droite en sortant de 1'
ascenseur B '
Nature : appartement
Composition : trois piéces,hall,dégagement,cuisine,
salle de bains,W.C.,dressing,loggia au Sud. 1.211
32 | Situation : 7&me Etage,a gauche en sortant de
1ltascenseur B
Nature: appartement
Composition : quatre piéces,hall;dégagement,cuisine,
salle de bains,salle d'eau,VW.C.,rangements,loggia
au Sud. 1.377
CORPS DE BATIMENT C B AL
33 | Situation : Rez de dalle,a droite en entrant dans
limmeuble C
Nature : appartement
Composition :quatre piéces,hall,dégagement,cuisine,
salle de ~bainsysalle d'eau,rangements,W.C. LOGGIA
au Sud. 1203
34 | Situation :Rez de dalle,a gauche en entrant dans
ltimmeuble C
Nature: appartement
Composition : deux piéces,entrée,dégagement,cuisine,
salle de bains,avec W.C.,placard,loggia au Sud. 787 |
35 | Situatiocn : ler Etage,a droite en sortant de l'as-
censeur C
Nature : appartement
Composition : quatre piédces,hall;dégagement,cuisine
salle deaw,salle de bains,W.C.,rangementsgloggia au
Sud. 1.216
36 Situation :ler Etage,& gauche en sortant de 1!
ascenseur C.
Nature : appartement
Composition : trois piéces,Hall,dégagement,cuisine
Salle de bains;W.C.dressing,loggia au Sud. _1.05I |
37 Situation : 2éme Etage,a droite en sortant de
1l'ascenseur C
Nature : appartement
Composition : quatre piéces,hall,dégagement,cuisine,
salle de bains,salle d'eau,V¥.C.;rangements,loggia
au Sud. 1 1.250
é. repOrteI‘e..s.- 43-519
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38 | Situation : 2éme Etage, a gauche en sortant de
ltascenseur C
Nature: appartement )
Composition :Trois piéces,hall,dégagement,cuisine,
salle de bains,¥W.C.,dressing,loggia au Sud. 1.073
32 Situation : 3éme Etage,d droite en sortant de 1!
ascenseur C
Nature: appartement
Composition :quatre piéces,hall,dégagement,cuisine,
salle de bains,salle d'eau,rangements,W.C.,loggia
au -Sud. l.272
40 | Situation : 3éme Etage, a gauche en sortant de
’ 1'ascenseur C
Nature : Appartement. .
Composition :trois piéces,hall,dégagement,cuisine,
salle de bains,W.C.,dressing,loggia au Sud. 1.095 |
41 | Situation : 4éme Etageya droite en sortant de
' 1ltascenssur C
Nature : appartement
Composition :quatre pieéces,hall,dégagement,cuisine,
salle de bains,salle d'eau,V.C.,rangements, loggia
au Sud. 1.294
42 | Situation :4éme Etage,a gauche en sortant de
1'ascenssur C.
Nature : appartement
Composition : trois piéces,hall,dégagement,cuisine,
salle de bains,VW.C., dressing, loggia au Sud. 1.162 |
43 | Situation : 5éme Etage,a droite en sortant de
1'ascenseur C
Nature: appartement
Composition :quatre piéces,hall,dégagement,cuisine
salle de bains,salle d'eau,W.C.rangements,loggia
au Sud. 1,316 |
44 Situation :5éme Etage,d gauche en sortant de 1!
ascensgur C
Nature : appartement
Composition: trois piéces,dégagement,cuisine,
salle de bains,W.C.,dressing,;loggia au Sud. 1,162
45 | Situation : 6éme Etage,d droite en sortant de
1'ascenseur C
Nature: appartement
Composition : quatre pieéces,hall,dégagement,cuisine, |
salle de bains,salle d'eau,rangements,W.C.loggia
au Sud. 1.338
46 | Situation : 6éme Etage,a gauche en sortant de
l'ascenssur C
Nature :appartement
Composition :trois piéces,hall,dégagement,cuisine,
salle de bains,®W.C.,;dressing,loggia au Sud. 1.178
47 | Situation : 7éme étage,a droite en scrtant de
1l'ascensaur C.
Nature : appartement
Composition : quatre piéces,hall,dégagement,cuisine,
gsd.e de bains,salle d'eau,W.C.rangements,loggia au 1.37
A TepPOrtCresecss 55.786
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48

Situation : 7éme étage,2 gauche en sortant de
1'ascenseur C
Nature : appartement .

Composition : trois piéces,hall,dégagement,cuisine)

salle de bains,W.C.,dressing,loggia au Sud.

1.211

CORPS DE BATIMENT D (Angle)

& A ES

49

Situation: Rez de dalle, & droite en entrant dans
le b&timent D

Nature : appartement

Composition :cing piéces,hall,dégagement,cuisine,

salle de bains,salle d'eau,toilette,W.C.,range-

ments, loggia au Sud.

1.565

50

Situation : Rez de dalle,a gauche en entrant dans
le b&timent D

Nature : appartement

Composition : deux piéces,hall,cuisine,rangement,

salle de bains avec W.C. '

752

51

Situation : ler étage,a droite en sortant de 1!
ascenseur D

Nature : appartement

Composition: cinq piéces,hall,dégagement,cuisine,

salle de bains,salle d'eau,toilette,rangement,

loggia au sud

1.595

52

Situation : ler Etage, en face en sortant de 1!
ascenseur D

Nature : appartement

Composition : deux piéces,hall,cusine,rangement

salle de bains avec W.C.

787

53

Situation :ler Etage,a gauche en sortant de 1l'as-
censeur,au fond du palier (D)

Nature : appartement

Composition : deux piéces,hall,cusine,rangement

salle de bains avec W.C.

730

54

Situation : 2éme Etage,a droite en sortant de
1'ascenseur D

Nature : appartement

Composition: cing piéces,hall,dégagement,cuisine

salle de bains,salle d'eau,toilette,¥.C.,range-

ment, loggia au Sud.

1.615

55

Situation : 2éme Etage,en face en sortant de 1!
ascenseur D

Nature : appartement

Composition : deux piéces,hall,cuisine,salle de

bains,avec W.C.,rangement.

810

56

Sitvation : 2éme Etage,a gauche en sortant de
T 1'ascenseur,au fond du palier (D)
Nature : appartement

Composition :hall,deux piéces,cuisine, rangement,
salle de bains avec W.C.

752

& IePOTLEr cesses

65.603




repOTtececess 65,603
57 | Situation : 32me étage, & droite en sortant de
ltascenseur D 1.640
Nature : appartement : }
Composition : cing piéces,hall,dégagement,cuisine
salle de bains,salle d'eau,toilette,W.C.,rangement
loggia au Sud.
98 | Situation : 3éme Etage,en face en sortant de 1!
ascenseur D
Nature : appartement
Composition : deux piéces,hall,cuisine,rangement
salle de bains avec W.C. 832
59 Situation : 3eéme Etage,a gauche en sortant de
' l'ascenseur,au fond du palier (D)
Nature: appartement . '
Composition : deux piéces,hall,cuisine,rangement
salle de bains avec W.C. 774
60 | Situation : 4éme Etage,a droite en sortant de
1l'ascenseur D
Nature : appartement
Composition : cing piéces,hall,dégagement,cuisine,
salle de bains,salle d'eau, toilette,W.C.,range-
ment,loggia au Sud. 1.665
61 Situation : 4éme Etage, en face en sortant de
ltascenseur D
Nature: appartement
Composition : Hall,cuisine,rangement,salle de
bains,avec W.C.,deux viéces. 855
62 | Situation : 4éme Etage, & gauche en sortant de
l'ascenseur, au fond du palier (D)
Nature : Appartement
Composition : deux piéces,hall,cuisine,rangement
salle de bains avec ¥.C. 796
63 | Situation: Séme Etage,a droite en sortant de 1!
ascenseur D
Nature : Appartement
Composition : cinqg piéces,hall,dégagement,cuisine,
salle de bains,salle d'eau,toilette,W.C,,range~
ment,loggia au Sud. 1.689
64 | Situation : 5éme Etage, en face en sortant de
1'ascenseur (D)
Nature : appartement
Composition : deux piéces,hall,cuisine,rangement
salle de bains avec V.C. 890
65 | Situation : 5&éme Etage,a& gauche en sortant de 1!
ascenseur ,au fond QU palier (D)
Nature : appartement,
Comnposition : deux piéces,hall,cuisine,rangement
salle de bains avec VW.C. 835
A reporter cecesssss 75.579




R -_." 23 -

TEPOrtesesscscscsesscss 75.579
66 | Situation : é2me Etage,a droite en sortant de
1'ascenseur D
Nature : appartement .
Composition :cing piéces,hall,dégagement,cuisine,
office,salle de bains,deux salles d'eau,,W.C.
rangement,loggia au sud 1.9I2
67 | Situation : 7éme Etage,2 droite en sortant de
ltascenseur D
Nature : appartement
Composition : cing piéces,hall,dégagement,cuisine,
office,salle de bains,deux salles d'eau,W.C.,
rangement,loggia au Sud. 1,792
CORPS DE BATIMENT E 97 2227
68 | Situation : Rez de dalle d gauche en entrant dans le
Bitiment E.
Nature : appartement
Composition : Une piéce,cuisine,salle de bains,hall,
avec W.C.,loggia & 1'Ouest. 489
69 | Situation : rez de dalle, au fond de l'entrée du
' BAtiment E.
Nature : appartement
Composition : Une piéce,hall,cuisineysalle de bains
avec W.C., loggia & 1'Quest. 615
70 Situation : ler Etage, & gauche en sortant de 1!
' ascenseur E
‘Nature : appartement
Composition : quatre piéces,hall,dégagement,cuisine,
salle de bains,salle d'eau,V¥.C.,rangements,loggia
a 1'Est et & 1'Ouest. 1.205
71 | Situation : ler Etage, & droite en sortant de l'as-
censeur E
Nature : appartement
Composition : trois piéces;hall,dégagement,salle de
bains,W.C. dregsing,loggia & l'cuest, cuisine. 1.CI2
72 | Situation : 2éme Etage,a gauche en sortant de 1!
ascenseur E
Nature : appartement
Composition : quatre piéces,hall,dégagement,salle
de bains,;salle d'eau,cuisine,W.C.,rangements,
loggia & 1'Est et a 1'Quest. 1.227
73 | Situation : 2&me Etages;a droite en sortant de 1!
ascenseur B
Nature: appartement
Composition ttrois piéces.,hall,dégagement,culsine,
salle de bains,W.C. ,dressing,loggia & l'ouest, 1.034
74 | Situation : 3éme Btage & gauche en sortant de 1!
aseenseur B
Nature : appartement ‘
Composition : quatre piéces,hall,dégagement,cuisine,
salle de bains,salle d'eau, W.C.;rangements, loggia
a 1'Est et & 1'Cuest. 1.250
2 reportereccsscssss 86,115
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75| Situation : 3éme Etage,a droite en sortant de
l'ascenseur E
Nature : appartement’
Composition : trois piéces,hall,dégagement,cuisine,
salle de bains,W.C.,dressing, loggia & l'ouest. 1.056
76| Situation : 4éme Etage,a gauche en sortant de 1!
ascenseur E.
Vature. appartement
Composition : quatre pieéces,hall,dégagement,cuisine,
salle de bains,salle dfeau,W.C.,rangements,loggia
4 1'Bst et & 1'Cuest. 1.272
771 8ituation : 4éme Etage, & droite en sortant de
ltascenseur E. :
Nature : appartement
Composition : trois piéces,hall,dégagement,cuisine,
salle de bains,¥W.C.,drescing,loggia a 1l'ouest. 1.078
78 Situation : 5éme Etage,a gauche en sortant de 1!
ascenseur E '
Nature: appartement
Composition :quatre piéces hall, digagement,cuisine,
salle de bains, salle d'eau, W.C.,rangements,loggia
a 1'Est et a4 l'ouest. 1,311
79| Situation : S5éme Etage,a droite en sortant de
1t'ascenseur E
Nature: appartement
Composition : trois piéces,hall,dégagement,cuisine,
‘salle de bains,W.C.,dressing,loggia & 1'Cuest.€=+426¢s| 1,117
INFRASTRUCTURE (Sous-Sol) Apgubomibsz 379 49
80| Cave n°I (escalier A) 26
81| Cave n®2 (escalier A) 26
82| Cave n°3 (escalier A) 26
3| Cave n°4 (escalier A) 26
84| Cave n®5 (escalier A) 26
851 Cave n°6 (escalier A) 26
86| Cave n°7 (escalier A) 26
87! Cave n°8 (escalier A) 26
88| Cave n®9 (escalier A) 26
o o
89| Cave n°I0(escalier A) sco 26
90| Parking n°I cexed’ - 71 -
9I| Parking n°2 Qe ees ~ 71~
22| Parking n°3 71 —
93| Parking n94> QJW 71 _
94| Parking n®5 ﬁa - 71 -
95| Parking n°6 ﬁt #&uc - 71 —
96| Parking n®7 4, et — 71 -
97| Parking n°8 Va ‘2{0 & 71—
° Parking n°9 & ° ¢ gfn&c - 71~
99 Parking n®I0 - 7I
100 Parking n°il (e - 71—
161| Parking n°I12 “hesinnte -~ 71 ~
102 | Parking n°I3 5 gg@% — 71~
. & report€leccsss 93.132
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158 | Parking n°69 WM{‘%’ — 71 |7
159 | Parking n®70 iivouaaar —- 71 [
160 | Parking n®7I 71
161 | Parking n°72 ‘394%445 - 71 |~
162 | Parking n973 / _ 71 |—
163 | Parking n°74 543 :, 71 |
164 | Parking n°75 71 |~
165 | Parking n°76 @z"w /0~ 7L
166 | Parking n®77 * 7L |-
167 | Parking n978) &1 94»:&4@4: — 71 |~
168 | Parking n°79 ébeaanﬁ‘ _ Ditens. = 5997 71 b
BATIMENT F (Caves) Rez de dalle |
169 | Cave n°l (F) 26
170 | Cave n®°2 (F) 26
171 | Cave n°3 (F) 26
172 | Cave n°4 (F) 26
173 | Cave n°5 (F) 26
174 | Cave n®°6 (F) 26
175 | cave n®*7 (F) 26
176 | Cave n®°8 (F) 26
177 | cave n°9  (F) 26
178 | Cave n°I0 .'(F) 26
179 | Cave n°1l (F) 26
180 | Cave n°I2 (F) 26
18I | Cave n°I3 (F) 26
182 | cave n°I4 (F) 26
183 | Cave n°I5 (F) 26
184 | Cave n°l6 (F)- 26
185 | Cave n°17 (F) 26
186 | Cave n°I8 (F) 26
187 | Cave n°19 (F) 26
188 | Cave n°20 (F) 26
189 | Cave n°2I (F) 26
190 | Cave n°22 (F) 26
191 | Cave n®23 (F) 26
192 | Cave n°24 (F) 26
193 | Cave n°25 (F) 26
194 | Cave n°26 (F) 26
195 | Cave n°27 (F) 26
196 | Cave n°28 (F) 26
197 | Cave n®29 (F) 26
198 | cave n°30 (F) 26
199 | Cave n®31 (F) 26
200 | Cave n°32 (F) 26
201 | Cave n°33 (F) 26
202 | Cave n°34 (F) 26
203 | Cave n°35 (F) 26
204 | Cave n°36 (F) 26
205 | Cave n°37 (F) 26
206 | Cave n°38 (F) 26
207 | Cave n°39 (F) 26
208 | Cave n°40 (F) 26
3 reporteracescess 99.246
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TABLEAU RECAPITULATIF

1'Etat descriptif de division qui précéde est résumé dans
le tableau récapitulatif ci-aprés, conformément & l'article 7I du
décret n°® 55-1350 du 14 Octobre 1955 modifié par le décret n°59-90
du 7 Janvier 1959,

N°s |Bati~| Esca-; Etage Nature des lots Quote~part de la
des | ment lier propriété du sol et
LOTS des parties communes
générales en 100,000
1 A A Rez de Appartement T4
dalle 1.299
2 A A' Rez de Appartement T2
dalle 788
3 A A ler Appartement T4 1.214
4 A A lér. Appartement T3 1.05%
5 A A 2éme Appartement T4 1,236
& A A 2éme Appartement T3 1.073

A repOrtereceecs 6.661
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7 A A 3éme Appartement T4 1,258
8 A A 3éme Appartement T3 1.095
9 A A 4éme Appartement T4 1.277
10 A A 4éme Appartement T3 1.162
11 A A 5éme Appartement T4 1.31I3
12 A A Séme Appartement T3 1.162
13 A A 6é&me Appartement T4 1.333
14 A A 6&me Appartement T3 1,178
i5 A A 7eéme Appartement T4 1.377
16 A - A 7éme Appartement T3 1.211
17 B B Rez de Appartement T2
dalle 787
18 B B Rez de Appartement T4 1,203
dalle
19 B B ler Appartement T3 1.051
20 B B ler Appartement T4 1.216
21 B B 2éme Appartement T3 1.073
22 B B 2éme Appartement T4 1.250
23 B B 3éme Appartement T3 1.095
24 B B 3éne Appartement T4 1.272
25 B B 4éme Appartement T3 1.I62
26 B B 4éme Appartement T4 1.294
27 B B Séme Appartement T3 1.162
28 B B 5éme Appartement T4 1.316
29 B B 6éme Appartement T3 1.178
30 B B 6éme Appartement T4 1.338
31 B B 7éme Appartement T3 1.211
32 B B 7éme Appartement T4 1.377
33 C c Rez de Appartement T4
dalle 1.203
34 c c Rez de Appartement T2 787
dalle
35 G C ler Appartement T4 1,216
36 C C ler Appartement T3 1.051
37 C C 2é&me Appartement T4 1.250
_38 C C 2éme Appartement T3 1.073
39 C C 3éme Abppartement T4 1.272
40 C C 3éme Arpartement T3 1,095
41 c C 4éne Appartement T4 1.294
42 C C 4éme Appartement T3 1.162
43 C C 5&ne Appartement T4 1.31I6
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44 C C 5éme Appartement T3 1,162
45 C C 6eme Appartement T4 1.338
46 C C 6éme Appartement T3 1.1I78
47 c C 7éme Appartement T4 1.377
48 C C 7€me Appartement T3 1.211
49 D D Rez de Appartement TS
dalle 1.565
50 D D Rez de
dalle Appartement T2 752
51 D D ler Appartement TS 1.595
52 D D ler Appartement T2 a 787
53 D D ler Appartement T2 4 730
54 D D 2&éme Appartement TS 1.615
55 D D 2éme Appartement T2 a 810
56 D D 2éme Appartement T2 d 752
57 D D 3éme Appartement T5 1.640
58 D D 3éme Appartement T2 a 832
59 D D 3éme Appartement T2 d 774
60 D D 4éme Appartement T5 ° 1.665
61 D - D 4éme Appartement T2 a 855
62 D D 4éme Appartement T2 d 796
63 D D 5éme Appartement TS 1,689
64 D D 5éme Appartement T2 a 890
65 D D 5&me Appartement T2 d 835
66 D D 6éme Appartement T5 1.912
67 D D Feme Appartement T5 1.792
68 B E Rez de
dalle Appartement T™ a 489
69 E E Rez de
dalle Appartement T1 b 615
70 E E ler Appartement T4 1.205
71 .| E E ler Appartement T3 1.012
72 E E 2&me Appartement T4 1.227
73 E E 2&me Appartement T3 1.034
74 E E 3éme Appartement T4 1.250
75 E B 3éme Avpartement T3 1.056
©76 E E 4éme Appartement T4 1.272
77 E E 4éme Appartement TS 1.078
78 E E S5&me Appartement T4 1.311
79 E E Séme Appartement T3 1,117
Areporter.... 91.949
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80 | infras.] A Sous-sol | Cave n°l 26
81 | infras.| A Sous-sol |Cave n°2 26
82 | infras.l A Sous-sol | Cave n°3 26
83 | infras.| A Sous-sol |Cave n°4 26
84 | infras.| A Sous~sol | Cave n°5 26
85 | infras.| A Sous-sal | Cave n°6 26
86 | infras.| A Sous-sol |Cave n®7 26
87 | infras.] A Sous-sol | Cave n°8 26
88 | infras.! A Sous—so0l | Cave n°9 - 26
89 | infras., A Sous-sol |Cave n°I0 - 26
90 | infras.| Rampe Sous~sol | Parking n°l ) 71
91 infras.iRamEe Sous-sol ! Parking n°2 71
92 | infras.! Rampe | Sous-gol !Parking n°3 71
93 | Infras.| Rampe ! Sous-sol |Parking n°4 71
94 | infras.! Rampe i Sous-sol | Parking n°5 71
95 | infras.| Rampe | Sous~sol |Parking n°§ 71
96 | infras.| Rampe | Sous-sol | Parking n°7 71
97 | infras.! Rampe | Sous-sol |Parking n®°8 71
g8 | infras.| Rampe | Sous-sol |Parking n°9 71
99 | infras.| Rampe | Sous-sol | Parking n®IO 71
100 | infras.! Rampe | Sous-sol |Parking n®ll 71
101 | infras.| Rampe Sous-sol | Parking n®l2 71
102 | Infras.| Rampe ! SOus-sol |Parking n®I3 71
103 | infras.| Rampe | Sous-sol !Parking n°I4 71
104 ! infras.| Rampe | Sous-sol EParkigg n°I5 71
105 | infras.! Rampe g Sous-sol |Parking n®I6 71
106 | infras.| Rampe i Sous-sol |Parking n°I7 125 ~
107 | infras.| Rampe ; Sous~s0l |Parking n°I8 125 =
108 infras.?Rampe i Sous-sol !Parking n°Ig 71
109 infras.!Rampe 1 Sous=-sol EParking' n°20 71
110 | infras.|Rampe | Sous~sol |Parking n®2I 91 ~
111 |infras.|Rampe | Sous—sol !Parking n°22 91
112 |infras.!Rampe | Sous-sol |[Parking n°23 9I ~
113 |infras.|Rampe | Sous-sol |Parking n°24 9I
114 |infras.|Rampe | Sous=sol |Parking n®25 71
115 |infras.|Rampe i Sous—-scl iParking n26 71
116 |infras.|Rampe é Sous-sol |[Parking n°27 91 ~
117 |infras.! Rampe Sous-sol |Parking n°28 9I —
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118 | Infras. Rampe Sous-sol Parking n°29 . 9I ~
119 | infras. Rampe | Sous-sol Parking n°30 9I_
120 | infras. Rampe Sous—sol Parking n°31 91 -~
121 | infras. Rampe Sous~sol Parking n®32 91 —
122 | infras. Rampe Sous=so0l Parking n°33 71
123 | infras. Rampe Sous~-sol Parking n°34 71
124 | infras. Rampe Sous-sol Parking n®35 91 ~
125 | infras. Rampe Sous~-sol Parking n®36 91—
126 | infras. Rampe Sous~sol Parking n°®37 9T —
127 | infras. Rampe Sous-s501 Parking n°38 9T~
128 | infras., Rampe Sous-s01 Parking n°39 71
129 | infras. Rampe Sous-sol Parking n°40 71
130 | infras. Rampe Sous~s0l Parking n°4I 71
131 | infras. Rampe Sous-sol Parking n°42 71
132 | infras., Rampe Sous-sol Parking n®°43 71
133 | infras. Rampe Sous—sol Parking n®44 71
134 | infras. Rampe Sous=~sol Parking n°45 71
135 | infras. Rampe Sous-s0l Parking n°46 71
136 | infras. Rampe Sous-sol Parking n°47 71
137 | infras. Rampe Sous~sol Parking n®48 71
138 | infras. Rampe Sous-sol Parking n®49 71
139 | infras. Rampe Sous~sol Parking n°s0 7L
140 | infras. Rampe Sous—sol Parking n®5I 71
141 | infras. Rampe Sous~sol Parking n°52 71
142 | infras. Rampe Sous=-sol Parking n°s3 71
143 | infras., Rampe Sous-sol Parking n°54 71
144 | infras. Rampe Sous~sol Parking n°s55 71
145 | infras. Rampe Sous~sol Parking n°sé 71
146 | infras. Rampe Sous-sol Parking n°57 71
147 | infras. Rampe Sous=sol Parking n558 71
148 | infras. Rampe Sous—sol Parking n®59 71
149 | infras. Rampe Sous~sol Parking n°60 71
150 |infras. Rampe Sous-sol Parking n®6I 71
151 | infras. Rampe Sous-sol Parking n°62 7T
152 | infras. Rampe Sous=scl Parking n°63 71
153 |infras. Rampe Sous-30l Parking n®64 71
154 | infras. Rampe Sous~sol Parking n°65 | 71
155 |l infras. Rampe Sous~sol Parking n°66 | 71
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156 | infras. Rampe Sous-sol Parking n°67 71
157 | infras. Rampe Sous—sol Parking n°68 71
158| infras. Rampe Sous-so0l Parking n®69 71
159! infras. Rampe Sous-sol Parking n®70 71
1601 infras. Rampe Sous-sol Parking n®71 71
161 | infras. Rampe Sous-so0l Parking n°72 71
162 ! infras. Rampe Sous—scl Parking n°73 71
163 | infras. Rampe Sous-sol Parking n°74 71
164 infras.E Rampe | Soqﬁrsol Parking n°75 71
165 infras.: Rampe’ Sous~sol Parking n°76 71
166 | infras. Rampe Sous-sol | Parking n°77 71
1671 infras. Rampe Sous-sol Parking n®78 71
168 | infras. Rampe Sous~sol Parking n°79 71
169 Rez de dalle| Cave n°l 26
170! F Rez de dalle| Cave n°2 26
171 F Rez de dalle% Cave n®3 26
172 | F Rez de dalle| Cave n®4 26
173 F Rez de dalle| Cave n®°5 26
174 F Rez de dallel| Cave n®6 26
1751 F Rez de dalle| Cave n®7 26
176 | F Rez de dalle| Cave n°8 26
177 F Rez de dallei Cave n°9 26
178| F Rez de dallei Cave n®I0 26
179 | F Rez de dalle: Cave n®il 26
180 F Rez de dalle! Cave n°l2 26
181| F Rez de dalle| Cave n°I3 26
182 | F Rez de dalle% Cave n°i4 26
183 | F Rez de dalle! Cave n°is 26
184 | F P Rez de dalle! Cave n°I6 26
185 | F ! Rez de dalle! Cave n®I7 26
18 | F Rez de dalle!| Cave n®I8 26
187 | F Rez de dalle | Cave n®I9 26
188 | F | Rez de dalle! Cave n°20 26
189 | F Rez de dalle | Cave n°21 26
190 | F Rez de dalle | Cave n®22 26
191 | F Rez de dalle | Cave n®23 26
192 | F Rez de dalle | Cave n924 26
193 | F Rez de dalle | Cave n°25 26
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194 | F Rez de dalle | Cave n°26 |26
195 |F | Rez de dalle | Cave n®27 26
196 | F l Rez de dalle | Cave n®28 26
197 | F Rez de dalle | Cave n°29 26
128 | F Rez de dalle | Cave n°30 26
199 [ F Rez de dalle | Cave n®°3I 26
200 | F { Rez de dalle | Cave n®32 26
201! F Rez de dalle | Cave n°33 26
202 | F Rez de dalle | Cave n°34 26
203+ F Rez de dalle ! Cave n®35 26
204 | F Rez de dalle | Cave n®36 26
205 | F Rez de dalle | Cave n°37 26
206 | F Rez de dalle | Cave n°38 26
207 | F Rez de dalle | Cave n°39 126
208 | F Rez de dalle | Cave n®40 | 26
209 | F Rez de dalle | Cave n°4I 26
2I0 | F Rez de dalle | Cave n®42 26
2IT | F Rez de dalle | Cave n°43 | 26
212 | F !FM{ - Rez de dalle | Cave n®44 26
2I3 | F Rez de dalle | Cave n°45 26
294 | F Rez de dalle | Cave n®46 25
2I5 | F Rez de dalle, Cave n°47 26
216 | F Rez de dalle | Cave 148 26
217 | F | Rez de dalle | Cave n°49 26
218 |F | ! Rez de dalle | Cave n°50 26
219 | F 1 | Rez de dalle | Cave n®5I % 26
220 | F Rez de dalle | Cave n°52 26
221 | F Rez de dalle t Cave n°53 26
222 | F Rez de dalle | Cave n°54 26
223 | F l Rez de dalle | Cave n®55 26
224 | F Rez de dalle | Cave n®56 26
225 | F , ! Rez de dalle | Cave n°57 26
226 | F | Rez de dalle | Cave n®58 26
227 |F Rez de dalle | Cave n®59 26
228 | F Rez de dalle | Cave n®°60 26
229 | F Rez de dalle | Cave n°6l 26
230 | F Rez de dalle | Cave n°62 26 |
231 'F Rez de dalle ! Cave n®G3 26
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232 | F Rez de dalle | Cave n®°64 26
233 | F, Rez de dalle | Cave n®°65 26
234 | F Rez de dalle | Cave n°66 ' 26
235 | F Rez de dalle | Cave n°67 26
236 | F Rez de dalle | Cave n°68 26
237 | F Rez de dalle | Cave n®69 26

TOTAL cevocacsnas 100.000

TITRE TTI1I

CHAPITRE PREMIER -
DISPOSITIONS GENERALES
A -~ OBJET DU REGLEMENT

Le présent réglement a été dressé conformément aux dise—
positions de la loi n°®65-557 du 10 Juillet 1965 et du décret n°
67-223 du 17 Mars 1967, dans le but:

a) de fixer les droits et obligations des copropridtaires
des différents locaux tant sur les choses qui seront leur propriété
privative et exclusive que sur celles qui seront communes.

b) D'organiser l'administration de 1'immeuble en vue de
sa bomne ternue, de son entretien, de la gestion des parties communes
et de la participation de chaque copropriétaire an paiement des char-
ges communes dont les diverses catégories sont également définies
dans le présent réglement. :

c) De préciser les conditions dans lesquelles le réglement
pourra &tre modifié et comment seront réglées les difficultés aux~
quelles son application pourra domner lieu,

Ce Réglement de copropriété et toutes les modifications
qui lui seraient apportées en respectant les conditions prévues & 1!
article 50 ci-aprés, seront obligatoires pour tous les propriétaires
d'une partie quelconque de l'immeuble, leurs ayants~droit et leurs
ayants-cause (et, en cas de démembrement du droit de propriété tel
que le prévoit le Code-Civil, pour les nus-—propriétaires et usufruitie
et tous bénéficiaires d'un droit d'usage et d'habitation). Il fera
la loi comnune & laguelle ils devront tous se conformer.

B - ENTREE EN VIGURUR

Le présent réglement entrera en vigueur & l'achévement
de l'ensemble immobilier de la SOCIETE CIVILE IMMOBILIERE JACQUES
HEBERT SAINT-ELOI.

CHAPITRE DEUXIEME

DROITS ET OBLIGATIONS DES COPROPRIETAIRES

ARTICLE 13 -~ USAGE DES VPARTIES COMMUNES"

1°) Chacun des copropriétaires, pour la jouissance des
locaux privés. lui appartenant, pourra user librement des pariies
communes suivant leur destination, mais sans faire obstacle aux
droits des autres copropriétaires,
2°) Toutes les parties communes, notamaent les passages,
entrées, vestibules,; escaliers et couloirs devront &tre libres en
tout temps; en conséquence, il ne pourra &itre déposé, entrepesé ou
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mis 2 demeure un objet quelconque dans les parties communes de la
copropriété, Il ne pourra &tre fait dans les escaliers, dans les
passages et vestibules, aucun travail de ménage, tel que brossage
et battage de tapis, literies, meubles, cirage de chaussures etCsee
3°) Les personmes utilisant les ascenseurs devront se

conformer aux: dispositions d'usage et spec1alement veiller a la

fermeture des portes paliéres,
Les fournisseurs et ouvriers appelés a effectuer des tra-
vaux dans l'immeuble ne pourront faire usage de l'ascenseur.

4°) Aucun recours ne pourra &tre exercé contre le Syndicat
des copropriétaires en cas de vol ou de détérioration d'objets quel-
conques, momentanément déposés en quelque endroit que ce soit des
parties communes, de méme qu'en cas de cambriolage dans les apparte-
ments. - .
' 5°) Aucun recours ne pourra &tre intenté contre le Syndi-
cat des copropriétaires, en cas d'arrét, pour quelque cause que ce
soit, dans le fonctionnement d'un service commun.

6°) Le stationnement des voitures est interdit dans les
allées de circulation qui devront toujours rester libres pour permet-
tre la circulation des autres véhicules et en particulier de ceux
des services de sécurité.

7°) Aucune antenne de radio ou de télévision ne pourra
8tre installée sur les fagades, terrasses ou toitures de l'immeuble,
& l'exception des antennes collectives prévues pour les immeubles.

8°) D'une maniére générale, les copropriétaires devront
respecter toutes les servitudes et autres sujétions qui grévent ou
pourront grever la propriété,

Chaque propriétaire sera personnellement responsable des
dégradations causées aux parties communes ety dlune maniére générale,
de toutes les conséquences domnageables susceptibles de résulter d'un
usage abusif ou d'une utilisation non conforme & la destination des
parties communes,que ce soit par sont fait, par le fait de ses loca-
taires ou par celui des personnes se rendant chez lui,

ARTICLE I4 - USAGE DES "PARTIES PRIVATIVES"

I ~ Dispositions générales

Chacun des copropriétaires aura, en ce qui concerne les
locaux lul appartenant exclusivement, le droit dfen jouir et d'en
disposer comme de chose lui appartenant en toute propriété, & la condi-
tion de ne pas nuire aux droits des autres copropriétaires et de ne
rien faire qui puisse compromettre la solidité des bitiments.

1'ensemble immobilier ne pourra &tre occupé que bourgeoi-
sement par des personnes de bomnes vie et moeurs, de fagon & ne pas
nuire par leur fait direct ou indirect a la bomne tenue ou a la
tranquilité de l'immeuble,

Aucun commerce ou aucune profession commerciale ne pour=-
ront &tre exercés dans les locaux d'habitation de 1l'immeuble, sauf
dérogation accordée par l'Assemblée Générale sans préjudice des
autorisations administratives ou autres qui seraient nécessaires.

1texercice des professions libérales y est wléré, a
condition que celui-ci ne nécessite pas le service de plus de sept
associés, collaborateurs ou employés,sauf autorisation de 1'Assemblée
Générale,
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Aucun local ne pourra &tre occupé par une personne y
exercant une profession de musicien ou de chanteur, ou qui y ferait
habituellement de la musique & la fagon d'un professionnel & moins
de réaliser une insonorisation suffisante sous le contrdle de 1'Ar-
chitecte, les frais étant & la charge du copropriétaire susceptible
dtincommoder autrui,

D'une maniére générale, les occupants devront veiller i
ne jamais troubler la tranquillité de l'inmeuble par eux-mémes, leur
famille, leurs invités ou les personnes ‘4 leur service.

Animaux

Tous les animaux bruyants, maIfaisants , ou malpropres
sontinterdits dans l'immeuble; les chats et les chiens sont tolérés
mais tous les dégits et dégradations qu'ils pourront causer resteront
& la charge de leurs propriétaires. Ces derniers devront veiller a
ce que leurs animaux n'apportent aucun trouble & la tranquillité de
1timmeuble, Ces animaux devront &tre portés. & bras ou tenus €n laisse
a l'intérieur des parties communes de 1l'immeuble,

Facades

I1 ne pourra é&tre établi sur les facades rien qui puisse
nuire aux habitants ou aux veisins, ocu 8tre en contradiction avec
les réglements régissant la voirie. Toute publicité sous forme d'en~
seignes ou autrement est interdite sur 1l'immeuble. Toutefois, le pro-
priétaire d'un local a vendre ou & louer pourra apposer sur les bal-
cons ou fenétres de ce local, une affiche ou un panneau tendant &
le faire savoir. Dans le cas ou il s'agirait de locaux ne donnant pas
sur la rue, un panneau pourra étre apposé au droit de 1l'entrée de la
rampe d'accés aux garagesS.

Stores

Des stores extérieurs pourront &tre posés au fendtres,
mais ils devront tous &tre de la méme couleur et d'un modéle identi-
que, fixé par 1l'Assemblée Générale des copropriétaires.

Utilisation des fenétres ou balcons

11 ne pourra jamais étre étendu de linge aux balcons et
fengtres, ceux-ci devront &tre tenus en parfait état de propreté
et aucun objet ne pourra y &tre déposé a demeure.,

. Les balcons ne devront, en aucun cas, recevoir d'aména-
gements susceptibles d'affecter l'harmonie de l'immeuble ou de nuire
aux habitants ou voisins et de contrevenir aux réglements di 'urbanisine

Plaques d'identité

Les copropriétaires ou ayants-droit de ces derniers,pour-
ront apposer sur la porte paliére desservant leur appartement, une
plaque indiquant leurs qualités, nom et profession, dont les caracté-
ristiques, dimensions, matériaux etc... devront &tre agréés par le
Syndic.

‘Usage des appareils récepteurs ou reproducteurs de son:

Les appareils récepteurs ou reproducteur de son devront
gtre utilisés avec modération, de telle maniére qu'aucun bruit ne
puisse &tre pergu en dehors des appartements ou ils fonctionnent.

IT - Travaux et Modifications

Les copropriétaires devront souffrir sans indemnité
1texécution des travaux de réparation ou de modificaticns qui devien-
draient nécessaires aux choses communes, et, si bescin est, livrer
accés aux architectes, entrepreneurs et ouvriers chargés de conduire
ou de faire ces réparations, notamment celles se rapportant aux ca-
nalisations et conduites communes pouvant traverser leurs locauX. vy
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Dans le cas ol ces travaux entraineraient des détériora-
tions & leur propriété, il demeure bien entendu que les lieux devront
8tre remis en état, tels qu'ils étaient avant ces travaux, aux frais
de la copropriété.

Les copropriétaires devront également supporter, sans
indemnité, tous les échafaudages nécessaires pour les travaux et
réparations qu'il y aurait lieu d'effectuer, notamment a la facade,
ou a la toiture, terrasses et balcons, tels que peinture, crépissage,
ravalement etC.ee.

'Si un copropriétaire a acquis deux -ou plusieurs lots at-
tenants, il aura la faculté de faire procéder aux travaux nécessaires
& la création d'une communication entre ses lots pour autant qu'ils
soient réalisables techniquement.

8i un copropriétaire est amené & diviser le lot lui appar-
tenant en deux ou plusieurs lots, il pourra, dans la mesure ou cela
est réalisable techniquement, créér une ou des nouvelles portes
paliéres, afin de desservir’ son ou ses mouveaux lots. Cette ou ces
portes paliéres devront se faire sur le palier du lot initial ou sur
tous -autres paliers pourvu que ceux~ci soient contigus au lot nouvel-
lement créé.

Tous les travaux mentionnés au présent paragraphe seront
exécutés par le propriétaire, & ses frais, sous le contrfle de 1!
architecte et aprés avoir l'accord du Syndic. Si le copropriétaire
intéressé venait a réunir de nouveau des différents lots ( ou & di-
viser de nouveau ses différents lots) les frais nécessités par la
remise en état des lieux seraient & sa charge exclusive.

Dans tous les cas, les travaux modificatifs mentiomnés
ci-dessus seront possible, sauf si ces travaux :

a) sont de nature & compromettre la solidité de 1'édifice

b) apportent une modification aux cloisons mitoyennes de deux appar-
tements, ou locaux appartenant & des propriétaires différents,
aux cloisons sur les couloirs et et escaliers ou aux portes palié-
res sous réserve de ce qui a été dit ci-dessus et plus haut & 1'
article 8 C.

'¢) intéressent l'aspect extérieur de 1*immeuble, fenétres, stores,
barres d'appui, balcons, balustrades et facades et, en général,
toutes les parties de l'immeuble visibles de 1l'extérieur et gqui
contribuent & l'harmonie extérieure de l'ensemble, alors méme qu'
elles dépendraient des appartements et locaux divis et ne feraient
pas partie des choses communes.

d) apportent une modification aux installations de chauffage.

Les travaux visés aux alinéa a) b) c) et d) ne pourront
&tre exécutés qu'avec l'autorisation de 1'Assemblée Générale dans
les termes de l'article 38 - II b ci-aprés.

Les choses clasées dans les parties privatives, mais qui
doivent 8tre entretenues comme parties communeS'(fenétres, stores,
barres d'appui, balustrades, volets, balcons et autres) sont entrete-
nues, réparées et modifiées exclusivement par la communauté des copro-
priétaires de l'immeuble.

II1 - Locations

‘Tout copropriétaire pourra consentir & des personnes
honorables la location des locaux dont il est propriétaire.

Les baux consentis par les copropriétaires devront compor~
ter l'obligation pour les locataires de se conformer & toutes les
prescriptions du présent réglement dont ils recomnaitront avoir pris
connaissance et qu'ils s'obligeront & exécuter.
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Les locations ne pourront jamais porter exclusivement
sur les choses communes, de quelque catégorie qu'elles soient, le
droit de jouir de ces derniéres demeurera obligatoirement 1'accessoi-
re de la location des parties divises et n'en pourra 8tre disjoint.
La location par un copropriétaire d'une cave ne pourra
&tre faite qu'au profit d'un locataire de 1l'immeuble ou d'un copro-
priétaire,
Un exemplaire des baux consentis, ainsi qu'une attestation
Jjustifiant que le locataire est assuré & titre personnel, conformément
au 6eme alinéa du 7° de l'article 21 devront &tre adressés, par let-
tre recommandée avec demande d'avis de réception, au Syndic par le
copropriétaire bailleur, dans un délai de quinze jours & compter de
la réalisation de l'acte.
En aucun cas, les copropriétaires bailleurs ne seront
- exonérés de leurs propres obligations et responsabilités, telles qu!'
elles sont définies aux présentes; de plus, ils seront responsables
de leur locataire comme de leur propre fait et ce, solidairement,
de plein droit et sans aucune formalité quelconque.

ARTICLE I5 - USAGE DES GARAGES — PARKINGS ET CAVES

En outre, des droits et obligations prévus au présent
chapitre, les copropriétaires de garages sont soumis aux dispositions
ci~aprés :

I - Les gargges,parkings et caves ne pourront servir qu'
au remisage. Il ne pourra y &tre exploité aucun atelier de répara-
tions. Il ne pourra y &tre entreposé¢ une quantité d'essence ou autre
matiére inflammable supérieure & celle acceptée par la Compagnie
dfAssurances de la copropriété sans surprime et autorisée par les
réglements en- vigueur,

: 2 - 1l'emplid des trompes et avertisseurs sera interdit
méme pour l'entrée et la sortie des véhicules., Il sera également in-
terdit de faire tourner les moteurs autrement que pour les besoins
des départs et des arrivées,

3 = 11 est interdit de déposer du mobilier ou autres
dépdts divers dans les parkings.

ARTICLE I6 -~ SERVICES DES IMMEUBLES - CONCIERGE

Scus réserve des dispositions de l'article 3I, alinéa 2,
du décret n® 67.233 du 17 Mars 1967 (le cas échéant), la nomination,
le congédiement et le remplacement du concierge, ainsi que son salai-
re et les avantages en nature dont il bénéficie en conformité des
lois et reéglement en vigueur, seront décidés par le Syndic.

Le concierge ne pourra sous-louer, aucune partie des lo-
caux mis a sa disposition. Il lui est défendu de mettre des annonces
les portes et fenétres de son logement et d'y apposer des lettres.

Le service et les attributions du concierge seront fixés
par le syndic et d'aprés les conventions réglementant la corporation
des concierges,

Le concierge devra prévenir le Syndic, sans aucun retard,
de tout accident qui se produirait dans 1'immeuble et 9€ toutes
dégradations dont il aurait connaissance,de facon que toutes mesures
utiles puissent é&tre prises immédiatement.

Enfin, d'une maniére générale, il devra exécuter les
ordres qui lui seront domnés par le Syndic, dans 1'intérét du bon
entretien de 1l'immeuble.

Le syndic ne pourra encourir aucune responsabilité au cas
ol un occupant jugerait a propos de laisser les clés de son apparte-
ment au gardien, qui, dés lors serait considéré comme son mandataire;
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de m@me, aucune responsabilité ne peut incomber au Syndicat & rai-
‘'son des menus travaux que le gardien effectuerait, le cas échéant,
pour -le compte d'un propriétaire ou occupant qui assumera seul les
risques de cette situation. '

CHAPITRE TROISIEME
CHARGES COMMUNES
ARTICLE I7 -~ ENUMERATION ET REPARTITION DES CHARGES

COMMUNES :
"Les charges communes incombant aux copropriétaires seront;
~ Communes générales & tous les copropriétaires

a

- Communes spéciales & certains copropriétaires seulement.

I - Charges communes générales 3 tous les copropriétaires

Définition : Les charges communes générales comprennent :

1°) les imp®ts, contributions et taxes, sous quelque
dénomination. que ce soit, auxquels seront assujetties toutes les
parties communes générales de. l'ensemble immobilier,
2°) Les dépenses afférentes au fonctionnement du Syndi-~
cat, les honoraires de son Syndic et de l'architecte de l'ensemble
immobilier pour les travaux intéressant l'infrastructure dudit im=-
meuble.
3°) Les salaires des préposés du Syndicat avec leurs
avantages en nature (logement, chauffage) et toutes autres rémunéra-
tions dues aux personnes et entreprises chargées de llentretien des
installations et équipements communs situés dans l'infrastructure
et définis a l'article 8 A du présent réglement.
' 4°) Les frais d'entretien, de réfection et de remplace-
ment . s
- de toutes les canalisations communes situées dans 1ltin-
frastructure, jusqu'a leur point de pénétration dans les constructions
édifiées a partir du niveau de la dalle.
~ de l'ensemble des installations et équipements communs
visés au 3°) ci-dessus.
-~ de la dalle de couverture de l'infrastructure, ainsi
que des aires de circulation, dispositifs d'éclairage, espaceg li-
bres, plantations aménagés sur cette dalle, et du bAtiment F gu'elile
. supporte,
= de tous espaces verts avec leurs plantations et aména-
gements, y compris les jeux d'enfants, et leurs emplacements.
5°) Les frais d'éclairage et de consommation d'eau des
parties communes générales.
6°) les primes d'assurances contre 1l'incendie et les
déglts des eaux, contre la responsabilité civile du syndicat des
copropriétaires du fait de ses préposés ou des parties communes
générales.
7°) les frais de modification ou de transformations
exécutées dans. l¥immeuble, en vertu des décisions de l'assemblée
générale.

_ 8°) Et, d'une maniére générale, tous frais d'entretien
et de réparations, grosses ou menues, s'appliquant aux parties com-
munes générales définies a l'article 8 A ci-dessus et toutes dépen~
ses faites dans 1'intéré&t de tous les copropriétaires.
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Répartition _

Les charges générales énoncées & l'article précédent
seront réparties entre tous les copropriétaires, au prorata des
quote-parts de propriété des parties communes générales attachées a
chaque lot (en 100.000 émes)

Néanmoins, les copropriétaires qui aggraveraient ces
charges par leur fait, celul des personnes & leur service et de
leurs locataires, supporteraient seuls l'intégralité des dépenses
ainsi occasionnées,

11 - Charges communes générales spéciales a certains
copropriétaires
a) charges communes aux gdarages

Ces charges comprennent @

l°) les frais d'entretlen, de réparation et de remplace-
ment des équipements de ventilation du sous-sol et des installations
électriques utilisées pour ceux-ci.

2°) Les frais de consommation d'eau et d'électr1c1te
powr l'usage des garages.

3°) Les dépenses d'entretien et de nettoyage du sous-sol
en ce qui concerne la partie occupée par les garages, ainsi que les
frais de réfection des emplacements, de la rampe d'accés et des
allées de circulation.

Les frais d'entretien, de réparation et de remplacement
des fermetures et portes des garages fermés seront 4 la charge des
propriétaires de ces locaux.

; Ces charges seront réparties ainsi qu'il sera indiqué dans
le tableau qui va suivre

b) Charges communes aux lots constituant un des corps
de Bitiment A.B.C.D.E. :

Les charges définies ci-aprés s'appliquent i chacun des
corps de batiment construits au dessus de l'infrastructure.

Charges d'entretien, de réparation et de reconstruction
du corps de bitiment concerné

Ces charges comprennent @

1°) Les impdts, contributions et taxes, sous quelque
dénomination que ce soit, auxquels seront assujerties toutes les
parties du corps du batiment considéré, telles qu'elles sont définies
& l'article .3 B~b du présent réglement, et méme ceux afférents aux
parties privees tant que, en ce qui concerne ces derniéres, le
.service des contributions directes ne les aura pas répartis entre
les divers propriétaires.

2°) Les frais de réparations de toute nature, grosses ou
menues, a faire aux gros murs (sauf cependant les menues réparations
des gres murs a l'intérieur des locaux privatifs), & la toiture,
aux t&tes de cheminées, aux canalisations d'eau, de gaz, d'électricité
aux tuyaux du tout-a-l'égout, aux conduites d'4coulement des eaux
pluviales, & celles conduisant les eaux mdnagéres au tout-a-l'égout
(sauf pour les parties intérieures & l'usage exclusif de chaque lot)
aux vide-ordures, aux portes d'entrée et vestibules (sauf celles a
taire & la porte et l'entrée principale de l'ensemble immobilier qui
seront considérées comme charges communes générales:) aux paliers
des ¢&tages, aux couloirs et corridors communs, et d'une maniére
générale A tous les locaux destinés aux services communs { & l'excep-
tion de ceux de la conciergerie qui incombent 2

a l'ensemble des



copropriétaires)

3°) Les réparations nécessitées par les engorgements
dans les conduits des W.C. et des Vide-ordures,

4°) Les frais de ravalement des facades, auxguels s!'

. djouteront..’. mais seulement lorsqu'ils seront 1a conséquence d'un
ravalement général, les frais de nettoyage, de peinture et de répa-
ration des extérieurs des fenétres, des persiennes, des garde corps,
balustrades, appuis de balcons et fen@tres de chaque local privatif,
bien que ces choses soient propriété privative,

5°) Les frais d'entretien, de déparations et de reconstr
tion des balcons, et ce, méme pour les frais afférents aux balcons
réservés a l'usage exclusif de copropriétaires déterminés,

6°) les frais d'éclairage, de nettoyage et d'entretien
des entrée et vestibules de 1'immeuble (sauf Ceux concernant l1l'entré
principale considérés comme charge commune générale.) -

’ '7°) les frais dl'entretien et de remplacement de 1l'instal-
lation électrique & usage commun; la location, la pose et llentretie:
des compteurs & usage collectif.

8°) Les primes afférentes aux risques assurés pour chaque
batiment;

- La présente éfumération est purement énonciative et non
limitative.

Les charges qui viennent d'&tre énuméres seront réparties
entre les propriétaires respectifs de chacun des corps de bAtiment
de l'ensemble immobilier, au prorata des quotes-parts de propriété
des parties communes spéciales attachées i chaque lct, ainsi qu'il
est indiqué dans le tableau qui va suivre.

Néanmoins,les propriétaires qui les aggraveraient par leu
fait, par celui des personnes & leur service et de leurs locataires,
supporteraient seuls l'intégralité des dépenses ainsi occasionnées,

Charges afférentes aux escaliers et ascenseurs

Ces charges comprennent, pour chacun des corps de batie
ment :

Les dépenses de ravalement intérieur des cages d'esca-
liers et de leurs paliers;

l'entretien, les réparations et le remplacement des
ascenseurs et de tous leurs équipements ou accessoires, ainsi que,
s'il y a lieu, les rapis d'escaliers (mais a ltexclusion des tapis
des portes paliéres qui appartiennent aux co—propriétaires)

~ Les dépenses de consommation d'électricité pour le fonc-
tionnement des ascenseurs et le cofit de location des compteurs;

Les réparations nécessitées par l'usure des marches des
escaliers, '

Le montant des primes d'assurances contre les accidents
causés par les ascenseurs.

Les charges énumérées ci-dessus seront réparties entre
les copropriétaires des lots composant le coprs de batiment auquel
se ratlachent lesdites charges, ainsi qu'il sera indiqué dans le

|, tableau qui wva suivre.
[ Mais préalablement & cette répartition une quote-part
f de ces charges, définie ainsi qu'il a été dit plus haut, sera
soustraite pour &tre comprise dans les charges communes spéciales
[ | incombant aux lots de parking du sous~scl.
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Frais de chauffage et d'eau chaude :

Les frais de chauffage et d'eau chaude comprennent les
dépenses d'entretien , de réparation, d'aménagement et, le cas éché-
ant, de remplacement des inetallations de chauffage central et d'eau
chaude, le prix du mazout et autres combustibles et toutes dépenses
accessoires & la fourniture du chauffage, ¥y compris s'il y a lieu,
les salaires du chauffeur et les charges sociales y afférentes.

Les charges de chauffage central seront réparties entre
les différents copropriétaires des lots desservis par l'installation
collective de chauffage de l'ensemble immobilier au prorata de la
surface de ces lots.

Cette répartition se fera ainsi qu'il est indiqué dans
le tableau qui va suivre., )

Les charges de chauffage central seront acquittées méme
par les copropriétaires qui se chaufferaient par_ieurs propres moyens
ou qui déclareraient ne pas vouloir &tre chauffés,. Aucun abattement
ne sera consenti dans le cas d'absence temporaire au cours d'une
campagne de chauffe.

Aucune exception ne sera admise ala contribution obliga-
toire des copropriétaires dans les dépenses d'entretien, de répara-
tion ou de remplacement du matériel, méme en cas d'absence pendant
plusieurs campagnes de chauffe consécutives, quel qu'en soit le nom-
bre. 5

/ Le prix de revient de la production d'eau chaude sera |
| @éterminé par les dépenses effectiyes, et soit les charges y rela-—
//' rives seront réparties comme celle.chauffage central, soit des comp-
+purs d'eau chaude seront installés dans chaque local; la consommna-—
? tion sera payée- d'aprés les indications portées par ces compleurs,
4 dont la redevance de location et l'entretien seront 4 la charge des
_copropriétaires.
Consomation d'eau froide :

Un compteur individuel sera installé dans chacun ces lots
composant l'ensemble immobilier (a4 1'exclusion des garages dont
les dépenses en cause seront réglées ainsi qu'il a été dit au para-
graphe Ila du présent article). Chaque copropriétaire supportera i=s
dépenses correspondant a la consommation d'eau indiquée par ce COmpr
teur, ainsi que la redevance pour la location, ltentretien et les
réparations éventuelles & ce compteur.

III - Charges communes a deux ou plusieurs lcts divis

Ces charges comprennent les frais dtentretien, les
grosses réparations et les frais d'aménagement des parties communes
spéciales visés & l'article 8 C ci-dessus, y compris les honoraires
d'architectes, Ces charges seront supportées intégralement par le
propriétaire des lots concernés.

ARTICLE I8 - RELEGMENT DES CHARGES COMMUNES

I - Principe

Les comptes des frais et dépenses seront arrétés anmelle-
ment et soumis & l'approbation de 1'Assemblée Générale. Un relevé en
sera adressé quinze jours au moins & l'avance par le Syndic a chaque
copropriétaire et celui-ci devra se libérer des sommes dont il pourra
se trouver débiteur dans la huitaine qui suivra 1l'approbation des
comptes par l'Assemblée.
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Afin de permettre au Syndic de faire face aux dépenses
concernant l'administration des diverses parties et choses communes,
celui-ci sera mis en possession d'une avance permanente de trésorerie
qui sera alimentée par chacun des propriétaires au moyen d'une pro-
vision versée lors de son entrée en jouissance, puis réajustée au
‘début de chaque exercice,

Cette provision sera mu moins égale au quart du budget
prévisionnel voté pour l'exercice considéré sans pouvoir excéder la
moitié de ce budget..De plus, en cours d'exercice, le syndic sera
mis en possession des provisions trimestrielles qui ne pourront excé-
der le quart du budget prévisionnel pour 1l'exercice considéré et
payables le premier jour de chaque trimestre civil.

Enfin, les provisions spéciales seront versées au Syndic
pour lui permettre l'exécution des décisions de 1'Assemblée générale
relatives & des répartitions ou travaux importants., l'Assembléé dé-
terminera, dans ce cas, le montant de la somme & mettre en réserve,

' Il est précisé que le paiement des charges n'emperte pas
ltapprobation des comptes de l'exercice. qui reste .du ressort de 1!
Assemblée Générale.

II - Pénalité de retard

A défaut de paiement par 1l'un des copropriétaire de tou-
tes sommes appelées, aprés mise en demeure, & lui adressée par le
Syndic,par lettre recommandée, les sommes impayées seront d'office,
a compter de la mise en demeure, productrices d'intérét au taux légal

D'autre part, les autres copropriétaires devront faire
.1'avance nécessaire pour parer aux conséquences de cette défaillance.

-Les dispositions qui précédent ne font pas obstacle a 1!
exercice des sﬁre*es légales et ne valent pas concession de délai de
réglement.

Tous les frais et honoraires quelconques exposés pour le
recouvrement de sommes dues par un copropriétaire resteront a la
charge du débiteur,

ARTICLE I9 -~ INCIDENCE DE LA MODIFICATION DES LOTS SUR LA
REPARTITION DES CHARGES

Les copropriétaires pourrcnt échanger entre eux des é1lé-
ments détachés de leurs lots ou en céder aux propriétaires veisins,
ou encore diviser leurs locaux en plusieurs lots.

Lors de ces opérations, il sera attaché 3 chacun des
nouveaux lots un nombre de tantiéme calculés suivant les régles
énoncées en 1'Etat de division,

Sous la seule condition que les tantiéme aient été calcu-
1és ainsi qu'il vient d'@tre dit et que le total des tantiémes des
nouveaux lots soit égal au total des tantiémes des lots dont ils
procedent, les charges se répartiront entre les nouveaux lots en
considération des surfaces ou tantiémes, sans qu'il soit nfcessaire
de recourir & une décision de l'Assemblée Générale.

8'il en était autrement, la nouvelle répartition des char
ges résultant des modifications ainsi effectuées serait, conformé-
ment & l'article II de la lei du 10 Juillet 1965, soumise & 1l'appro-
bation de 1l'Assemblée Générale statutant a la majorité prévue & 1!
article 24 de ladite loi,.

ARTICLE 20 ~ GARANTIE ET PROCEDURE DU PAIEMENT DES CHARGES

I - Garantie
Les créances de toute nature du Syndicat & l'encontre de
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chaque copropriétaire sont, qu'il s'agisse de provision ou de paiement
définitif, garanties par une hypothéque légale sur son lot. 1l'hypothé
que peut &tre inscrite, soit aprés mise en demeure restée infructueu-
se d'avoir a payer une dette devenue exigible, soit dés que le copro-
priétaire invoque les dispositions du chapitre V ci-aprés.

Le syndic a qualité pour faire inscrire cette hypothéque
au profit du syndicat; il peut valablement en comsentir la mainlevée
et requérir la radiation, en cas d'extinction de la dette,sans inter-
vention de 1l'Assemblée Générale.

Le copropriétaire défaillant peut, méme en cas d'instance
sous condition d'une offre de paiement suffisante ou d'une garantie
équivalente, demander mainlevée totale ou partielle au Président du
Tribunal de Grande Instance statuant comme en yitigre de référé,

Aucune inscription ou inscription complémentaire ne peut
8tre requise pour des créances exigibles depuis plus de cing ans.

Les créances visées & l'article ler bénéficient, en outre,
du privilége prévu par l'article 2102-ler du Code-Civil, en faveur
du bailleur., Ce privilége porte sur tout ce qui garnit les lieux,
sauf si ces derniers font 1'objet d'une location non meublée.

Dans ce dernier cas, il est reporté sur les loyers dls
par le locataire.

I1 - Procédure

Les dispositions des articles 8I9. 82I. 824 et 825 du
Code de Procédure Civile sont applicables au recouvrement des
créances visées & 1'article 19 (alinéa ler de la loi du 10 Juillet
1965) et & 1'article 20-ler du présent réglement.

Nonocbstant toutes dispesitions contraires, toute demande
formée par le Syndicat & 1l'encontre de l'un ou plusieurs coproprié-
taires, suivant la procédure d'injonction de payer, est portée dans
la juridiction du lieu de la situation de .l'ensemble immobilier.

TABLEAU GENERAL DE REPARTITICHN DES CHARGES

Dans les différentes colonnes de ce TABLEAU les charges
sont réparties, savoir :

COLCNNE 1 : Les charges communes spéciales aux garages

COLONNE 2 : Charges communes spéciales aux lots d'un corps de bitimer
COLONNE 3 : Charges d'ascenseurs et escalier, par cage.

COLCNNE 4 : Charges de chauffage '

Toutes ses charges sont réparties en dix~milliémes.
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Ne NATURE colonne| Colonne Colonne Colonne
- 1 2 3 4 1
arages B&t.C Cage C; Chauffage
reports........-.-. 4-712 3.062 5.113
~ 41 | Appart.T4 &* 682 773 141
~ 42| Appart.T3 4° 612 655 119
— 43 | Appart.T4 - 693 884 141
~44 | Appart.T3 ° 612 749 119
~45 | Appart.T4 ¢° 705 985 141
-~ 46 Appart.T3 ¢~ 621 842 119
_47 | Appart.T4 f¢ 725 1,105 141
~48 | Appart.T3 3° 638 935 119
10.000 10,000
D D
- 49 | Appart.a5 Rde 702 000 181
- 50 Appart.T2 a Rdt 337 o000 88
-5I | Appart.T5 _u»° 716 512 1871
— 52 | Appart.T2a «° 354 249 88
. 53 Appart.T2d «° 328 253 g9
— 54 | Appart.T5 2° 725 640 181
— 55 Appart.T2a ¢ 361 302 88
- 56 Appart.T2d <° 338 315 .89
—57 | Appart.T5 3° 736 769 181
—58 | Appart.T2a 3° 374 374 88
-~59 | Appart.T24 2¢° 348 379 89
—~ 60| Appart.T5 4° 747 897 181
—-6I | Appart.T2a #4° 383 436 88
- 62 Appart.T24 357 442 89
—- 63 Appart.T5 Je 758 1.025) ! 181
—64 | Appart.T2a ¢~ 399 498 88
— 65| Appart.T2d §° 375 505 89
—~ 66 | Appart.Tsa ¢° 858 1. 138| 179
— 67 | Appart.T5a 3° 804 1.266] 179 |
10.00C 10,000 i
E E |
—~ 68 | Appart.Tla Rde 386 000 55
69 | Appart.T1b e 485 000 70
~70 | Appart.T4 A® 952 716 141
—~71 | Appart.T3  *° 799 619 120
- 72 Appart.T4 969 895 141
- 73 | Appart. T3 816 766 120
— 74 | Appart.T4 987 1.075 141
- 75| Appart.T3 e 834 927 120
~ 76 | Appart.T4 1.004 1.252 1471
-~ 77 | Appart.T3 4° 851 1.082 120
-78 | Appart.T4 g + 1.035 o 1.432 143
~79 | Appart.T3 I 882 1.236 120
10.000 10.000 10.000
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Nes NATURE DES LOTS | COLONNE| COLONNE{ COLONNE COLONNE
des 1 2 3 4
LOTS Garages|Corps de Escaliers Chauffage
Bitiment Ascenseurs
Cage A | Cages
BeC.D.E.
A > ) ’
- 1 Appart.T4 683 000 141
- 2 Appart.T2c 414 Coo a0
-3 Appart.T4 1 638 442 - 141
~ 4. Appart.T3 1 552 374 119
-5 Appart.T4 | 650 553, 141
_ 6 Appart.T3 564 468 119
- 7 Appart.T4 661 663 141
-8 Appart.T3 575 562 119
-9 Appart.T4 ) 671 773 141
-10 Appart.T3 «* 611 655 119
-11 Appart.T4 690 884 |- 141
12 Appart.T3 611 749 119
13 Appart.T4 701 995 141
14 Appart.T3 619 842 119
15 Appart.T4 724 1.105 141
16 Appart.T3 *=° 636 935 119
10,000 __10.000
B B
17 Appart.T2c \. R4r 415 000 a0
-18 Appart.T4 e 633 000 141
- 19 Appart.T3  A° 553 374 119
-20 Appart.T4  1° 641 442 141
-21 Appart.T3 2° 565 468 119
22 Appart.T4 2° 658 553 141
-23 Appart.T3 2 577 562 119
-~ 24 Appart.T4 2° 670 663 14T
.25 Appart.T3  4° 612 655 119
26 Appart.T4 &' 682 773 141
27 Appart.T3 612 749 119
28 Appart.T4 693 884 141
~29 Appart.T3 o 621 842 119
30 Appart.T4 & |- 705 995 141
~31 Appart.T3 638 935 119
-32 Appart.T4 ¥° 725 _1.105 ! 141
_10.000_ 10.000 |
c_ c
-33 Appart.T4 gdc 633 000 141
-34 Appart.T2c Fdét 415 000 90
35 Appart.T4 A 641 442 141
- 36 Appart.T3 A° 553 374 . 119
-37 Appart.T4  2° 658 553 141
-38 Appart.T3 <° 565 468 119
-39 Appart.T4 3° 670 663 141
-40 Appart.T3 3° 577 562 119
& reporter... 4,712 3.062 5113
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ior NATURE COLON, COLONNE | COLONNE COLONNE
1 ' 2 3 4
Gareges Batiment] Escal.. | Ascen.| Chauffage
180, | cave n°1 (A)
1-81 | Cave n®2 (&)
L g2 | Cave n®3 (A)
1 83 | cave n°4 EA%

84 | Cave n°5 (A g i
-85 | Cave n°6 (A) - - - = -
-86 | Cave n®°7 (A)

{ 87 | cave n°8 (A)
1 88 | cave n°9 (aA)

89 | cave n°I0 (A)

S0 | Parking n°l 114

9T | Parking n°2 114

92 | Parking n°®3 114

93 | Parking n®4 114

94 | Parking n°5 114

95 | Parking n°6 114

96 | Parking n®7 114

97 | Parking n®8 114

98 | Parking n®9 114

99 | Parking n®IO 114
100 | Parking n°ll 114
101 Parking n°I2 114
102 | Parking n°I3 114
103 | Parking n°I4 114
104 | Parking n®I5 114
105 | Parking n°lIé6 114
106 | Parking n®I7 2197
107 | Parking n®I8§ 2197
108 | Parking n°I9 114
109 | Parking n°20 114
110 | Parking n°21 170
111 | Parking n®22 170
112 Parking n®°23 170
133 | Parking n®24 170
114 | Parking n®25 114
115 Parking n®26 114
116 | Parking n°27 170
117 | Parking n°28 170
118 | Parking n®29 170
119 | Parking n°30 170
120 | Parking n°3I 170
12I | Parking n®32 170
122 | Parking n®33 114
123 | Parking n®34 114
124 | Parking n°35 170
125 | Parking n°36 170
126 | Parking n°37 i70
127 | Parking n°38 170

3 reporter... 5326
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LoT NATURE COLONNE| COLONNE | COLONNE COLONNE
1 2 3 4
Garages, Batiment | Escal.| Ascen} Chauffage
report..... 50326
128 | Parking n°39 114
129 Parking n®40 114
130 | Parking n®41 114
131 | Parking n°42 114
132 | Parking n®43 114
133 Parking n®44 114
134 | Parking n°45 114
135 | Parking n®46 114
136 | Parking n®47 114
137 | Parking n®48 114
138 | Parking n®49 114
J4 139 | Parking n°50 114
140 | Parking n°51 114
141 Parking n®52 114
142 | Parking n®53 114
143 | Parking n°54 114
144 Parking n®55 114
145 | Parking n®°56 1:4
146 Parking n°57 114
147 | Parking n°58 114
148 | Parking n°59 114
149 | Parking n°e0 114
150 | Parking n®6l 114
151 Parking n®62 114
152 Parking n®63 114
153 | Parking n®64 114
154 | Parking n°®65 114
155 | Parking n°66 114
156 | Parking n°67 114
157 Parking n°68 114
158 | Parking n°69 114
159 Parking n®70 114
1606 Parking n®71 114
161 | parking n°®72 114
162 | Parking n®73 114
163 | Parking n°74 114
164 | Parking n®75 114
165 |,Parking n°76 114
166 | Parking n°®77 114
167 | Parking n°78 114
168 | Parking n°79 114
. 10,000
169 Cave n°l
170 Cave n°2
171 | Cave n®3
172 Cave n®4
173 Cave n°5
174 | Cave n°6
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10T NATURE COLONNE| COLONNE | COLONNE COLONNE
1 2 3 4
Garages Bitiment]| Escal.| Ascen.| Chauffage

175 Cave n°7
176 | Cave n®°8
177 | Cave n®°9
178 | Cave n®°I0
179 Cave n®ll
180 | Cave n°I2
181 Cave n°I3
182 | Cave n®I4
183 | Cave n®°I5
184 | Cave n°I6
185 | Cave n°I17
186 | Cave n°I8
187 Cave n°I9
188 | Cave n®20
189 | Cave n°2I
190 | Cave n°22
191 Cave n%23
192 | Cave n®24
193 Cave n®25
194 | Cave n°®26
195 | Cave n®27
196 Cave n®28
197 Cave n®29
198 | Cave n®30
199 Cave n®3I
200 Cave n®32
20I { Cave n®33
202 Cave n°34
203 | Cave n®35
204 '} Cave n°36
205 | Cave n®37
206 | Cave n°38
207 | Cave n®39
208 | Cave n°40
209 Cave n®°4I
2I0 | Cave n®42
211 Cave n®43
212 Cave n®44
213 | Cave n®°45
214 | Cave n®46
215 | Cave n®47
216 | Cave n®48
217 | Cave n®49
218 | Cave n°50
219 Cave n°51
220 Cave n°52
221

Cave

n°s53
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LOT NATURE COLONNE COLONNEi COLONNE COLONNE
; 2

1 3 4
Garages | Batiment! Escal.|Ascen} Chauffagd

222 | Cave n°54
223 | Cave n°55
224 | Cave n°56
225 | Cave n°57
226 | Cave n®°58
227 | Cave n°59
228 | Cave n®60
229 | Cave n®61
230 | Cave n®%62
231 | Cave n%63
232 | Cave n®64
233 | Cave n®65
234 | Cave n®66
235 | Cave n®e67
236 | Cave n®68
237 | Cave n®69

CHAPITRE QUATRIEME
ASSURANCES DES IMMEUBLES - SINISTRE
ARTICLE 21 - ASSURANCE DES IMMEUBLES -~ RISQUES DIVERS

1° « Incendie

1'immeuble devra toujours 8tre régulidérement assuré contre
1'incendie, la foudre, les explosions, les accidents causés par l¢lectri
¢cité, le recours des locataires, le recours des voisins. On entend par
voisins, les propriétaires ou occupants des immeubles avoisinants mais
non les copropriétaires de l'immeuble, qui, sur la police générale
renonceront a tout recours vis-a-vis les uns des autres. Cette assurance
. sera faite par le SY¥ndic tant pour les parties communes (immeuble par
nature et immeuble par destination) que pour les parties de 1'immeuble
appartenant divisément & chaque co-propriétaire.

2° - Responsabilité civile

Une assurance -contre les accidents pouvant mettre en jeu
la responsabilité civile de la collectivité ou de l'un des coproprié-
taires du fait de l'immeuble (notamment du fait des ascenseurs ou de
toutes autres choses), vis-a-vis des copropriétaires ou des voisins
ou vis~a~vis des tiers, sera contractée par les soins du Syndic.

3° - Dégits des eaux

Une assurance sera contractée collectivement par le SYndic

au nom du Syndicat contre le dégit des eaux pour faire garantir tous
les dommages provenant tant des canalisations et des appareils communs
que des canalisations et appareils a effets d'eau appartenant a chacun
d'eux.
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Cette assurance couvrira les dommages immobiliers tant
pour les parties communes que pour les parties divises, le recours
des locataires et le recours des voisins contre la collectivité ou
1'un des copropriétaires pris en leur seule qualité de propriétaire,
les voisins étant, soit les copropriétaires entre eux, soit les pro-
priétaires ou occupants des immeubles avoisinants (en conséquence ne
seront pas compris dans l'assurance, les dommages causés aux biens des
voisins lorsque la responsabilité de l'auteur sera engagée en sa seule
qualité d'occupant) voir § 7 ci-dessous.

Toutefois, les dommages causés aux voisins ou aux logtai-
res et provenant des canalisations ou installations particuliéres
autres que celles appartenant & la copropriété, ne seront pas couverts,
a moins que la responsabilité de l'auteur soit engagée en sa qualité
de propriétaire ou d'occupant. -

4° -~ Législation sociale et accident de travail

Le syndic devra se conformer i toutes les dispositions
législatives, réglementaires ou autres en vigueur en matiére sociale
et notamment en matiére de Sécurité Sociale,

5° - Polices

Le Syndic établira et signera, au nom du SYndicat tous les -
contrats relatifs aux assurances nécessaires, tant pour l'infrastructu-—
re que pour les constructions édifiées au dessus. Il sera chargé du
paiement des primes, Chaque copropriétaire pourra.se faire délivrer 3
ses frais, auprés de la ¢ompagnie d'Assurances, un exemplaire des poli-
ces.

6° -~ Répartition des primes

Les primes et frais relatifs 3 ces différentes assurances
seront acquittés par le Syndic comme charges communes générales ou
spéciales et incomberont aux copropriétaires dans la fraction de copro-
priété indivise des éléments assurés.

C'est également dans cette proportion que sera supportée
toute condammation-a des dommages intéréts par suite de défaut ou 4
insuffisance d'assurance,

Toute prime ou augmentation de prime occasionnée par le
fait d'un ou plusieurs co-propriétaire sera mise par le SYndic & 1la
charge du ou desdits copropriétaires.

7° =~ Assurance particuliére

La participation des copropriétaires dans le paiement des
primes de ces assurances ne dégage pas leur responsabilité de celle
qu'ils ont en tant qu'occupants pour tous les faits personnels qui
leur seraient imputables. _

I1 appartient dés lors & chacun d'eux de se couvrir de sa
responsabilité civile propre, étrangére a la communauté.

11 appartiendra aux copropriétaires de s!assurer eux-mémes
contre tous les risques qui ne seraient pas prévus ci-dessus ou contre
les.quels 1'Assemblée Générale n'aurait pas décidé de se garantir.

De méme encore, les copropriétaires qui estimeraient que
l'assurance est faite pour un chiffre insuffisant auront taujours la
faculté de faire pour leur compte personnel, une assurance complémentai-
re pour les choses communes et leur propriété privée, mais supporteront
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seuls les frals et primes; par conitre, ils auront droit & l'excédent
de l'indemnité qui pourrait &tre alloué par suite de cette assurance
complémentaire, s'il était établi que 1l'assurance principale était
insuffisante.

Le mobilier personnel, les installations spéciales, les
embellissements et décorations intérieurs, le recours des locataires,
les risques de voisins vis-a-vis des autres copropriétaires en ce qui
concerne les meubles et objets mobiliers (sauf ce qui est dit au 3°
ci-dessus Dégats des Eaux), la privation de jouissance, la perte de
loyer n'étant pas comprise dans les assurances ci-dessus, devront fai-
re l'objet d'une assurance persommelle de la part de chaque propriétai-
I'Ce

En cas de location, le copropriétaire devra exiger de son
locataire la justification d'une assurance sur risques locatifs et
recours des voisins & une Compagnie agréée, conformément. aux dispositior
du décret-lei du 14 Juin 1938 et celle du paiement régulier des primes.

ARTICLE 22 - INDEMNITES

En cas de sinistres survenant a l'immeuble, les indemnités
4 allouer en vertu des polices générales dlassurances contre l'incendie
seront encaissées par le Syndic assisté d'un copropriétaire désigné
par l'Assemblée Générale des copropriétaires dont les parties privées
d!'immeuble auront &été sinistrées.

Le Syndic aura la charge d'effectuer le dépdt en Banque des
indemnitées regues des Compagnies d'Assurances, en se conformant pour
ce dépdt aux décisions de 1l'Assemblée,

Les indemnités de sinistre seront affectées par priorité
aux réparations ou a la reconstruction. Au cas ol elless seraient supé-
rieures aux dépenses résultant de la remise en état, telle qu'elle sera
finalement décidée par 1l'Aseemblée Générale, cette derniére décidera
de l'affectation de l'excédent.

ARTICLE 23 -~ RECCNSTRUCTICN

En cas de destruction totale ou partielley; la reconstruction
serait décidée et, le cas échéant, opérée dans les conditions et
avec les effets prévus aux articles 38 a2 41 de la loi du 10 Juillet
1965, lesquels sont ainsi congus :

~ Article 38 - En cas de destruction totale ou partielle, 1l'Assemblée
Bénérale des copropriétaires dont les lots composent le bitiment sinis—
tré peut décider & la majorité des voix de ces co-propriétaires, la
reconstruction de ce batiment ou la remise en état de la partie endom-
magée, Dans le cas ou la destruction affecte moins de la moitié de ce
batiment, la remise en état est obligatoire si la majorité des copro-
priétaires la demande. Les copropriétaires qui participent a l'entre-
tien des batiments ayant subi les dommages sont tenus de participer,
dans les mémes proportions et suivant les mémes régles, aux dépenses
des travaux.

-~ Article 39 - En cas d'amélioration ou d'addition par rapport & 1!
état antérieur au sinistre, les dispositions du chapitre III sont
applicables (voir article 53 du présent. réglement)

~ Article 40 - Les indemnités représentatives de l'immeuble détruit
sont, sous réserve des droits des créanciers inscrits, affectées par
priorité a la reconstruction.

-~ Article 41 - Si la décision est prise,dans les conditions prévues 2
l'article 38 ci-dessus,de ne pas remeitre en état le dAtiment sinistrs,
il est procédé a la liquidation des droits dans la copropriété et a 1!

indemisation de ceux des copropriétaires dont le lot n'est pas recons—
titué,
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CHAPITRE CINQUIEME
MUTATION DE PROPRIETE - HYPOTHEQUE -~ MODIFICATION DE LOTS
ARTICLE 24 -~ MUTATICNS DE PROPRIETE

I - Tout copropriétaire pourra aliéner & titre gratuit ou
4 titre onéreux son lot, & condition que s

a) l'aliénation porte sur la totalité des locaux divis
formant un lot, les appartements ou locaux ne pouvant, en aucun cas,
&tre fractionnés et constituer d'autres lots que ceux prévus, & moins
d'une autorisation de 1l'Assemblée Générale des copropriétaires.

b) l'ali$hation porte également sur la totalité des droits
de copropriété inclus dans le lot, conformément & l'article 8 ci-dessus
sur les choses communes, la vente droits indivis étant obligatoirement .
liées & celle des droits divis. ’

c) 1'aliénation par un copropriétaire d'un lot cave ne pour-
ra étre faite qu'au profit d'un autre copropriétaire.

I1 - Tout acte conventionnel réalisant ou constatant le
transfert de propriété d'un lot ou d'une fraction de lot, ou la
constitution sur ces derniers d'un droit réel, doit mentionner expressé
ment que l'acquéreur ou le titulaire du droit a eu préalablement connai:
sailce, s'ils ont été publiés dans les conditions prévues par l'article
13 de la loi du 10 Juillet 1965, du réglement de copropriété ainsi que
des actes qui 1l'ont modifié.,

Il en est de mé&me en ce qui concerne 1'état
descriptif de division et des actes qui 1i'ont modifié,
lorsqu'ils existent et ont été publiés,-
le Réglement de copropriété, l1l'état descriptif de division

et les actes qui les ont modifiés, méme s'ils ne sont pas publiéds au
fichier immcbilier s'imposent & l'acquéreur ou au titulaire du droit,
s'il est expressément constaté aux actes visés au présent article qu!
il en a eu préalablement connaissance et qu'il a adhéré aux obligations
qui en résultent.

III - Indépendamment de 1l'application des dispositions de
1'article 25 ci-aprés, le Syndic adresse, avant 1l'établissement de
1'un des actes visés ‘au précédent article, au notaire chargé de rece-
voir l'acte, a la demande de ce dernier ou & celle du copropriétaire
qui céde son droit, un état daté qui, en vue de l'information des par-
ties, indique, d'une maniére méme approximative et sous réserve de
1'apurement des comptes :

a) les sommes qui correspondent & la quote-part du cédant

'~ Dans les charges dont le montant n'est pas encore liquidé
ou devenu exigible a l'encontre du Syndicat.

- Dans les charges qui résulteront d'une décision atérieu-
rement prise par 1l'Assemblée Générale mais non encore exécutés,

b) Eventuellement, le solde des versements effectués par
le cédant a titre d'avance ou de provision.

ARTICLE 25 - MUTATION A TITRE ONEREUX
Conformément a l'article 20 de la loi du 10 Juillet 1965,

lors de la mutation d'un lot & titre onéreux, le vendeur devra présen-
ter au notaire de l'acquéreur un certrificat du SYndic ayant moins 4!
un mois de date, attestant qu'il est libre de toute obligation & 1!
égard du Syndicat, faute de quoi l'acquéreur devra donner avis de la
mutation au Syndic de 1l'immeuble, par lettre recommandée avec avis de

réception.
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Avant 1l'expiration d'un délai de huit jours & compter de
la réception de cet avis, le Syndic peut former, au domicile élu, par
acte extrajudiciaire, opposition au versement des fonds pour cbtenir
le paiement des sommes liquidées et exigibles dues & la date de la
mutation par l'ancien propriétaire,

Cette opposition, & peine de nullité, énoncera le montant
et les causes de la créance et contiendra élection de domicile dans
le ressort du Tribumal de Grande Instance de la situation de 1'immeuble,
Aucun paiement ou transfert amiable ou judiciaire, de tout
ou parties du prix, ne sera cpposable au SY¥ndic ayant fait opposition
dans ledit délai, sous réserve des dispositions de ltarticle 57 du
décret 67.223 du 17 Mars 1967.

ARTICLE 26 - MUTATION A TITRE GRATUIT

En _cas de donation, legs ou succession ou de toute mutation
3 titre gratuit, le bénéficiaire de la mutation sera tenu au paiement
de toute somme.due et non versée par son auteur, il fera son affaire
personnelle, sans recours contre la co-propriété, de toute action
éventuelle a intenter pour se faire rembourser, le cas échéant.

Il bénéficiera du solde créditeur éventuel du compte de
charge, mais il lui appartiendra de régler avec son auteur ou éventuel-
lement avec sa succession la répartition de tout solde débiteur ou
créditeur.

Toute mutation doit &tre, dans les deux mois de sa date,
notifiée au Syndic par l'ancien copropriétaire ou l'un de ses ayants=
droit & titre universel ou a titre particulier au moyen d'une lettre
recommandée avec demande d'avis de réception.

A défaut de notification de la mutation ou du transfert de
propriété et jusqu'a ce qu'elle ait été effectuée, l'ancien (ou sa
succession) et le nouveau copropriétaires sont solidairement responsa-
bles du paiement de toutes les sommes mises en recouvrement.,

ARTICLE 27 - EMPRUNTS

Qu'il stagisse de mutation & titre oméreux ou gratuit ou
de succession, dans le cas ol la collectivité des copropriétaires aurai!
pour les besoins de l'entretien, des réparations et de la comservation
des choses communes, contracté un.emprunt guelconque non amorti au jour
de l'aliénation d'un local, le nouveau titulaire des droits devra
obligatoirement prendre A sa charge personnellement (en sus ou en dimi-
nution de son prix selon qu'il sera librement convenu) 1la quote-part
restant a payer et incombant dans la dette & son auteur ou & sa succes—
sion et s'obliger au paiement de cette quote-part en principal, intérét
et frais, & défaut il n'en sera pas moins, a l'égard de la collectivité
des copropriétaires; tenu directement au paiement et solidairement

avec lui ou sa succession.

ARTICLE 28 - AVIS DU SYNDIC

Tout transfert de propriété d'um lot {ou d'une fraction de
lot) toute constitution sur ces derniers d'un droit d'usufruit, de
nue-propriété, d'usage ou d'habitation et tout transfert de 1'un de
ces droits est notifié, sans délai, au syndic, soit par les parties,
soit par le Notaire qui établit ltacte, soit par l'avocat qui a obtenu
la décision  judiciaire, acte ou décision, qui, suivant le cas réailise,
atteste, constate ce transfert ou cette constitution.

Cette notification comparte la désignation du lot (ou de
la fraction de lot) intéressé ainsi que l'indication des nom, prénoms,
domicile réel ou élu de l'acquéreur ou du titulaire de droit et, le
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cas échéant, du mandataire commun prévu A lYarticle 23 (alinéa 2) de la
loi du 10 Juillet 1965,

ARTICLE 29 - ELECTION DE DOMICILE

En toute hypothése, le nouveau copropriétaire sera tenu de
faire une élection de domicile dans le ressort du Tribunal de Grande
Instance dont dépend 1l'immeuble., Faute de quoi, ce domicile sera consi-
déré de plein droit comme étant élu dans 1l'immeuble.

ARTICLE 30 -~ HYPOTHEQUES

Tout copropriétaire qui voudra contracter un emprunt garan-
ti par une hypothéque constituée sur son lot devra donner connaissance
4 son créancier des dispositions du présent réglement, (et plus parti-
culiérement des articles 22 et 23), il devra obtenir dudit créancier
- qu'il accepte, en cas de sinistre, que 1l'indemnité d'assurance ou la
part de cette indemnité pouvant revenir a l'emprunteur, soit vérsée
directement entre les mains du Syndic, assisté, dans les conditions
prévues & l'article 22 et qu'il renonce par conséquent au bénéfice des
dispositions de l'article 37 de la loi du 13 Juillet 1930. Il sera
tenu en outre d'obtenir de son créancier qu'il se soumette d'avance, po
le cas de reconstruction de 1'immeuble, aux décisions de 1'Assemblée
Générale et aux dispositions de l'article 23..

Toutefois, les créanciers des sinistrés pourront toujours
déléguer leurs architectes pour la surveillance des travaux aprés
sinistre total ou partiel.

ARTICLE 3I - SUBDIVISION ET REUNION DE LOTS

A la condition de ne pas porter atteinte & la destination
de l'immeuble et en vue de la vente, tout propriétaire pourra diviser
un lot lui appartenant en deux ou plusieurs lots ou bien réunir en un
seul lot deux ou plusieurs lots lui appartenant.

La réunion ne pourra avoir lieu que si les lots & réunir
sont situés au méme niveau et contigus et elle devra &tre autorisée en
cours de constructicn par l'architecte e} lorsque l!'immeuble sera ache~
vé, par le Syndic aprés accord de l'architecte,

La division sera soumise aux mémes autorisations.

A chaque fraction de lot subdivisé sera affectée par le
propriétaire une quote-part des parties communes générales de ce lot
de telle sorte que le total des quotes—parts de toutes les fractions
soit égal a celle qui était affectée au lot subdivisé,

La répartition des charges du lot subdivisé entre les lots
en provenant devra 8tre effectuée au prorata des surfaces des lots
nouvellement créés,

La quote-part dans les parties communes générales et les
différentes charges des lots réunis devra &tre égale au total des
quotes~parts de chaque lot objet de la réunion.

Les actes constatant la réunion ou la division devront &tre
établis en la forme authentique et publiés au bureau des hypothéques
compétent, le tout aux frais du propriétaire qui opérera la division
ou 1z réunion.

Une expédition desdits actes devra &tre remise gratuitement
au Syndic de l'ensemble immobilier.

CHAPITRE SIXTEME
ADMINISTRATION DE LA CCPROPRIETE
SECTION I -~ SYNDICAT
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ARTICLE 32 « CONSTITUTION - OBJET - QUALITES

La collectivité des copropriétaires est constituée en un
Syndicat doté de la personalité civile. Il est régi par la Loi n°
65-557 du 10 Juillet 1965 et le décret n® 67,223 du 17 Mars 1967.

Ce syndicat prendra fin si la totalité de 1'ensemble vient
a appartenir & une seule personne,

Ce syndicat s'imposera de méme aux ayants-droit des copro-
priétaires fussent-ils mineurs ou incapables.

Le syndicat a pour objet la conservation de 1l'immeuble, et
d'une maniére générale, l'administration, la gestion et 1'entretien des
parties communes, ainsi que 1l'application des dispositions du présent
réglement qui régissent l'usage des lots dans 1'intérét commun, Il est
responsable des dommages causés aux copropriétaires ou aux tiers par
le vice de construction ou défaut dlentretien des parties communes,
sans préjudice de toutes actions récursoires. T ‘

Il a qualité pour agir en justice tant en demandant qu'en
défendant, méme contre certains des copropriétaires.

Il peut modifier le présent réglement de copropriété,

ARTICLE 33 -~ DENOMINATION - SIEGE - FONCTIONNEMENT

Le Syndicat a pour dénomination "Syndicat des copropriétaires
de l'immeuble " LE SQUARE SAINT ELOI" )

Son siége est établi dans 1'immeuble,Il pourra &tre transfé-
ré dans tout autre endroit de la ville de MARSEILLE, ou du Département
des Bouches du Rhdne par simple décision du Syndic.

Les décisions qui sont de la compétence du syndicat sont
prises par l'Assemblée des copropriétaires et exécutées par le Syndic
comme il sera expliqué plus loin.

SECTION II ~ ASSEMBLEE GENERALE DES COPROPRIETAIRES
ARTICLE 34 - COMPOSITION DE L'ASSEMBLEE GENERALE

1l'Assemblée Générale des copropriétaires représente 1'ensem-
ble de ceux-ci; ses décisions sont obligatoires pour tous et s'imposent
aux absents, dissidents ou incapables, sous réserve du recours prévu
a ltarticle 53 ci-aprés. .

1'Assemblée se compose de tous les copropriétaires & raison
d'un seul représentant par lot ou groupe de lots possédés par la méme
personne.

Les copropriétaires ont le droit de se faire représenter
par un mandataire,

Chaque mandataire ne pourra recevoir plus de trois déléga-
tion de vote.

Le syndic, son.conjoint et ses préposés ne pourront recevoir
mandat pour représenter un copropriétaire.

En cas d'indivision d'un lot, comme en cas d'usufruit, les
intéressés devront &tre représentés par un mandataire commun, choisi
parmi 1l'un d'entre eux, & défaut d’accord, il sera désigné par le Prési-
dent du Tribunal de Grande Instance, & la requéte du plus diligent.

ARTICLE 35 - CONVOCATIONS ET ORDRE DU JOUR

a) convocation

I - Il est tenu, au moins une fois chaque amnée, une Assem-
blée Générale des copropriétaires.
Sous réserve des dispositions prévues aux articles
8 (alinéa 2 et 3), 47 et 50 du décret n° 67.223 du 17 Mars
1967, l'Assemblée Générale est convoquée par le Syndic.
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II - La convocation de l'Assemblée est de droit lorsqu'elle
est demandée au Syndic par le Conseil Syndical ou par un ou plusieurs
copropriétaires représentant au moins un quart des voix de tous les
copropriétaires. La demande, qui est notifiée au Syndic, précise les
question dont 1l'inscription & l'ordre du jour de l'Assemblée est deman-
déeo

Dans les cas prévus au précédent alinfa, l'Assemblée Général
des copropriétaires est valablement convoquée par le Président du _
Conseil syndical, aprés mise en demeure au Syndic restée infructueuse
pendant plus de huit jours.

Dans les mémes cas, si les membres de ce conseil n'ont pas
été désignés ou si le président de ce conseil ne procéde pas 2 la
convocation de 1l'Assemblée, tout copropriétaire peut alors provoquer
ladite convocation dans les conditions prévues & 1l'article 50 du dé-
cret n® 67.223 du 17 Mars 1967. .

Lorsque 1'Assemblée est convoquée en appllcatlon du présent
paragraphe, la convocation est notifiée au Syndic.

III - la convocation contient l'indication des lieu, date
et heure de la réunion, ainsi que l'ordre du jour qui précise chacune
des questions soumises & la délibération de 1l'Assemblée.La personne
qui convoque l'Assemblée fixe le lieu et l'heure de la réunion.

Sauf urgence, cette convocation est notifiée au moins
quinze jours avant la date de la réunion.

IV - Dans le cas prévu par l'article 38 II (dernier alinéa)
lorsqu'a défaut de décision prise & la majorité définie audit article
38 II, une nouvelle Assemblée Générale doit 8tre réunie pour statuer,
dans les conditions de majorité prévues par l'article 38 I, et 1'ordre
du jour de cette nouvelle Assemblée ne porte que sur des questions déja
inscrites a l'ordre du jour de la précédente Assemblée, le délai de
convocation peut &tre réduit a huit jours et les notifications prévues
ci=dessus n'ont pas & étre renouvelées.

b) Ordre du jour

I - l'ordre du jour est arré&té par le Syndic ou par la
personne qu1 convoque l'Assemblée,

II - Dans les six jours de la convocation, un ou plusieurs
copropriétaires ou le conseil Syndical, s'il en existe un, notifient
a la personne qui a convoqué l'Assemblée, les questions dont ils deman-
dent l'inscription & l'ordre du jour. Ladite personne notifie aux mem-
bres de 1l'Assemblée Générale un état de ces questions cing jours au
moins avant la date de cette réunion.

III - sont notifiés au plus tard en méme temps que l'ordre
du jour :

1° -~ le compte des recettes et des dépenses de l'exercice
écoulé, un état des dettes et créances et la situation de la trésore-
rie, lorsque l'Assemblée est appelée & approuver les comptes.

. 2° — le budget prévisionnel accompagné des documents prévus

au 1° ci-dessus,lorsque 1'Assemblée est appelée & voter les crédit
du prochain exercice.

3° - le projet de modification du réglement de copropriété,
de 1l'état descriptif de division, de 1'état de répartition des charges,
lorsque l'Assemblée est appelée, suivant le cas, & établir ou & modi-
fier ces actes, notamment s'il est fait application des articles II
(alinéa ler et 2) 25f,26b,27,26 et 30 (alinéa 3) de la loi du 10 Juille:
1965,
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4° -~ les conditions essentielles du contrat proposé, lors-
que 1l'Assemblée est appelée a approuver ou & autoriser une transaction,
un devis ou un marché pour la réalisation de travaux ou l'un des con-
trats visés aux articles 25d et 26a de la loi du 10 Juillet 1965 et
aux articles 29 et 39 du décret n°® 67.223 du 17 Mars 1967.

5° ~ le projet de résolution lorsque 1l'Assemblée est appe-
lée A statuer.sur l'une des questions visées aux articles 18 (alinéa 2)
25 a et b, 30 (alinéa ler et 2) 35 et 37 (alinéa 3 et 4) et 39 de la
loi du 10 Juillet 1965, ou a autoriser, s'il y a lieu, le syndic a
introduire une demande en justice,

ARTICLE 36 - TENUE DE L'ASSEMBLEE

L'Assemblée Générale est réunie, dans l'immeuble ou un autre
lieu indiqué sur la convocation, cet autre lieu devra &tre situé dans
‘la commune de la situation de 1'immeuble, :

_ Au début de chaque réunion, l'Assemblée générale désigne
sous réserve des dispositions de l'article 50 (alinéa ler) du décret
n°67.223 du 17 Mars 1967, son Président, son bureau, composé de deux
scrutateurs.

Les fonctions de scrutateurs sont remplies par les deux
membres de l'Assemblée présents et acceptants qui possédent et repré-
sentent le plus grand nombre de quote-parts de copropriété (article
12) tant en leur nom que comme mandataire.

Le syndic assure le secrétariat de la séance,

lt'Assemblée ne délibére valablement que sur les questions
ingcrites & l'ordre du jour et dans la mesure ou les notifications
ont été faites conformément aux dispositions de l'article 35b.

Il est tenu une feuille de présence qui indique les nom,
et domicile de chaque copropriétaire et, le cas échant, de son manda-
taire, ainsi que le nombre de voix dont il dispose, compte tenu, s'il
y a lieu, des dispositions de l'article 22 (alinga 2) modifié et de
1larticle 24 (alinéa 2) de la loi du 10 Juillet 1965.

Cette feuille est émargée par chaque copropriétaire ou
associé présent, ou par son mandataire. Elle est certifiée exacte par
le Président de 1'Assemblée,

I1 est établi un procés-verbal des délibérations de chaque
Assemblée qui est signé par le Président, par le Secrétaire et par les
memes du bureau, s'il en a été constitué un.

Le procés~verbal comporte le texte de chaque délibération.
Il indique le résultat de chaque vote et précise les noms des COpro-
priétaires ou associés qui se sont opposés & la décision de 1'Assemblée
de ceux qui n'ont pas pis part au vote et de ceux qui se sont abstenus.

Sur la demande d'un ou de plusieurs copropriétaires ou
associés opposants, le procés-verbal mentiomne les réserves éventuel-
lement formulées par eux sur la régularité des délibérations.

Les procés~verbaux des séances sont inscrits, a la suite
les uns des autres, sur un registre spécialement ouvert a cet effet.

ARTICLE 37 -~ ATTRIBUTION DES VOIX

Dans les Assemblées Générale, chacun des copropriétaires
dispose d'autant de voix qu'il posséde de quote~part des parties com-
munes, . telles qu'elles sont prévues a ltarticle 1l2.

Toutefois, lorsqu'un copropriétaire posséde une quote-
part des parties communes supérieure & la moitié, le nombre de voix
dont il dispose est réduit a la somme des voix des autres coproprié-
taires.
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ARTICLE 38 -~ ATTRIBUTION ET CONDITIONS DE MAJORITE DE
1'ASEEMBLEE GENERALE

Les majorités de voix exigées par les votes des décisions
de l'Assemblée Générale et le nombre de voix prévu & l'article 35 A
I1 du présent réglement sont calculés en tenant compte de la réduc-
tion résultant, s'il y a lieu, de 1l'application du deuxiéme alinéa
de 1l'article 37 ci-dessus.,
I -~ les décisions seront prises & la majorité des voix
des copropriétaires présents ou représentés,
Sont notamment prises & cette majorité, les décisions
relatives a :
a)l'administration du sol et des choses communes
bg la gestion des services communs
c l'examen des comptes de gestinn du Syndic
: Toute: convention entre le SYndlcat et le SYndlc,
ses préposés, ses parents ou alliés, jusqu' au troisiéme
degré inclus, ou ceux de son conjoint au méme degré, doit
&tre spécialement autorisée par une dé¢ision de 1'Assemblée
Générale,
Il en est de méme des conventions entre le
Syndicat et une entreprise dont les personnes ci-~dessus vis
sées sont propriétaires ou dans lesquelles elles exercent
les fonctions de gérant, d'administrateur ou de directeur,
de salarié ou de préposé.

IT - seront adoptés a la majorité des voix de tous les
copropriétaires les décisions concernant :

a) toute délégation de pouvoir pour prendre l'une des décisions
visées au paragraphe précédent donnée par 1l'Assemblée Générale
au Syndic, au conseil syndical ou & toute autre personne, Elle
ne peut porter que sur un acte ou une décision expressément dé-
terminé. .

Elle peut toutefois autoriser son bénéficiaire a décider de
‘Certaines dépenses jusqu'a un montant dont la délégation fixe

le maximum,

Elle ne peut, en aucun cas, priver l'Assemblée Générale de son
pouvoir de contrtle sur 1! Administration de 1'immeuble et la ges-
tion du Syndic.

Il sera rendu compte & l'Assemblée de 1l'exécution de la délégation,

b) llautorisation donnée & certains copropriétaires dfeffectuer &
leurs frais des travaux affectant les parties communes ou 1tasgpect
extérieur de l'immeuble et conformes 3 la destination de celui-ci
sous réserve des dispositions du paragraphe III c) ci-dessous du
présent réglement.

c) la désignation ou la révocation du syndic et des membres du cor-
seil syndical.

d) les conditions auxquelles sont réalisés les actes de disposition
sur les parties communes ou sur des droits accessoires & ces
parties communes, lorsque ces actes résultent d'obligations légales
ouréglementaires telle que celles relatives & 1'établissement de
cours communes, d'autres servitudes ou & la cession de droits de
mitoyenneté,

e) Les modalités de réalisation et d'exécution des travaux rendus
obligatoires en vertu des dispositions législatives ou réglementai-
res. D

A défaut de décision prise dans les conditions
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de majorité'prévues au présent paragraphe, une nouvelle
assemblée Générale statuera dans les conditions prévues
au paragraphe précédent,

III - Seront prises & la majorité des membres du SYndicat
représentant au moins les troiq/quarts des voix, les décisions concer-
nant :

a) les actes d'acquisition immobilieére et les actes de dispositions
autres que ceux visés au paragraphe II d) ci-dessus

b) les travaux comportant transformation, addition ou amélioration
A 1l'exception de ceux visés au paragraphe II e) ci-dessus.

c) la création d'ouvertures nouvelles dans les murs de fagade ou les
modifications des ouvertures actuelles des mémes murs.
lLes décisions prises par l'Assemblée Générale
dans les conditions précisées aux paragraphes I, II, et
III ci-dessus seront opposables & la totalité des

A

copropriétaires, méme absents & 1'Assemblée Générale.

. SECTION III - SYNDIC

ARTICLE 39 - NOMINATION

Le syndic est nommé et révoqué par 1'Assemblée Générale
des copropriétaires dans les conditions fixées par l'article 25,
paragraphe c, de la loi du 10 Juillet 1965. Les fonctions du Syndic
peuvent &tre assurées par toute persomne physique ou morale.

D'ores et déja COGEDIM, gérant de la S.C.I. JACQUES HE-
BERT SAINT ELOI assumera les fonctions de Syndic statutaire jusqu'a
la convocation de 1l'Assemblée Générale constitutive qui nommera le
Syndic de 1l'immeuble.

ARTICLE 40 - REMUNERATION — DUREE DES FONCTIONS

1'pAssemblée Générale fixe la rémunération du Syndic et
détermine la durée de ses fonctions.

Les conditions de la rémunération du Syndic, sous réserve
le cas échéant, de la réglementation y afférente ainsi que les moda~-
1lités particuliéres d'exécution de son mandat, son fixées par 1'As~
semblée Générale, & la majorité prévue par l'article 24 de la loi du
10 Juillet 1965.

La durée des fonctioms du Syndic ne peut excéder trois
années. Toutefois, pendant le délai prévu & llarticle 1792 du Code
civil, elle ne peut dépasser une année, lorsque le S¥ndic, son con-
joint, leurs commettants ou employeurs, leurs préposés, leurs parents
ou alliés jusqu'au troisiéme degré inclus ont, directement ou indi-
rectement, & quelque titre que ce soit, méme par personne interposée,
participé & la construction de 1'immeuble.

les fonctions de syndic sont renouvelables pour les du-
rées prévues a l'alinéa précédent.

ARTICLE 41 -~ DEMISSION

Si le syndic & l'intention de se démettre de ses fonctions
il devra en avertir les copropriétaires au moins trois mois a 1!
avance, par lettre recommandée adressée au Conseil Syndical.

ARTICLE 42 - VACANCE DE L'EMPLOI

I - A défaut. de nomination du S¥Yndic par 1'Assemblée des coproprié-
taires dOment convoquée & cet effet, le Président du Tribunal
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de Grande Instance désigne le SYndic par ordonnance sur requéte
d'un ou plusieurs copropriétaires.

La méme ordomnance fixe la mission du syndic, et,sous
réserve des dispositions du dernier alinéa du présent article,
la durée deé celle-ci; la durée de cette mission peut &tre proro-
gée et il peut y &tre mis fin suivant la méme procédure.

Indépendamment de missions particuliéres qui peuvent 1u1
&tre confiées par 1'Ordomnance visée & 1l'alinfa ler du présent
article, le Syndic ainsi désigné administre la copropriété dans
les conditions prévues par le présent réglement. Il doit notammen
convoquer l'Assemblée Générale en vue de la désignation d'un
Syndic deux mois avant la fin de ses fonctions,

La mission du Syndic désigné par le Président du Tribuna.
cesse de plein droit & compter de l'acceptation de son mandat par
le Syndic désigné par l'Assemblée Générale.

Il - Dans tous les cas, autres que célui prévu par le précédent-
paragraphe, ou le Syndicat est dépourvu de Syndic, le Président
du Tribunal de Grande Instance, statuant par ordonnance sur
requéte, a la demande de tout intéressé, désigne une administra-
teur provisoire de la copropriété qui est notamment chargé, dans
le délai éventuellement fixé par l'ordonnance et sous réserve
de l'application des dispositions de l'article 35 a III ci~dessus,
de convoquer l'Assemblée en vue de la désignation d'un syndic.
Les fonctions de cet administrateur provisoire cessent de plein
droit a compter de l'acceptation de son mandat par le SYndic
désigné par l'Assemblée Générale,

ARTICLE 43 - FONCTIONS DU SYNDIC

Le Syndic est chargé :

- d*assurer l'exécution des dispositions du réglement de copropriété
et des délibérations de l'Assemblée Générale,

- d'administrer 1l'immeuble, de pourvoir & sa conservation, a sa
garde et & son entretien, et en cas d'urgence de faire procéder,
sur sa propre initiative, & l'exécution de tous travaux nécessai-
res a la sauvegarde dudit immeuble,

- de représenter le Syndicat dans tous les actes civils et en justice

notamment :

1°) Le Syndic assure le maintien du bon état d'entretien des diverses
choses communes générales.

2°) Le Syndic peut faire ouvrir un compte en banque, un compte
chéque postaux ou un livret de caisse portant intéré&ts au nom
du Syndicat. Il a la signature pour y déposer ou en retirer des
fonds, émettre, signer et acquitter des chéques.

3°) Il signe la correspondance, fait les commandes, rédige les pro-
cés~verbaux des Assemblées, certifie conformes les extraits
desdits procés—verbaux. _

4°) Il tient la comptabilité qui devra &tre de nature a faire ap-
paraitre la position comptable de chaque copropriétaire & 1!
égard du SYndicat. Il prépare le budget prévisionnel qui est
voté par l'Assemblée Générale.

Il regoit et verse les fonds, donne quittance et décharge.

S°) Il fixe le montant das provisions & verser par les propriétaires
pour alimenter le fonds de roulement, dans le cadre de l'article
18-1° du présent réglement, en pergoit le montant et assure le

~paiement des diverses charges communes.

6°) Il choisit. les fournisseurs et entrepreneurs.

7°) Le Syndic pourra faire exécuter toutes les réparations de memu
entretien, sans avoir a en référer aux propriétaires, qu'il
slagisse de parties communes générales ou de parties communes
spéciales.
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1'Assemblée Générale pourra chaque année, soit d'une maniére
générale, soit pour certains choses particuliéres, préciser le
chiffre a concurrence duguel les réparations seront considérées
comme de menu entretien et fixsr un plafond que le Syndic ne
pourra dépasser sans son autorisation.

Le syndic pourra, de sa Dr0pre autorlte, sans autorisa-
tion, faire exécuter tous travaux nécessgaires sur une mise en
demeure de l'Administration en exécution de tous réglements de
ville ou de police.

Cependant, 1orsqu'en cas d'urgence le Syndic fait procé-
der de sa propre initiative, a l'exécution de travaux nécessaires
a la sauvegarde de 1l'immeuble, il en informe les copropriétaires
et convoque immédiatement une Assemblée Générale,

Par dérogation aux dispositions de l'article 18 ci-dessus
il peut, dans ce cas, en vue de l'ouverture du chantier et de
son premier approvisionnement demander, sans:-délibération préala-
ble de 1l'Assemblée Générale mais aprés avoir pris 1'avis du
Conseil Syndical, le versement d'une provision qui ne peut excé-
der le tiers du montant du devis estimatif des travaux.

8°) Le syndic assure la police de l'immeuble et veille & sa tran-

9°) Le Syndic a tous les pouvoirs pour poursuivre, contre tout
propriétaire gquli ne paie pas sa quote-part des charges communes
générales et spéciales, le recouvrement des sommes dues,

10°)Le Syndic représente le Syndicat des copropriétaires vis~a-vis
des tiers et de toutes administrations et le représente en justi-
ce, tant en demandant qu'en défendant, m&me au besoin contre
certains copropriétaires,

11°)Le Syndic convoque les Assemblée Générales et rend compte de
aa Gestion & chaque Assemblée annuelle.

12°)Le Syndic engage et congédie le persomnel du S¥ndicat et fixe
les conditions de son travail selon les usages locaux et les
textes en vigueur. Cependant, l'Assemblée Générale a seule quali-
té pour fixer le nombre et la catégorie des emplois.,

13°)Le Syndic établit et tient & jour la liste de tous les coproprié-
taires avec l'indication des lots qui leur appartiemnent, ainsi
que tous titulaires des droits visés & 1l'article 28 ci-dessus;
il mentionne leur état-civil ainsi que leur domicile réel ou
€lu.

14°) Le Syndic détient les archives du Syndicat, notamment une

. expédition ou une copie des actes énumérés aux articles 2 et 3

ci--dessus, ainsi que toutes conventions, piéces,correspondances,
plans, registres, documents relatifs a 1'immeuble ou au SYrdlcat.
Il détient en particulier les registres contenant les procés-
verbaux des Assemblées Générales des copropriétaires et les -
piéces annexes, Il délivre des copies ou extraits, qu'il certifie
conformes, de ces procés-verbaux.

ARTICLE 44 - SUBSTITUTICN

Seul responsable de sa gestion, le Syndic ne peut se
Ffaire substituer: A lloccasion de llexécution de sa mission,
le Syndic peut se_ faire représenter par 1'un de ses préposés.

ARTICLE 45 -~ EMPECHEMERT ET CARENCE

Sous réserve des dispositions des articles 8 et 50 du
décret n® 67-223 du 17 Mars 1967, dans les cas d'emp@chement ou de
carence du Syndic visés & l'article 18 (alinéa 3) de la loi du 10



Juillet 1965, le SYndic en fonction peut &tre assign®, par tout
intéressé, devant le Tribunal de Grande Instance statuant en matié-
re de référé en vue de la des snation d'un administrateur proviscire
de la copropriété.

: 1l'ordonnance fixe la durée de la mission de 1'administra-
teur provisoire, sauf si cette ordomnance la limite expressément 2a
un ou plusieurs objets; la mission ainsi conférée est celle qui est
définie par l'article 18 de la loi susvisée du 10 Juillet 1965 et
par le décret n® 67.223 du 17 Mars 1967.

Sauf s'il y a urgence 3 faire procéder & lt'exécution
de certains travaux nécessaires a la sauvegarde de 1l'immeuble et
au fonctionnement des services d'équipement commun’la demande ne
sera recevable que s'il -est justifié d'une mise en demeure adressée
au Syndic et demeurée infructueuse pendant plus-de huit jours.

~ SECTION IV - CONSEIL SYNDICAL
ARTICLE 46 - CONSTITUTION

En vue d'assister le Syndic et de contrbler sa gestion
et de faciliter a ce dernier l'adminsfration de 1'immeuble, il est
constitué un Conseil Syndical de trois membres au moins et cing au
plus.

Dans. tous les cas; le conseil syndical ntest plus régu-
liérement constitué si plus d'un quart des siéges devient vacant
pour quelgue cause que cCe soit .

"ARTICLE 47 - NOMINATION ~ REVOCATION

Les membres du Conseil S¥ndical sont choisis parmi les
copropriétaires, leurs conjoints ou leurs représentants légaax.

Le syndic, son conjoint et ses préposés, méme s'ils sont
coproprletalres, ne peuvent &tre membres du conseil syndical. Les
membres de ce Conseil sont désignés par l'Assemblée Générale, & la
majorité prévue par l'article 38-TI du présent réglement, ou, a
défaut, dans les conditions prévues & llarticle 48 du décret n°67.
223 du 17 Mars 1967. La durée de leur mandat ne peut excéder un an
et est renouvelable.

Ils peuvent &tre révoqués a tout moment, par décision
de l'Assemblée Générale prise a la méme majorité.

Un ou plusieurs membres suppléants peuvent é&tre dési-
gnés, dans les mémes conditions que les membres titulaires. En cas
de cessation définitive des fonctions du membre titulaire, ils
siégent au Conseil S¥ndical 1y au fur et a mesure des vacances, dans
Y'ordre de leur élection, s'il y en a plusleurs, et jusqu'a la date
d'expiration du mandat du membre titulaire qu'ils remplacent.

ARTICLE 48 - DELIBERATION ~ REMUNERATION

Le président du Conseil Syndical est &1lu par ce dernier.
I1 peut se réunir en outre, a toute époque, i la demande de 1l'un

quelcongue de ses membres ou & celle du Syndic. Les convocations
sont adressées par lettre recommandée avec accusé de réception,
elles contiennent l'ordre du jour de la réunion projetée.

Les décisions du Conseil S¥ndical sont prises & la sim-
ple majorité des membres présents ou représentés,
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Les fonctions de Président ou de membre du Conseil
Syndical ne donnent pas lieu a rémunération.

Le Conseil Syndical peut se faire assister par tout
technicien de son choix.

Les honoraires de ces techniciens ainsi que les frais
nécessités par le fonctionnement du Conseil Syndical constituent
des dépenses d'administration.

ARTICLE 49 - ATTRIBUTIONS

Le Conseil Syndical est un organisme purement consulta-—
tlf. Il a pour mission de tenir les copropriétaires au courant
“des questions intéressant l'administration de l'immeuble et de trans-
mettre au Syndic les désidérata des copropriétaires,

) Outre les dispositions de 1l'article 43-7°, dernier ali-
néa, du présent réglement, le Conseil Syndical donne-son avis au
syndic ou & 1l'Assemblée Générale sur les questions pour lesquelles
il est consulté et dont il se saisit lui-méme.

Il contrdle la gestion du Syndic, notamment la compta=-
bilité de ce dernier, la répartition des dépenses, les conditions
dans lesquelles sont passés et exécutés les marchés et tous autres
contrats. ]

I1 peut également recevoir d'autres missions ou déléga-
tions de 1'Assemblée Généralie dans les conditions prévues a l'arti-
cle 38~II & du présent reéglement,

Un ou plusieurs membres de ce conseil, habilités a cet
effet par ce dernier, peuvent prendre connaissance et copie, au
bureau du Syndic, aprés lui en avoir donné avis, de toutes piéces,
documents, correspondances, registres se rapportant a la gestion
du Syndic, et, d'une maniére générale, & l'administration de la co~
propriété.

Il a le droit de convoquer l'Assemblée Générale par ap-
Plication de 1l'article 35 a 1I du présent réglement.

CHAPITRE SEPTIEME
DECISIONS EXTRAORDINAIRES
ARTICLE 50 - MODIFICATION DU REGLEMENT DE COPROPRIETE

1'Assemblée Générale peut modifier le présent réglement
de copropriété dans la mesure ou il concerne la Jjouissance, l'usage
et 1l'administration des parties communes.

Les décisions prises dans le cadre de 1l'alinéa précédent
sont adoptés par l'Assemblée Générale a la majorité des membres du
Syndicat représentant au moins les troiq/quarts des voiX.

l'Assemblée Générale ne peut, a quelque majorité que ce
soit, imposer & un copropriétaire une modification & la destination
de ses parties privatives ou aux modalités de leur jouissance, telles
qu'elles résultent du réglement de copropriété,

De méme, la répartition des charges ne peut &tre modifiée
qu'a 1'unanimité des copropriétaires, toutefois :

a) Lorsque des travaux ou des actes d'acquisition ou de disposition
sont décidés par l'Assemblée Générale statuant a la majorité
exigée par la loi, la modification de la répartition des charges
ainsi rendue nécessaire peut &tre décidée par 1l'Assemblée Générale
statuant 4 la méme majorité. -
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d'obligations légales ou réglementaires, telles que celles relatives
& l'établissement de cours communes, d'autres servitudes ou a la
cession de droits de mitoyenneté, les décisions concernant les con-
ditions auxquelles sont réalisés ces actes sont adoptées par
1'Assemblée Générale réunie sur premiére convocation, & la majorité
" des voix- de tous les copropriétaires.

' Les décisions concernant des actes de disposition,
autres que ceux visés & l'article précédent, sont prises a la majo-
rité des membres du Syndicat représentant auw moins les trois/quarts
des voiXe

1'Assemblée Générale ne peut, sauf & 1'unanimité des
voix de tous les copropriétaires, décider l'aliénation des parties
communes dont la conmservation est nécessaire au respect de la desti-
nation de l'immeuble. '

ARTICLE 53 — AMELIORATIONS - ADDITICNS -~ SURELEVATIONS

Les améliorations, additions de locaux privatifs, ainsi
que l'exercice du droit de surélévation seront cffectués, le cas
échéant, dans les conditions prévues aux articles 30 & 37 de la loi
du 10 Juillet 1965, lesquels sont ainsi congus : :

" Article 30 - l'Assemblée Générale des copropriétaires, statuant

& la double majorité prévue a l'article 26 (I) peut, & condition
qulelle soit conforme & la destination de l'immeuble, décider toute
amélioration, telle que transformation d'un ou de plusieurs &léments
d'équipement existants, l'adjonction d'éléments nouveaux, i'aména-
gement de locaux affectés & l'usage commun ou & la création de tels
locauxe.

\

(I) Voir 1ltarticle 38, III du présent

. réglement.
" Elle fixe alors & la méme majorité la répartition du cofit des
travaux et de la charge des indemnités prévues a llarticle 356
ci~aprés, en propation des avantages qui résulteront des travaux
envisagés pour chacun des copropriétaires, sauf a tenir compte
de l'accord de certains d'entre eux pour supporter une part de dé-
penses plus élevée, ‘

# Elle fixe & la méme majorité, la . répartition des dépenses de
fonctionnement, d'entretitn et de remplacement des parties communes
ou des éléments transformés ou créés.

" Lorsque l'Assemblée Générale refuse 1l'autorisation prévue a
ltarticle 25 b (2) tout copropriétaire ou groupe de copropriétaires
peut &tre autorisé par le Tribunal de Grande Instance & exécuter
aux conditions fixées par le Tribunal tous travaux d'améiioration
visés a l'alinéa ler ci-dessus; le Tribunal fixe en cutre les condi-
tions dans lesquelles les autres copropriétaires pourrcat utiliser
les installations ainsi réalisées, Lorsqu'il est possible dl'en ré-
server l'usage a ceux des copropriétaires qui les ont exécutées,

a .

les autres copropriétaires ne pourront &tre autorisés 2 les utiliser
quien Versant leur quote-part du cofit de ces installations, évalués
4 la date ol cette faculté est exercée.
(2) Voir 1'article 38. II du présent
réglement,
" Article 31 - Aucun des copropriétaires ou de leurs ayants dreit
ne peut faire obstacle & l'exécution, méme & 1'intérieur de ses
parties privatives, de travaux réguliérement et exvressément décicé
par 1l'Assemblée Générale en vertu de l'article 30 ci-dessus.
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" article 32 - Sous réserve des dispositions de l'article 34, la
décision prise oblige les copropriétaires & participer, dans les
proportions fixées par 1l'Assemblée générale au paiement des travaux
3 la charge des indemnités prévues a l'article 36, ainsi qu'aux
dépenses de fonctionnement, d'administration, d'entretien et de
remplacement des parties communes ou des éléments transformée,

~

W Article 33 - La part du coQt des travaux, des charges financiéres
vy afférentes et des indemnités incombant aux coproprlbtaﬂrcs qui
n'ont pas donrn? leur accord & la décision prise peut n'&tre payte
que par anmuité égales au dixiéme de cette part. Lorsque le Syndi-
cat n'a pas contracté dtemprunt en vue de la réalisarion des tra-
vaux, les charges financiéres dues par les copropriétaires payant
par ammuités sont égales au taux légal d'intér&t en matiére civile.

" foutefois, les somnes visées au précédent alinéa deviernent
immédiatement exigibles lors de la premiére mutation entre vifs du
iot de l'intéressé, méfme si cette mutation est ralisée par .voie
d'apport en société,

‘#Les dispositions qui précédent ne somt pas applicables lorsqu'il

stagit de travaux imposés par le respect d'obligations légales cu
réglementaires,

"Article 34 - La décision prévue a ltarticle 30 n'est pas opposable
aun copropriétaire opposant, qui a, dans le délai prévu a l'article
42 - alinéa 2 (1) saisi le Tribural de Grande Instance en vue de
faire reconnalftre que l'amélicration décidée présente un caractére
somptuaire eu égard a 1'état, aux caraciéristiques et a la destina-
tion de l'immeuble,
(I) Deux mois & compter de la notification
de la décision qui lui est faite par le Syndic,

"Ariicle 35 - La surélévation ou la comstruction de bitiments aux
fins de créér de nouveaux locaux & usage jprivatif ne peut 8tre
réalisée par les soins du SYndicat quwe si la décision en est prise
a ltunanimité de ses membres,
" 1z décision d'aliéner, aux mémes fins, le droit de surélever un
batiment existant, exige: , outre la majorité prévue & ltarticle 26
(2)}s 1'accord des copropriétaires de i'étage supérieur cu batiment
3 surélever et, si l'immeuble comprend plusieurs bitiments
confirmation par une Assemblée spéciale des coproprigtaire
composant le bAtiment & surélever, statuant a la majorité
Cci-dessus.
(2) Voir 1larticle 38 . III du présent
réglement,
§i. le réglement de copropriété stipule une majorité supérieure

pour prendre la décision prévue & 1l'alinéa précédent, cette clause
ne peut &tre modifiée qu'a cetie méme majorité.

suite de l'exécution des travaux, en raison, soit a’uhe
définitive de la valeur de leur lot, soit d'un trouble d

Ce grave, méme s'il est temporaire, soit de dégradations, ont
droit & une indemnité.

Cette indemnité qui est a la charge de 1l'ensemble des copropris-
taires est répartie, s'il s'agit de travaux décidés dans les
conditions prévues a l'article 30, en,nroportwon de la particip
de chacun au cofit des travaux et, s'il s'agit de travaux de sur
vation prévus a l'article 35, selon Ia proportion initiale des droit

de chacun dans les parties communes,

-
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" Article 37 -~ Toute convention par laquelle un propriétaire cu
un tiers se réserve l'exercice de l'un droits accessoires visés
4 l'article 3 (I) autre que le droit de mitoyemneté devient cadu-
que si ce droit n'a pas été exercé dans._les dix années qui suivent
ladite convention,

- (1) Voir 1'article 9 du présent

réglement,

" Si la convention est antérieure & la promulgation de la présente
loi, le délai de dix ans court de ladite promulgation,

" Avant l'expiration de ce délai, le Syndicat peut, statuant &
Ja majorité prévue & llarticle 25 (2) s'opposer & llexercice de
ce droit; sauf & en indemniser le titulaire dans le cas ol ce der-
nier justifie que la réserve du droit comportait une contre-partie

a.sa charge. (2) Voir l'article 38 II du présent

, réglement. .
" Toute convention postérieure & la promulgation de la présente loi,
et comportant réserve de l'un des droits visés ci-dessus , doit
indiquer, & peine de nullité, l'importance et la consistance des
locaux a construire et les modifications que leur exécution entral-
nerait dans les droits et charge des copropriétaires,

CHAPITRE HUITIEME
DISPOSITIONS DIVERSES
ARTICLE 54 -~ LITIGES

I - Sans préjudice de l'application des textes spéciaux
fixant les délais les plus courts, les actions personnelles nées
de ltapplication de la loi du 10 Juillet 1965, entre des coproprié-
taires, ou entre un copropriétaire et le Syndicat, se prescrivent
dans un délai de dix ans.

Les actions qui ont pour objet de contester les décisiomus
des Assemblées Générales devront, & peine de déchéance, &tre intro~
duites par les copropriétaires opposants ou défaillants, dans un
délai de deux mois & compter de la notification desdites décisions
qui leur sera faite & la diligence du Syndic,

En cas de modification par l'Assemblée Générale des
bases de répartition des charges dans les cas ol cette faculté
lui est reconnue par la loi, le Tribunal de Grande Instance saisi
par un copropriétaire dans le délai ci-dessus prévu, d'une contesta~
tion relative & cette modification, pourra, si l'action est reconnue
fondée, procéder & la nouvelle répartition. Il en est de méme en
ce qui concerne les .répartitions votées en application de l'article
52

II ~ Toutes les notifications et mises en demeure pré-
vues par la loi du 10 Juillet 1965, le décret 67-223 du 17 Mars
1967 et le présent réglement, & l'exception de la mise en demeure
visée & l'article 19 de ladite loi, sont valablement faites par
lettre recommandée avec demande d'avis de réception.

Toutefois, la notification des convocations prévues
audit décret, ainei que celles de l'avis mentionné & 1ltarticle
59 du décret 67-223 susvisé peuvent valablement résulter diune
remise contre récépiscé ou émargement.

IIT ~ Les ncotifications et mises en demeure prévues par
le paragraphe II précédent sont valablement faites au siége du
dernier domicile notifié au SYndic.
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ies notifications, mises en demeure ou significat
iége yndi«

intéressant le Syndicat, sont valablement faites au siége du
cat ou au domicile du ESyndic.

W

IV ~ Tous les litiges nés de l'application de la leoi du
16 Juillet 1965 et du décref n® 67-223 du 17 Mars 1967 et du présent
réglement sont de la compétence de la juridiction du lieu de 1z
situation des immeubles,

ARTICLE 55 - PUBLICITE FONCIERE

Le présent réglement de copropriété sera publié au
deuxiéme bureau des hypothéques de MARSEILLE, conformément & la
loi n® §% =557 du 10 Juillet 1955, et aux dispositions légales rzla-
tives. & la publicité fonciére, ’

-~

Il en sera de wene de toutes modifications pouvant étre

&

apportéés par la suite au présent réglement.

I
Mention des prcsentec est consentie partouf on be501n ;

sera.
ARTICLE 56 -~ FRAIS

e o

Les frais du présent réglement seront gupportés par
la SCCIETE CIVILE IMMOBILIERE JACQUES HERERT SAINT ELCI, ainsi qu
Monsieur CUIDERT és-qualités 1l'y oblige, mais les acquéreurs des
lots dEV“O‘t lvi en rembourser le montant et payer, en cutre, le
colit dlune copie de ce réglement qui leur sera délivrée par le How-
taire socussigné

2 - ]

Le colit de la copie & rvemettre aux propriétaires stéléve
& UATRE VINGT ONZE Francs.

ARTICLE 57 ~ELEOTION DLE DOMICILE

Doxicile est élu de plein droit pouvr chacun des CcoOpro-
priétaires dens les locaux luil appartenant dans l'ensemble immobilic
objet 4es présentes, & défaut de notification faite par lui au
Syndic d'une autre élection de domicile dans le ressort du Tribunal
de Grande Instance de MARSEILLE.

Fait et passé A SEYNE LES ALPES

En 1! “ude du Notaire soussigné

Et, aprés lecture faite, les comparants, Monsieur
COUDERT, &s-gualités, ont signd avec le Hotaire, et approuvé, un
renvoi, dix sept lignes, gquatre vingt trols nombres et trente et un
mots rayés comme nils. '

Suivent les signatures :

R. FORWIER de SAVIGNAC

G. FORNIER de= SAVIGNAC

COUDERT,

et Me AMALBERT (ce dernmier Notaire;

'\’.‘}



Le texte du réglement de copropriété de I'immeuble résidence st.Eloi
comprend 70 pages.....le Conseil Syndical a décidé d'extraire I'essentiel traitant du bon
usage de ce bien communautaire,afin,que copropriétaires et locataires ne soient pas
sensés l'ignorer.

Dans le but d'éviter toutes mauvaises interprétations,nous en abordons en
préliminaire certains aspects insuffisamment développés.

ARTICLE 13-
Usage des parties communes (chapitre 3)
Les fournisseurs et ouvriers appelés a effectuer des travaux dans les immeubles devront
prendre toutes les précautions nécessaires pour éviter de salir ou détériorer les
revétements muraux et plafonds des parties communes,ainsi qu'a I'intérieur des
ascenseurs(aux copropriétaires ou locataires de veiller a cette communication).

ARTICLE 14
Usage des parties privatives.
Utilisation des fenétres et balcons
1/Le remplacement de vitrages,huisseries devrxnt garder I' aspecl xtérieur il'ldenuque
(notamment la couleur alu des huisseries).
2/La pose d'appareils de climatisation non autorisée sur les appuis de fenétres et portes
fenétres.Les appareils seront posé€s sur la partie basse des balcons non visible de
I'extérieur.
3/ idem.pour les antennes,paraboles et autres matériels.
4/Le remplacement de vitres verticales balcons 4 I'identique de qualité et d'aspect. Toute
implantation nouvelle devra faire I'objet d'une demande écrite auprés du Syndic.
5/ idem.pour implantation d'appareils d'éclairage ext.balcons.
6/ dispositifs de cuisson et barbecue interdits.
7/ 1a rubrique étendage de linge aux fenétres est incompléte,car,tous les appartements
disposant d'au moins un balcon sont autorisés a 1'étendage du linge a condition de ne
pas dépasser la hauteur du garde fou,c'est a dire utiliser des séchoirs de hauteur
approprié,et, non étendre sur des cordes a demeure fixées en hauteur.
8/ tout copropriétaire bailleur ou ayant confié la gestion de son bien immobilier 3 une
agence ,est dans l'obligation de s'assurer qu'un exemplaire du présent réglement sera
remis au locataire (documents a se procurer chez le concierge).

£ & FELEHRAE FHINOT FLTS

=== 00000 -~ .
DPOITS ET CBLIGATICHS DES COPRCPRIETAIRES

ARTICLE 13 — USAGE DES "PARTIES CCMHMUNES®

1°) Chacun des copropriétaires, pour la jouissance des
locaux privés. lui appartenant, pourra user librement des partiies
" communes suivant leur dastination, mals sans faire obstacle aux
droits des autres copropriCtaires.
’ 2°) Toutes les parties communes, notamaent les passages,
En combrement entrées, vestibules, escaliers et couloirs devront 8tre libres en
des Parkies tout temps; en conséquence, il ne pourra &tre déposé, entreposé  ou
communes —
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mis a demeure un objet quelconque dans les parties comnunes de la
copropriété, Il ne pourra &tre fait dans les escaliers, dans les
o paSSages et vestibules, aucun travail de ménage, tel que brossage
T | et battage de tapis, literies, meubles, cirage de chaussures etcC...

3°) Les persommes utilisant les ascenseurs devront se
conformer aux- dispositions d'usage et spécialement veiller & la
fermeture des portes paliéres,

Les fournisseurs et ouvriers appelés a effectuer des tra-
vaux dans l'immeuble ne pourront faire usage de l'ascenseur.

4°) Aucun recours né pourra &tre exercé contre le Syndic
des copropriétaires en cas de vol ou de détérioration d'objets quel-
conques, momentanément déposés en quelque endroit que ce soit des
parties communes, de méme qu'en cas de cambriolage dans les apparte-
ments.

o
b
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5°) Aucun recours ne pourra &tre intenté contre le Syndj
cat des copropriétaires, en cas d'arrét, pour quelque cause que ce.
soit, dans le fonctionnement d'un service comnun.

6°) Le stationnement des voitures est interdit dans les
allées de circulation qui devront toujours rester libres pour permet
tre la circulation des autres véhicules et en particulier de ceux
des services de sécurité.

7°) Aucune antenne de radio ou de télévision ne pourra

tre installée sur les facades, terrasses ou toitures de 1l'immeuble,
3 1l'exception des antemmes collectives prévues pour les immeubles.
8°) D'une maniére générale, les copropriétaires devront
respecter toutes les servitudes et autres sujitions qui grévent ou
pourront grever la propriété.

Chaque propriétaire sera persomnellement responsable des
dégradations causées aux parties communes et, d'une mapiére générale
de toutes les conséquences domnageables susceptibles de résulter dh
usage abusif ou dlune utilisation non conforme & la destination des
parties communes,que ce soit par son. fait, par le fait de ses loca-
taires ou par celui des personnes se rendant chez lui.

ARTICLE I4 - USAGE DES "PARTIES PRIVATIVES"

I ~ Dispositions générales

Chacun des copropriétaires aura, en ce qui concerne les
locaux lui appartenant exclusivement, le droit d'en jouir et d'en
disposer comme de chose lui appartenant en toute propriété, a la co
tion de ne pas nuire aux droits des autres copropriétaires ct de ne
rien faire qui puisse compromettre la solidité des batiments.

l'ensemble immobilier ne pourra &tre cccupé que bourgeo
sement par des personnes de bonnes vie et moeurs, de fagon a ne pas
nuire par leur fait direct ou indirect & la bomne tenue ou a la
tranquilité de 1'immeuble.

Aucun commerce ou aucune profession commerciale ne pour
ront &tre exercés dans les locaux d'habitation de 1l'immeuble, sauf

. dérogation accordée par l'Assemblée Générale sans préjudice des
autorisations administratives ou autres qui seraient nécessaires.
1'exercice des professions libérales y est tléré, &
condition que celui~ci ne nécessite pas le service de plus de sept
associés, collaborateurs ou employés,sauf autorisation de 1'Assembl

Générale.
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Aucun local ne pourra &tre occupé par une personne v
exercant une profession de musicien ou de chanteur, ou qui y ferait
habituellement de la musique & la facon d'un professionnel & moins
de réaliser une insonorisation suffisante sous le contrdle de 1TAr-~
chitecte, les frais étant & la charge du copropriétaire susceptible
d'incommoder autrui.

D'une maniére générale, les occupants devront veiller a
ne jamais troubler la tranquillité de l'irmmeuble par eux-mémes, leur
famille, leurs invités ou les persomnes & leur service.

Animaux

Tous les animaux bruyants, malfaisants , ou malpropres
sontinterdits dans 1'immeuble; les chats et les chiens sont tolérés
mais tous les dégits et dégradations qu'ils pourront causer resteront
& la charge de leurs propriétaires. Ces derniers devront veiller &
ce que leurs animaux n'apportent aucun trouble & la tranquillité de
I1'immeuble. Ces animaux devront &tre portés. & bras ou tenus en laisse
a 1llintérieur des parties communes de l'immeuble.

Facades

Il ne pourra &tre établi sur les facades rien qui puisse
nuire aux habitants ou aux voisins, ou &tre en contradiction avec
les réglements régissant la voirie. Toute publicité sous forme d'en—
seignes ou autrement est interdite sur 1'immeuble. Toutefois, le pro-
priétaire d'un local & vendre ou a louer pourra apposer sur les bal-
cons ou fenétres de ce local, une affiche ou un panneau tendant &
le faire savoir. Dans le cas oi il s'agirait de locaux ne donnant pas
sur la rue; un panneau pourr:z £fre apposé au droit de l'entrée de la
rampe d'accés aux garages.

Stores

Des stores extérieurs pourront &tre posés au fenétres,
mais ils devront tous &tre de la méme couleur et d'un modélel identi-
que, fixé par 1'Assemblée Générale des copropriétaires.

Utilisation des fenétres ou balcons

Il ne pourra jamais &tre &tendu de linge aux balcons et
fengtres; ceux~ci devront &tre tenus en parfait é:tat de propreté
et aucun objet ne pourra y 8tre déposé & demeure,

Les balcons ne devront, en aucun cas, recevoir d'aména-
gements susceptibles d'affecter l'harmonie de 1'immeuble ou de nuire

. aux habitants ou voisins et de contrevenir aux réglements d: 'urbanisme

Plaques d'identité

Les copropriétaires ou ayants-droit de ces derniers,pour-
ront apposer sur la porte paliére desservant leur appartement, une
plaque indiquant leurs qualités, nom et profession, dont les caracté-
ristiques, dimensions, matériaux etc... devront &tre agréés par le
Syndic.

Usage des appareils récepteurs ou reproducteurs de son:

Les appareils récepteurs ou reproducteur de son devront
étre utilisés avec modération, de telle maniére qu'aucun bruit ne
puisse &tre percu en dehors des appartements ou ils fonctionnent.

II - Travaux et Modifications

Les copropriétaires devront souffrir sans indemnité
1'exécution des travaux de réparation ou de modifications qui devien-
draient nécessaires aux choses communes, et, si besoin est, livrer
accés aux architectes, entrepreneurs et ouvriers chargés cde conduire
ou de faire ces réparations, notamment celles se rapportant aux ca-
nalisations et conduites communes pouvant traverser leurs locaux.,

. L o
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Dans le cas ou ces travaux entraineraient des détériora-
tions & leur propriété, il demeure bien entendu que les lieux devront
8tre remis en état, tels qu'ils étaient avant ces travaux, aux frais
de la copropriété.

Les copropriétaires devront également supporter, sans
indemnité, tous les échafaudages nécessaires pour les travaux et
réparations qu'il y aurait lieu d'effectuer, notamment a la fagade,
ou & la toiture, terrasses et balcons, tels que peinture, crépissage,
ravalement etC....

) Si un copropriétaire a acquis deux ou plusieurs lots at-
tenants, il aura la faculté de faire procéder aux travaux nécessaires
3 la création dfune communication entre ses lots pour autant qu'ils
soient réalisables techniquement.

Si un copropriétaire est amené a diviser le lot lui appar-
tenant en deux ou plusieurs lots, il pourra, dans la mesure ou cela
est réalisable techniquement, créér une ou des nouvelles portes
paliéres, afin de desservir son ou ses nouveaux lots. Cette ou ces
portes paliéres devront se faire sur le palier du lot initial ou sur
tous autres paliers pourvu que ceux—ci scient contigus au lot nouvel-
lement créé.

Tous les travaux mentionnés au présent paragraphe seront
exécutés par le propriétaire, a ses frais, sous le contrble de 1!
architecte et aprés avoir l'accord du Syndic. 31 le copropriétaire
intéressé venait & réunir de nouveau des différents lots ( ou & di-
viser de nouveau ses différents lots) les frais nécessités par la
remise en état des lieux seraient & sa charge exclusive.

Dans tous les cas, les travaux modificatifs mentionnés
ci-dessus seront possible, sauf si ces travaux :

a) sont de nature & compromettre la solidité de 1'édifice

b) apportent une modification aux cloisons mitoyennes de deux appar-
tements, ou locaux appartenant a des propriétaires différents,
aux cloisons sur les couloirs et et escaliers ou aux portes palié-
res sous réserve de ce qui a été dit ci-dessus et plus haut a 1'
article 8 C.

¢) intéressent l'aspect extérieur de l'immeuble, fendtres, stores,
barres diappui, balcons; balustrades et facades et, en général,
toutes les parties de 1l'immeuble visibles de 1l'extérieur et qui
contribuent A l'harmonie extérieure de l'ensemble, alors méme qu'
elles dépendraient des appartements et locaux divis et ne feraient
pas partie des choses comnunes.

d) apportent une modification aux installations de chauffage.

Les travaux visés avx alinéa a) b) c) et d) ne pourront
gtre exécutés qu'avec l'autorisation de 1l'Assemblée Générale cans
les termes de l'article 38 -~ II b ci-aprés.

Les choses cldsées dans les parties privatives, mais qui
doivent &itre entretenues comme parties communes (fenétres, stores,
barres dtappui, balustrades, volets, balcons et autres) sont entrete-
nues, réparées et modifiées exclusivement par la communauté des copro
priétaires de 1l'immeuble. -

III ~ Locations
Tout copropriétaire pourra consentir 2 des personnes
honorables la location des locaux dont il est propriétaire.

Les baux consentis par les copropriétaires devront compor
ter l'obligation pour les locataires de se conformer a toutes les
prescriptions du présent réglement dont ils reconnaitront avoir pris
connaissance et qu'ils s'obligeront a exécuter,






= Les locations ne pourront jamais porter exclusivement
sur les choses communes, de quelque catégorie qu'elles soient, le
droit de jouir de ces derniéres demeurera obligatoirement 1'accessoi-
re de la location des parties divises & n'en pourra &tre disjoint,
La location par un copropriétaire d'une cave ne pourra
étre faite qu'au profit d'un locataire de 1'immeuble ou d'un copro-

priétaire.
Un exemplaire des baux consentis, ainsi qu'une attestatior
r Justifiant que le locataire est assuré A titre personnel, conformémer
Assuranst. ¢  au 6éme alinéa du 7° de i'article 21 devront &tre adressés, par let-

tre recommandée avec demande d'avis de réception, au Syndic par le
copropriétaire bailleur, dans un délai de quinze jours & compter de
la réalisation de 1'acte.

En aucun cas, les copropriétaires bailleurs ne seront
exonérés de .leurs propres obligations et responsabilités, telles qu'
elles sont définies aux présentes; de plus, ils seront responsables
de leur locataire comme de leur propre fait et ce, solidairement,
de plein droit et sans aucune formalité quelconque.

ARTICLE I5 - USAGE DES GARAGES ~ PARKINGS ET CAVES

En outre, des droits et obligations prévus au présent
chapitre, les copropriétaires de garages sont soumis aux dispositions
ci-aprés :

I - Les gargges,parkings et caves ne pourront servir qu'!
au remisage. Il ne pourra y 8tre exploité aucun atelier de répara-
tions. Il ne pourra y &tre entreposc une quantité d'essence ou autre
matiére inflammable supérieure A celle acceptée par la Compagnie
d'Assurances de la copropriété sans surprime et autorisée par les
réglements en- vigueur,

2 ~ l'empld des trompes et avertisseurs sera interdit
méme pour l'entrée et la sortie des véhicules. Il sera également in-
terdit de faire tourner les moteurs autrement que pour les besoins
des départs et des arrivées.

3 ~ Il est interdit de déposer du mobilier ou autres
dépdts divers dans les parkings. =~~~ - 7 Tesssmomomm

ARTICLE 16 ~ SERVICES DES IMMEUBLES - CONCIERGE

Sous réserve des dispositions de l'article 3I, alinéa 2,
du déecret n° 67.233 du 17 Mars 1967 (le cas échéant), la nomination,
le congédiement et le remplacement du concierge, ainsi que son' salai-
re et les avantages en nature dont il bénéficie en conformité des
lois et réglement en vigueur, seront décidés par le Syndic.

Le concierge ne pourra sous-louer, aucune partie des lo-
caux mis a sa disposition. Il lui est défendu de mettre des annonces
les portes et fenétres de son logement et d!'y apposer des lettres.

Le service et les attributions du concierge seront fixés
par le syndic et d'aprés les conventions réglementant la corporation
des concierges.,

Le concierge devra prévenir le Syndic, sans aucun retard,
de tout accident qui se produirait dans 1'immeuble et 49€ toutes
dégradations dont il aurait connaissance,de fagon que toutes mesures
utiles puissent &tre prises immédiatement.

Enfin, d'une maniére générale, il devra exécuter les
ordres qui lui seront donnés par le Syndic, dans 1'intéré&t du bon
entretien de 1l'immeuble. :

Le syndic ne pourra encourir aucune responsabilité au cas
ou un occupant jugerait & propos de laisser les clés de son apparte-
ment au gardien, qui, dés lors serait considéré comme son mandataire;
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Elles sont réparties différemment entre les copropriétaj
selon qu'elles font 1l'objet d'un usage commun a l'ensemble des copr«
priétaires ou qu'elles sont affectées a l'usage de certains d'entre
eux seulement, dlaprés la situation des lots en cause ou l'utilité ¢

divers éléments d'équipement.
Elles comprennent notamment, sans que cette énumération

soit limitative :
A - PARTIES COMMUNES GENERALES A TOUS LES COPROPRIETAIRE
1°) Sol
1tintégralité du sol de la propriété tant dans ses
parties bAties que non bities.

2°) Infrastructure . )

Les fondations, souténement,  le gros ceuvre des
constructions compris dans la partie de l'ensemble immobilier dite
tinfrastructure", telle que définie & l'article 6 ci-dessus.

la dalle de couverture de l'infrastructure.

Les locaux, ouvrages et équipements ciw-aprés désigné
et situés dans cette infrastructure : .

Les locaux contenant les installations de chauffage,

les postes d'électricité, les installations des P.T.T.
La rampe et les escaliers permettant dlaccéder au

sous-sol,

Les branchements d'eauw, de gaz, d'électricité et de
tout & ltégout, les compteurs généraux et toutes autres canalisaticr
situées dans la partie infrastructure.

3°) Espaces verts et aménagements extérieurs

Les aires de circulation, dispositifs d'éclairage,
espaces libres, plantations aménagés :sur la dalle de couverture de
1'infrastructure, et autres aménagements des différents jaréins, tar
sur la couverture du bitiment "F" qu'en bordure des trottoirs des
“Rue Jacques Hébert et Saint-Eloi.

l'accés a ll'entrée principale de l'ensemble immobil

et les: installations de cette entrée.

4°) Cldtures
Les clftures, tant sur la voie publique que du cdté

des voisins,

5°) Canalisations souterraines et lignes aériennes
Toutes les canalisations souterraines et lignes
aériennes se trouvant hors des corps de batiment, pour l'arrivée
de l'eaw, du gaz, de 1l'électricité et pour l'évacuation a 1'égofit
public des eaux pluviales et usées.

6°) Matériel
Le matériel commun servant & l'entretien des partiec

communes.

7°) Conciergerie
Les locaux & l'usage du concierge (appartement, cave

et parking)
8°) Installations d'éclairage
Les installations d'éclairage des parties communes ¢

nérales,
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Ces parties communes sont l'objet d'une propriété indivise
entre tous les copropriétaires considérés comme partie accessoire
et intégrante de la partie divise de chacun d'eux.

B - PARTIES COMMUNES SPECIALES A CERTAINS COPROPRIETAIRES

a) Parties communes spéciales dans 1'infrastructure

1) Sont parties communes spéciales & 1'ensemble des lots
“"garages" situés au sous-sol de l'infrastructure les équipements de
ventilation et les installations électriques utilisées par ces garages

2) Sont parties communes spéciales aux copropriétaires
des lots de chacun des corps de bdtiment A.B.C.D.E., les cuvettes et
installations des ascenseurs se trouvant au sous-sol de l'infrastructu

I'e. '
b) Parties communes spéciales & chaque corps de batiment

Elles compremnent les parties qui ne sont pas affectées
a l'usage exclusif d'un copropriétaire déterminé mais qui servent a
ltusage exclusif des copropriétaires des locaux situés dans un méme
corps de bitiment.

Elles comprennent notamment pour chaque corps de bitiment

A - le gros oeuvre des constructions édifiées a partir de
la dalle de couverture de l'infrastructure, en ce compris le couvertu-
re desdites constructions, ainsi que les terrasses accessibles ou
non accessibles,
- = le gros oeuvre des planchers, & l'axclusion du revéte-
ment des sols; )

- les conduits de fumée (coffres et gaines) les tuyaux
de ventilation des salles de bains etd'aération des W.C.;

- les souches et té&tes de cheminées.

- les ornements des fagades, y compris le socle et 1!

alcon ) ossature des balcons, mais non compris les garde-corps, les volets
o ’ qui sont propriété privative,

~ les vestibules et couloirs d'entrée, les escaliers,

leurs cages et paliers;

- les ascenseurs et toutes les canalisations en dépendant,
portes, guides, machineries et cages.

- les tuyaux de chute et d'écoulement des eaux pluviales,
ménagéres et usées;

- les conduits du tout-a-1l'égolit, les drains et branche-
ments d'égout; les conduites des vide~ordures, leur fermeture et les
vidoirs. )

=~ Les conduites, prises d'air, canalisations, colonnes
montantes et descendantes d'eau, de gaz, délectricité,de distribution
d'eau chaude (sauf toutefois les parties des canalisations se trouvant
a ltintérieur des appartements ou des locaux en dépendant et affectés
a l'usage exclusif de ceux-ci.

~ les antennes collectives de radio et de télévision et
conduits qui en dérivent, sauf toutefois les parties de ces conduits
affectées a llusage exclusif d'un copropriétaire et se trouvant a
1ltintérieur des parties privatives. _

-~ Tous les appareils au service du corps de bAtiment

=~ Tous les accessoires des parties communes, tels que
les installations d'éclairage et de chauffage, les glaces, tapis,
ornements divers, paillassons (mais non les tapis-brosses des portes
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paliéres qui sont parties privatives)
E i + . . s _ .
Cette énumération est purement énonciative et non limitativ

¢) Indivisibilité des parties communes

: e
- les parties commmnes génerales a l'ensemble immobilier et
les parties communes spéciales a certains copropriétaires ne peuvent
faire liobjet, séparément des Parties privatives auxquelles elles sont
attachées, d'une action en partage ni d'yne licitation forcée.

¢ - PARTIES COMMUNES SPECIALES A DEUX OU PLUSIEURS LOTS T

] Lorsqu'un copropriétaire slest rendu acquéreur de deux ou
plusieurs lots attenants, il peut, dans 1a mesure o cela est réalisa-
. A = (ESt :
ble technlqu?men?, sous le gontrate de 1l'architecte de 1l'immeuble et
avec l'autorisation du syndic, faire installer & ses frais une porte
paliére commune 3 1'ensemble des lots dont il est propriétaire.

.Ces transf?rmat}ons devront &tre conformes aux réglements
des compagnies concessionnaires et n'entraver en rien 1'intervention
&ventuelle: des services de sécurité et de secours, non plus que le
bon fonctionnement de tous dispositifs communs tels que veatilationm,
etCose

En particulier, il devra laisser un libre accés aux gaines
des différentes canalisations pour procéder aux relevés des compteurs
et aux entretiens nécessaires.

Dans le cas cité ci-dessus, le palier délimité par la nou-
velle porte ainsi que tous SeS accessoires seront considérés comme pa
ties communes spéciales aux deux ou plusieurs lots acquis par le COpT
priétaire et leur entretien, ainsi que celui des choses qui s'y trouv
ront, .seront & sa charge. Le tout sans modifications des charges comm
nes générales ou spéciales.

gi le copropriétaire venait i aliéner l'un des lots, le
palier redeviendrait partie commune générale et les frais nécessités
par la remise en état des lieux seraient & sa charge exclusive, & moi
que les copropriétaires intéressés conviemment de ne pas procéder a
cette remise en état.

ARTICLE 9 - ACCESSOIRES AUX PARTIES COMMUNES
Sont accessoires auX parties communes :

- le dr01t'de surélever un bitiment affecté & l'usage coO
mun ou comportant plusleurs locaux qui constituent des parties priva
ves différentes ou d'en affoulller le sol, '

. I A . . - :‘ . :
o - le droit d édifier des batiments nouveaux dans des cou
ou Jjardins constituant des partles communes. .
i ' J s
- le droit d'affouiller de tels cours ou jardins.
~ le droit de mitoyemneté zfférent aux parties communes.

ARTICLE IO ~ INDIVISION FORCEE

) Toutes parties comT?HES et les droits qui leur sont acce
soires de quelque ca?egorle qu'ils sojent sont placés sous le régime
de 1ltindivision forcee.

ARTICLE 11 - DEFINITION DES PARTIES PRIVATIVES

Les parties privatives sont celles qui sont réservées & .
usage exclusif de chaque propriétaire, clest-a—dire les locaux cOmp:
dans son lot avec tous leurs accessoires.

.Ces parties compremnent pour chacun des locaux privés,m
seulement si les choses ci-dessous énumérées s'y trouvent :
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1° ~ Les revétements de sol, planchers, moquettes et carre-
lages, les plafonds et le revétement des balcons, loggias et terrasses
au dessus de la couche d'étanché¢ité (dalles,carrelages ou jardins).

2° - La porte paliére, les feaetres,tant Sur ruye que sur
Jardin,les volets, garde~corps et barres d'appui des fenétres,balustra-
des et barres d'appui des balcons et tous accessoires de ces choses.

3° - Les cloisons séparatives des diverses piéces (sous
réserve de ce-qui va &tre dit aprés la présente nomenclature).

4° - les tuyaux, canalisations ou lignes sises & 1l'intériet
d'un local privatif et affectées a son usage exclusif, les appareillage
robinetteries et accessoires qui en dépendent; les branchements et
raccordements particuliers a un seul et méme local privatif.

5° ~ les parties des installations de télévision se trouvar
a 1l'intérieur. des appartements.’

6° — Les installations sanitaires des aalles d'eau, W.C.,
les installations des cuisines,des placards, penderies et ctagere

7° =~ la serrurerie, la robinetterie etc..

8° - tout ce qui concerne la décoration, glaces,peintures,
boiseries, etcC..., ainsi que la vitrerie.

9¢ - les radiateurs, les canalisations intérieures du
chauffage central. )

10° - et d'une maniére générale, tout ce qui se trouve a
ltintérieur des locaux dont chacun aura l'usage exclusif.

Particularités :

a) les cloisons séparatives de deux lots appartiendront en
mitoyemneté aux copropriétaires de ces lots. Ces dispositions ne s'ap-
pllqvent pas aux murs de refend et gros porteurs,

b) les cloisons qui séparent les lots des parties communes
(escallers,corrlaors etc...) et les murs de refend et gros porteurs,
méme dans la partie qui traverse les lots, sont proprletc COMMuUne .

c) les panneaux ou cloisons formant sur les balcons ou
loggias séparation entre les parties réservées & l'usage privatif des
copropriétaires de lotscontigus, appartiennent en mitoyenneté & ces
derniers. Ces panneaux définissent par ailleurs la limite du droit
de propriété exercé au titre du présent article; paragraphe 2, sur les
balustrades et barres d'appui des balcons, par les proprletal“es de
deux lots contigus.

ARTICLE I2 -~ TABLEAU DE DIVISION ~ COMPOSITION DES LOTS
DROIT DES COPROPRIETAIRES SUR LES PARTIES COMMUNES GENERALFR
Les droits de chaque copropriétaire sur les parties commune

générales ont été calculés en cent/milliémes et sont indiqués dans le
tableau ci-aprés,colonne 3, qui fixe forfaitairement le nombre de centy

-

milliémes attribués & chaque lot.

|N° des | QUOTE-PART de
-LOTS NATURE ~ SITUATION - COMPOSITION copropriété du sol
et des parties
communas générales
enl(0.000 émes

CORPS DE BATIMENT A

1 Situation : rez de dalle,a droite
~en entrant dans l'immeuble
A.

Nature : appartement

composition : 4 piéces,dégagement,cui-

sine,salle de bains,W.C.,;salle d'eau,

hall,rangements,loggia au Sud et terras

se avec ijapdiniére au nord. 1.299
A TepOrteraccosscsssses 1.299

T







